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Opracowanie zostato wykonane na zlecenie Burmistrza Miasta
Sandomierza. Podstawe formalng opracowania stanowi umowa zawarta pomiedzy
Burmistrzem Miasta Sandomierza a pracownia projektowa MPZPlan Grzegorz
Kotosionek.
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— dr Grzegorz Synowiec.

Podstawe prawng zmiany Nr 5 studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sandomierza stanowi:

1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2020, poz. 293),

2) Uchwata Nr VI/59/2019 Rady Miasta Sandomierza z dnia 27 marca 2019 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr 5 Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Sandomierza.

Tekst wprowadzony zmiang Nr 5 studium zostatl wyrdzniony kolorem zielonym
i pogrubieniem.
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1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w

przeznaczeniu terenow.

1.1 Celeizadania polityki przestrzennej miasta.

Analiza istniejacych uwarunkowan rozwoju miasta, a w szczegolnosci jego zagospodarowania
przestrzennego,  sytuacji  spoleczno-ckonomicznej 1 gospodarczej,  wyposazenia
w infrastrukture techniczna wskazuje, ze ustalone w obecnie obowigzujacym Studium cele
1 kierunki rozwoju powinny zostaé¢ uzupelnione o nowe tresci, ktére wynikaja z aktualnych
uwarunkowan przestrzennych i gospodarczych kraju, regionu jak i samego miasta.

Kierunki przyjete w Studium sa rezultatem zaréwno uwarunkowan wewnetrznych jak
réwniez w pewnym stopniu zadan zawartych w innych dokumentach strategicznych,
programujacych 1 okreslajacych rozwoj miasta nie tylko w aspekcie lokalnym ale i w aspekcie
powiazan z obszarem powiatu, wojewoddztwa oraz kraju. Wsréd tych dokumentow
najistotniejsze znaczenie maja:

— Strategia Rozwoju Wojewddztwa Swictokrzyskiego

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Swietokrzyskiego
— Strategia Rozwoju Sandomierza

— Plan Rozwoju Lokalnego Sandomierza

—  Wieloletni Program Inwestycyjny

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Swietokrzyskiego (uchwalona 26 pazdziernika 2006 . )
okresla Sandomierz jako jeden z najwazniejszych w wojewddztwie osrodkéow naukowo-
badawczych. Instytut Hodowli i Aklimatyzacji Rodlin w Sandomierzu zaliczany jest do jednej
z 10 najwazniejszych w wojewodztwie instytucji badawczo-rozwojowych.

O Sandomierzu, jako silnym o$rodku naukowym w wojewddztwie moéwi takze Regionalna
Strategia Innowacji Wojew6dztwa Swictokrzyskiego na lata 2005 — 2013. Regionalny system

innowacji w wojewodztwie opierac si¢ bedzie na lokalnych zespolach innowacji w miastach:

Kielce, Opatéw i Sandomierz, ktéry ma prowadzi¢ wspomniana wyzej dziatalno$¢ badawczo-

rozwojows oraz wspiera¢ otoczenie biznesu.

Zgodnie Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa — Swietokrzyskiego
(uchwalonego uchwala nr XXIX/399/02 Sejmiku Wojewédztwa Swictokrzyskiego z dnia
26 kwietnia 2002 r.) miasto Sandomierz lezy w obszarze ,D” (jako jedna ze struktur

funkcjonalno-przestrzennych) o  najkorzystniejszych — warunkach  przyrodniczych do
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intensyfikacji rolnictwa, w podobszarze ,,D1” sandomiersko-opatowskim. Obszar ten
wyznacza zasi¢g geograficzny zwartych plyt lessowych Wyzyny Sandomierskiej 1 Plaskowyzu
Proszowickiego, posiadajacych najwyzsza przydatno$¢ rolnicza gleb nie tylko w skali
wojewodztwa ale 1 kraju.

Za najwazniejsze elementy zagospodarowania, stabilizujace rozwdj bazy ekonomicznej Plan
uznaje miedzy innymi:

- duze zasoby gleb o najwyzszej przydatnosci rolniczej klas I-111, na ktorych wzglednie tatwo
uzyska¢ mozna wzrost efektywnosci gospodarowania;

- gestg sie¢ malych 1 $rednich os§rodkéw osadniczych skupiajacych przetwérstwo rolno-

spozywcze zwigzane z lokalng baza surowcowa, dostosowana do potrzeb wsi i rolnictwa.

Omawiany obszar przewidziany jest w Planie Zagospodarowania Wojewodztwa do
intensywnego rozwoju rolnictwa 1 przetworstwa  rolno-spozywczego,  zwigzanego
z uksztaltowang baza sadownicza 1 warzywnicza. W procesie wyodrebnienia poszczegdlnych
obszaréw rozwojowych miasto Sandomierz zostalo przypisane do obszaru rozwojowego ,,G”

— obszar doliny Wisty. Wydzielenie tego obszaru jako osobnej jednostki zostato podyktowane
specyfika ~ probleméw  przestrzennych, ktérych — rozwiazanie wymaga  wspolpracy
migdzygminnej i migdzywojewoddzkiej, a takze uznaniem tego obszaru w ,,Koncepcji polityki

>

przestrzennego zagospodarowania kraju’

Polski.

za podstawowy element struktury przestrzennej
Na obszarze doliny Wisly, obok rolnictwa ekologicznego oraz nieucigzliwych funkciji
przemystowych, rozwijanych, zwlaszcza w pasie Polaniec — Osiek, przewodnim motywem
zagospodarowania bedzie turystyka bazujaca na bogatych zasobach dziedzictwa kulturowego

miast nadwislanskich oraz unikalnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych doliny Wisty.

Wiodacg role w aktywizacji tej funkcji odgrywal bedzie Sandomierz, ktéry powinien zostaé
wykreowany na os§rodek turystyczny o znaczeniu krajowym. Gléwna o$ gospodarcza obszaru
stanowi¢ bedzie przebiegajacy wzdiluz Wisly ciag drog (nr 79 1 777), ktéry spelnia¢ winien

réwniez funkcje regionalnej ,,park way”.

Plan Zagospodarowania Wojew6dztwa —Swictokrzyskiego okresla  Sandomierz — (wraz
z Ostrowcem Swietokrzyskim) jako regionalny osrodek réwnowazenia rozwoju, zaraz po
Kielcach - krajowym osrodku réwnowazenia rozwoju. Ponadto Sandomierz ma pelni¢
funkcje osrodka — bramy, co oznacza jak najwicksze wykorzystanie walorow polozenia miasta

w celu szerszego otwarcia regionu na wspolprace zewnetrzna. Plan moéwi réwniez
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o wzmocnieniu rangi Kielc i Sandomierza w zakresie kultury, jako wiodacych osrodkéw Zycia
kulturalnego regionu, poprzez organizacj¢ imprez kulturalnych, teatralnych i muzycznych.
Efektem tego ma by¢ promocja ukladu urbanistyczno — krajobrazowego Sandomierza na

Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.

Zgodnie z czescia kierunkowa okreslong w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Swigtokrzyskiego, przyjetym Uchwata nr XLVII/833/14
Sejmiku Wojewodztwa Swigtokrzyskiego z dnia 22 wrzeénia 2014 r., Sandomierz, w tym
obszar objety zmiang Nr 5 studium zostat zakwalifikowany do obszaru o najwigkszym
potencjale rolniczym. Dodatkowo Sandomierz wraz z pozostatymi miastami i gminami
wojewodztwa Swietokrzyskiego (jako caly obszar wojewdédztwa) nalezy do obszaru o
najnizszym stopniu rozwoju i pogarszajacych sie¢ perspektywach rozwojowych (do
obszaréw tych naleza wszystkie wojewddztwa Polski Wschodniej) oraz do obszaru
predysponowanego do wsparcia krajowego w zakresie odnowy demograficznej ze

wzgledu na wysoka koncentracj¢ negatywnych procesé6w demograficznych.

GI6wnym zadaniem polityki przestrzennej na obszarze miasta (w tym na obszarze
zmiany Nr 5 studium), zaliczonym do obszaréw o najwigkszym potencjale rolniczym
bedzie tworzenie warunkow terenowych do wzrostu efektywnosci gospodarowania
w rolnictwie z jednoczesng ekologizacja produkcji rolniczej oraz ograniczeniem
negatywnych zjawisk w $rodowisku rolniczym. Stuza temu wskazane w Planie
wojewodzkim dziatania priorytetowe, przy zachowaniu okreslonych wymogoéw

srodowiskowych.

Ponadto obszar objety zmiang Nr 5 studium (jak i cate miasto Sandomierz)
potozony jest w zasiggu podobszaru Doliny Wisty, ktéry charakteryzuje si¢ specyfika
problemoéw przestrzennych, ktérych rozwigzanie wymaga wspoélpracy miedzygminne;j
i miedzywojewodzkiej, jak rowniez wsparcia polityki krajowej w zakresie wzmocnienia
ochrony przeciwpowodziowej, budowy przepraw mostowych oraz zachowania cennych
obszaréw przyrodniczych i krajobrazowych terenéw nadwislanskich. Na obszarze
Doliny Wisty przewodnim motywem zagospodarowania bedzie turystyka bazujaca na
bogatych zasobach dziedzictwa kulturowego oraz unikalnych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych Doliny Wisty. Wiodaca role w aktywizacji tej funkcji odgrywal bedzie
wlasnie Sandomierz, ktoéry powinien by¢ wykreowany na o$rodek turystyczny
o znaczeniu krajowym. Gt6wng 0§ gospodarcza obszaru stanowi¢ bedzie przebiegajacy

wzdtuz Wisty ciag drég (nr 79 i 777), ktéry po odpowiednim potaczeniu z podobnymi
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1.2 Kierunki i zasady rozwoju przestrzennego miasta.

Struktura przestrzenna Sandomierza charakteryzuje si¢ ukladem pasmowym, od
poétnocy w kierunku potudnia: rolnictwo, tkanka miejska, sfera przyrodnicza (rzeka), tkanka
miejska, rolnictwo. Rzeka Wisla dzieli ponadto miasto na dwie czesci, ktére réznia sie od
siebie zaréwno stylem i forma architektoniczna oraz sposobem zagospodarowania terenu,
w tym pelniona funkcja.

Przyjeta w Studium polityka przestrzenna koncentruje si¢ na alokacji przestrzennej inwestycji
celu publicznego (w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym) i ksztaltowaniu elementow struktury zagospodarowania przestrzennego.

Za podstawowa zasade przyjeto réwnowazenie rozwoju dziedzin: mieszkaniowej,

spotecznej, gospodarczej, przyrodniczej i kulturowe;.

Zaklada si¢, ze rozwoj funkciji mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie poprzez:

— intensyfikacje zabudowy w centrum miasta;

— zagospodarowanie terendéw dotad niezabudowanych, lub uzytkowanych rolniczo
przede wszystkim w kierunku zabudowy jednorodzinnej, a w péinocnej i péinocno -
wschodniej czegsci w kierunku zabudowy jednorodzinnej ,,rezydencjonalnej”;

— rewitalizacje istniejacych terenéw zabudowy wielorodzinne;.

W dziedzinie spolecznej przewiduje si¢ rozwoj poprzez:

— utrzymanie obecnego poziomu wyposazenia w infrastrukture spoleczna, w tym,
w zakresie ustug szkolnictwa podstawowego, gimnazjalnego i ponadgimnazjalnego;

— rozwoj ustug szkolnictwa wyzszego;

— rozwoj ustug sportu i rekreacji;

— rozwoj ustug turystycznych, w tym hotelarskich;

— rozwdj uslug ochrony zdrowia i opieki spotecznej;

— rozwoj ustug kultury.

Rozwdj ustug spolecznych, kulturowych 1 o$wiatowych zwiazany jest réwniez
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z pelnieniem przez Sandomierz funkcji powiatowych. Zakres i dostepnosé tych uslug

powinna mie¢ wigc znaczenie ponadlokalne.

Rozwdj gospodarki miasta mozliwy bedzie poprzez:

— rozwoj przestrzenny obszaréw przemyslowo — produkcyjnych i skladowych, w tym
zwigzanych z przetworstwem warzyw i owocow, w oparciu o plany miejscowe, oraz
zapotrzebowanie inwestycyjne;

— rozwoj obszaréw uslugowo-handlowych, o znaczeniu ponadlokalnym;

— uzupelnieniu terenéw zabudowanych w funkcjami ustugowymi lub mieszkaniowo-

ustugowymi w strefach wysokiej dostgpnosci komunikacyjne;.

Zaklada sig, ze rozwdj systemu ochrony przyrody i zieleni miejskiej bedzie odbywat si¢
poprzez:

— rozwdj nowych form ochrony przyrody na terenie miasta, w tym pomniki przyrody
1 uzytki ekologiczne oraz poszerzenie rezerwatu przyrody, a takze poprzez wlaczenie
niektorych obszarow w ponadlokalna sie¢ form ochrony przyrody;

— zagospodarowanie terenow zieleni miejskiej, w tym dolin 1 wawozow, na cele rekreacji
1 wypoczynku;

— lokalizacje 1 wyznaczenie na obszarach rozwoju innych funkcji terenow zieleni
urzadzonej, dla poprawy komfortu i jakosci zamieszkania;

— zachowanie i rozwdj zieleni wysokiej i izolacyjnej na ternach zabudowy mieszkaniowej
oraz zwigzanej z dziedzina gospodarcza;

— tereny rolnicze wyznaczone w studium sktadaja si¢ na system ochrony przyrodniczej

miasta .

W zakresie sfery kulturowej rozwoj Sandomierza jest warunkowany:
— wzmozeniem prac zwiazanych z rewitalizacja historycznej tkanki miejskiej;

— rozwojem funkcji

uzupetniajacych  dla  funkcji  kulturowej, celem zwigkszenia
atrakcyjnosci miasta;
— ochronie ladu przestrzennego i ochronie przed przypadkowsa zabudows historycznej

cze$cl miasta.

Istotnym zalozeniem poprawy jakosci zycia mieszkaficéw i rozwoju jakosciowego struktur
przestrzeni miejskich jest przeksztalcenie obszaréow zaniedbanych i1 zdegradowanych.

Elementem poprawy jest wdrozenie programow rehabilitacji i rewitalizacji tych struktur.
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Poprawe funkcjonowania poszczegolnych struktur miasta powinno zapewni¢ rowniez
eliminowanie barier przestrzennych (rzeka, linia kolejowa, sie¢ drég krajowych, a takze,
w niektérych przypadkach rzezba terenu).

Zgodnie z hierarchig systemu osadnictwa okre§long w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Swigtokrzyskiego, przyjetym Uchwata nr XLVII/833/14
Sejmiku Wojewodztwa Swigtokrzyskiego z dnia 22 wrzeénia 2014 ., Sandomierz, w tym
obszar objety zmiang Nr 5 studium zostal zakwalifikowany do os$rodkéow
subregionalnych, ktére spetnia¢ beda rol¢ wielofunkcyjnych osrodkéw dyspozycyjno-
ustugowych, kreujacych rozwoj spoteczno-gospodarczy otaczajacych je obszaréw.
Zadaniem tych os$rodkow jest aktywizowanie i poglebianie wigzi kulturowych
w uksztattowanym historycznie obszarze oddzialywania. Wsréd dominujacych
aktualnie funkcji wymieniono: przemyst, funkcj¢ akademicka, turystyke oraz obstuge
rolnictwa.

Sandomierz charakteryzuje si¢ podwyzszona dynamika zagospodarowania
oraz zréznicowaniem procesé6w ekonomicznych i urbanizacyjnych, zwiazanych gtéwnie
z rozwojem drobnej i $redniej przedsigbiorczosci oraz mieszkalnictwa.
Plan wojewo6dztwa przewiduje dla niego rozwoj szeregu funkcji, miedzy innymi: obstugi
ruchu turystycznego, akademickiej, innowacji technologicznej oraz wielofunkcyjng

aktywizacj¢ gospodarczg o przewadze funkcji nierolniczych.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania

terenow.

Przedstawione ponizej ustalenia dotyczace funkcji 1 ogdlnego  sposobu
zagospodarowania terenu powinny by¢ punktem wyjScia przy sporzadzaniu miejscowych
planow  zagospodarowania przestrzennego 1 stanowia jedynie kierunki rozwoju
poszczegdlnych obszaréw oraz wytyczne do ustalen i wymagan w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.
2.1 Obszary dominacji terené6w zabudowy mieszkaniowe;j

W obszarach dominacji zabudowy mieszkaniowej wydziela sig:
— Tereny zabudowy jednorodzinnej (MN);
— Obszary zabudowy jednorodzinnej (MNJ5);
— Tereny zabudowy jednorodzinnej z ustugami (MNU);
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— Tereny zabudowy jednorodzinnej rezydencjonalnej (MNr);

— Tereny zabudowy wielorodzinnej (MW);

— Tereny zabudowy wielorodzinnej z ustugami (obszar Starego Miasta) (MWU)

2.1.1  Tereny zabudowy jednorodzinnej (MN)

Funkcja dominujaca: mieszkalnictwo jednorodzinne

Funkcja uzupetniajaca: ustugi nieuciazliwe

Proponowane ogolne kierunki zagospodarowania:

Dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si¢ zabudowe szeregowa, blizniacza i
wolnostojaca z wymogiem zachowania i wprowadzenia zieleni;

Ustala si¢ lokalizacje ustug komercyjnych jako wbudowanych w budynek mieszkalny;
Ustala si¢ lokalizacj¢ ustug publicznych jako wbudowanych w budynek mieszkalnych
lub jako wolnostojacych;

Dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych budynkéw garazowych;

Ogranicza si¢ realizacj¢ wolnostojacej zabudowy gospodarczej (z wyjatkiem obszaréw,

dla ktérych dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa zagrodows);

Ogranicza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowych i gospodarczych;

Ustala si¢ maksymalng wysokos§¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych (do 10m),
przy czym ostatnia cze¢$ciowo lub catkowicie w dachu. Dopuszcza si¢ realizacje dachow
plaskich;

Ustala si¢  optymalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej w
zagospodarowaniu dziatki na poziomie 50%;

Ustala si¢ optymalng wielko$¢ nowowyznaczanych dzialek budowlanych: dla zabudowy
wolnostojacej intensywnej 600m?, dla zabudowy ekstensywnej 1000m?, dla zabudowy

blizniaczej 500m? na segment, dla zabudowy szeregowej 400m? na segment;

Proponuje si¢ dowiazanie wysokosci ogrodzen wzdluz drég publicznych do ogrodzen
sasiednich dzialek, a w przypadku terenéw niezabudowanych do $rednich wysokosci

ogrodzen wzdltuz drég publicznych.
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Tab. Szczegdtowe kierunki zagospodarowania dla poszczegdlnych obszardw

Symbol Stan istniejacy Kierunki zagospodarowania
obszaru
Zabudowa jednorodzinna | Umiarkowane uzupelnienie zabudowy, styl i parametry
1MN historyczna i nowa dostosowane do zabudowy sasiedniej, obszar w strefie
konserwatorskiej A, rozbudowa, przebudowa i remont
w rozumieniu przepisow budowlanych
Zabudowa  jednorodzinna, | Uzupelnienie zabudowy, styl i parametry dostosowane

OMN jednorodna do zabudowy sasiedniej, obszar czgsciowo w strefie
konserwatorskiej A, rozbudowa, przebudowa i remont
w rozumieniu przepisow budowlanych

Zabudowa  jednorodzinna, | Przeznaczenie pod zabudowe, uzupelnienie zabudowy,
tereny niezabudowane mozliwos$¢ lokowania w zabudowie jednorodzinnej
3MN nieuciazliwych ustug wzdluz ul. Staromiejskiej,
rozbudowa, przebudowa i remont w rozumieniu
przepisow budowlanych
Zabudowa jednorodzinna, Wprowadzenie i uzupelnienie zabudowy, poprawa
4MN niejednorodna oraz tereny jakosci tkanki, rozbudowa, przebudowa 1 remont w
niezabudowane rozumieniu przepiséw budowlanych,
Zabudowa jednorodzinna, Uzupelnienie istniejacej zabudowy oraz wprowadzenie
niejednorodna oraz tereny na terenach przylegajacych do strefy ochronnej od
niezabudowane kopca Salve Regina zabudowy ekstensywnej —
rozproszonej, szczegdtowo okreslonej w mpzp,
42MN poprawa jakosci istniejacej tkanki budynkowej,
rozbudowa, przebudowa, remont w rozumieniu
przepiséw budowlanych, w rejonie ul. Rokitek wokot
obiektu ustug zdrowia mozliwe poszerzenie uslug
zdrowia lub wprowadzenie innych uslug
nieucigzliwych
Zabudowa jednorodzinna, Uzupelnienie zabudowy, wraz z obstuga
niejednorodna, ekstensywna, | komunikacyjna, poprawa standardu zabudowy,

SMN czgsciowo zagrodowa proponowane uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji
sanitarnej, rozbudowa, przebudowa i remont w
rozumieniu przepisow budowlanych

6MN Osiedle mieszkaniowe Rozbudowa, przebudowa i remont w rozumieniu
przepisow budowlanych

Zabudowa  jednorodzinna, | Uzupelnienie zabudowy, poprawa standardu zabudowy
7MN stara i nowa wzdhuz ul. Zeromskiego, mozliwo$é wprowadzenia
nieuciazliwych ustug, rozbudowa, przebudowa i
remont w rozumieniu przepisow budowlanych
Zabudowa jednorodzinna, Poprawa standardu zabudowy, wprowadzenie
SMN intensywna z ustugami nieuciazliwych ustug komercyjnych, uzytecznosci
nieuciazliwymi publicznej 1 biurowych, rozbudowa, przebudowa i
remont w rozumieniu przepisow budowlanych
Osiedle  mieszkaniowe,  w | Uzupelnienie zabudowy wraz z obsluga

OMN czgécl zabudowa intensywna | komunikacyjna, wprowadzenie nieuciazliwych ustug,
rozbudowa, przebudowa i remont w rozumieniu
przepisow budowlanych

Teren niezabudowany Wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej wraz z

10MN obsluga komunikacyjna, rozbudowa, przebudowa i

remont w rozumieniu przepiséw budowlanych
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Teren czgsciowo | Wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej
niezabudowany, sady, | ekstensywnej, wraz z obstuga komunikacyjna,
ekstensywna zabudowa, wskazane wytyczanie wigkszych dziatek budowlanych,
IIMN gospodarstwa rolne proponowane uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji
sanitarnej, rozbudowa, przebudowa i remont w
rozumieniu przepiséw budowlanych, dopuszczalna
zabudowa mieszkaniowa zagrodowa
Teren niezabudowany, w Wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej wzdluz ul.
czedcl pojedyncze | Brzozowej, proponowane uzbrojenie terenu w siec
12MN zabudowania kanalizacji sanitarnej, rozbudowa, przebudowa i
remont w rozumieniu przepiséw budowlanych,
dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa zagrodowa
Teren w czgsci zabudowany, | Wprowadzenie i uzupelnienie zabudowy
obszar sadow jednorodzinnej ekstensywnej, proponowane uzbrojenie
13MN terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej, wprowadzenie
obslugi komunikacyjnej, rozbudowa, przebudowa 1
remont w rozumieniu przepisow budowlanych
Teren w czgéci zabudowany, | Wprowadzenie i uzupetnienie zabudowy
obszar sadow, pojedyncze jednorodzinnej ekstensywnej, proponowane uzbrojenie
14MN gospodarstwa rolne terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej, wprowadzenie
obstugi komunikacyjnej, rozbudowa, przebudowa i
remont w rozumieniu przepisow budowlanych
Teren w czesci zabudowany, | Wprowadzenie 1 uzupelnienie zabudowy
obszar sadow, pojedyncze jednorodzinnej ekstensywnej, proponowane uzbrojenie
gospodarstwa rolne terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej, wprowadzenie
15MN obstugi komunikacyjnej, w potudniowej czgsci obszaru
mozliwa zabudowa bardziej intensywna, rozbudowa,
przebudowa i remont w rozumieniu przepisdw
budowlanych, dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa
zagrodowa
Teren w czgdci zabudowany, | Wprowadzenie i uzupelnienie zabudowy
obszar sadow, pojedyncze jednorodzinnej ekstensywnej, proponowane uzbrojenie
16MN gospodarstwa rolne terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej, wprowadzenie
obstugi komunikacyjnej, rozbudowa i przebudowa i
remont w rozumieniu przepisoéw budowlanych,
dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa zagrodowa
Teren niezabudowany Wprowadzenie zabudowy jednorodzinne;
ekstensywnej, wraz z obsluga komunikacyjna,
wskazane wytyczanie wigkszych dziatek budowlanych,
17MN proponowane uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji
sanitarnej, rozbudowa i przebudowa w rozumieniu
przepisow budowlanych, dopuszczalna zabudowa
mieszkaniowa zagrodowa
Zabudowa jednorodzinna Uzupelnienie zabudowy i poprawa standardu
18MN mieszana, w tym zwigzana z | istniejacej zabudowy, rozbudowa i przebudowa w
obstuga szkoly rozumieniu przepiséw budowlanych
Zabudowa  jednorodzinna, | Uzupelnienie zabudowy, mozliwa zabudowa
19MN mieszana szeregowa, wzmocnienie obstugi komunikacyjnej,
rozbudowa, przebudowa i remont w rozumieniu
przepisow budowlanych
Teren w czg¢éci zabudowany, | Uzupelnienie i wprowadzenie zabudowy ekstensywnej,
20MN pozostalosci sadow wzmocnienie obstugi komunikacyjnej, rozbudowa,
przebudowa i remont w rozumieniu przepisdw
budowlanych
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Zabudowa  jednorodzinna, | Uzupelnienie zabudowy, poprawa standardu
czgsclowo intensywna zabudowy, wzmocnienie obslugi komunikacyjnej,
21MN czgsciowo wskazane do wymiany tkanki budynkowej,
rozbudowa, przebudowa i remont w rozumieniu
przepiséw budowlanych, mozliwe wprowadzenie
zabudowy pensjonatowej
Teren zabudowany Proponowane wyposazenie w sie¢ wod.-kan.,
2OMN rozbudowa, przebudowa i remont w rozumieniu
przepisow budowlanych, wzmocnienie obstugi
komunikacyjnej,
Teren niezabudowany Wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej, mozliwa
23MN zabudowa intensywna, rozbudowa, przebudowa i
remont w rozumieniu przepiséw budowlanych
Zabudowa jednorodzinna Uzupelnienie zabudowy, poprawa standardu
24MN ekstensywna, czesciowo z zabudowy, mozliwe wprowadzenie ustug
ustugami nieuciazliwymi nieuciazliwych, rozbudowa, przebudowa i remont w
rozumieniu przepisoéw budowlanych
Zabudowa jednorodzinna | Poprawa standardu, przebudowa i rozbudowa w
25MN intensywna rozumieniu przepiséw budowlanych, obszar w strefie
konserwatorskiej A, rozbudowa, przebudowa i remont
w rozumieniu przepiséw budowlanych
Struktura o wiejskim Uzupelnienie i intensyfikacja zabudowy, poprawa
charakterze zabudowy, nowe | standardu zabudowy, cz¢Sciowo wskazana wymiana
26MN uzupelnienia, w czeséci teren | tkanki budynkowej, utrzymanie przestrzennego stylu
niezabudowany zabudowy, rozbudowa, przebudowa i remont w
rozumieniu przepisow budowlanych
Zabudowa  jednorodzinna, | Wymiana tkanki budynkowej, poprawa standardu
27MN byle gospodarstwa rolne zabudowy, rozbudowa, przebudowa i remont w
rozumieniu przepiséw budowlanych
Zabudowa o  wiejskim | Wymiana tkanki budynkowej, poprawa standardu
28MN charakterze zabudowy, rozbudowa, przebudowa i remont w
rozumieniu przepiséw budowlanych
Zabudowa jednorodzinna, Uzupelnianie zabudowy, poprawa standardu
29MN wzglednie intensywna, w zabudowy, wzmocnienie obslugi komunikacyjnej,
czesdcl zagrodowa rozbudowa, przebudowa i remont w rozumieniu
przepiséw budowlanych
W czgsci obszary rolne, Wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej ekstensywnej
3OMN zabudowa intensywna o wraz z obsluga komunikacyjna, w czedci wschodniej
wiejskim charakterze poprawa standardéw zabudowy, cze¢Sciowo wskazana
wymiana tkanki budynkowej, rozbudowa, przebudowa
i remont w rozumieniu przepiséw budowlanych..
Obszar jako rezerwa terenowa, dopuszczalna
zabudowa mieszkaniowa zagrodowa
Struktura o wiejskim Wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej ekstensywnej
charakterze zabudowy, w wraz z obstuga komunikacyjna, w czesci wschodniej
czesdcl tereny uzytkéw poprawa standardow zabudowy, cz¢Sciowo wskazana
3IMN | Jiclonych wymiana tkanki budynkowej, rozbudowa, przebudowa
1 remont w rozumieniu przepiséw budowlanych.
Obszar jako rezerwa terenowa, dopuszczalna
zabudowa mieszkaniowa zagrodowa
3oMN | Teren niezabudowany Wprowadzenie ~ zabudowy  ekstensywnej, —mozliwe
wprowadzenie ustug nieucigzliwych
Teren niezabudowany Wprowadzenie zabudowy ekstensywnej, mozliwe
33MN wprowadzenie uslug nieuciazliwych, dopuszczalna
zabudowa mieszkaniowa zagrodowa
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Teren niezabudowany Wprowadzenie zabudowy ekstensywnej wraz z obsluga
34MN komunikacyjna, mozliwe wprowadzenie ustug
nieucigzliwych.
35MN Zabudowa jednorodzinna | Poprawa standardu, przebudowa i rozbudowa w
intensywna rozumieniu przepiséw budowlanych
Zabudowa jednorodzinna Uzupelnienie 1 intensyfikacja zabudowy, rozbudowa
ekstensywna, tereny | osiedla Vitrum, mozliwe wprowadzenie ustug
36MN niezabudowane, w czesci nieuciazliwych, rozbudowa, przebudowa i remont w
wschodniej osiedle rozumieniu przepiséw budowlanych
mieszkaniowe
Zabudowa w czesci Uzupelnienie i intensyfikacja zabudowy, wzmocnienie
37MN | intensywna, obszary | obstugi komunikacyjnej, mozliwe wprowadzenie ustug
niezabudowane nieuciazliwych, rozbudowa, przebudowa i remont w
rozumieniu przepiséw budowlanych
Teren niezabudowany Wprowadzenie zabudowy zwartej z obstuga
38MN komunikacyjna, mozliwe wprowadzenie ustug
nieucigzliwych
39MN Teren niezabudowany Wprowadzenie zabudowy intensywnej

2.1.1.a. Obszary zabudowy jednorodzinnej (MN5)

Funkcja dominujaca: mieszkalnictwo jednorodzinne

Funkcja uzupetniajaca: ustugi nieucigzliwe

Proponowane ogdlne kierunki zagospodarowania:
— Dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si¢ zabudowe szeregowa, blizniacza

i wolnostojaca z wymogiem zachowania i wprowadzenia zieleni;
— Ustala si¢ lokalizacj¢ ustug komercyjnych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny;
— Ustala si¢ lokalizacj¢ ustug publicznych jako wbudowanych w budynkach
mieszkalnych lub jako wolnostojacych;
— Dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych budynkéw garazowych;
— Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych
(do 10 m), przy czym ostatnia cz¢$ciowo lub catkowicie w dachu;
— Ustala si¢ maksymalny wskaznik udzialu powierzchni zabudowy
w zagospodarowaniu dziatki na poziomie 40%o;
— Ustala si¢ minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynne;j
w zagospodarowaniu dziatki na poziomie 40%,
— Zaktada si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w ilo$ci:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: co najmniej 1 miejsce
postojowe lub garaz na 1 budynek mieszkalny,
- dla zabudowy ustugowej: co najmniej 1 miejsce postojowe lub garaz

na 100 m? terenu przeznaczonego na t¢ funkcje.
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2.1.2

Tereny zabudowy jednorodzinnej z ustugami (MNU)

Funkcja dominujaca: mieszkalnictwo jednorodzinne z ustugami

Funkcja uzupelniajaca: ustugi nieucigzliwe, w tym obiekty uzytecznosci publiczne;

Proponowane ogoélne kierunki zagospodarowania:

Dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si¢ zabudowe szeregowa, blizniacza

1 wolnostojaca z wymogiem zachowania i wprowadzenia zieleni;

Ustala si¢ lokalizacje ustug jako wbudowanych w budynek mieszkalny lub jako
wolnostojacych;

Dopuszcza sig realizacje wolnostojacych budynkéw garazowych;

Ogranicza si¢ realizacj¢ wolnostojacej zabudowy gospodarczej;

Ogranicza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowych i gospodarczych;

Ustala si¢ maksymalng wysokos§¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych (do 10m),
przy czym ostatnia proponowana czesciowo lub catkowicie w dachu, dopuszcza sie
realizacje dachow plaskich, w szczegolnosci dla zabudowy ustugoweyj;

Ustala si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych przy drogach publicznych dla
korzystajacych z ustug, oraz nakazuje si¢ przystosowanie zagospodarowania dla
potrzeb 0s6b niepetnosprawnych;

Ustala si¢ optymalny wskaznik wudzialu powierzchni biologicznie — czynnej
w zagospodarowaniu dziatki na poziomie 50%b;

Ustala si¢ optymalng wielko$¢ nowowyznaczanych dzialek budowlanych: dla zabudowy
wolnostojacej intensywnej 600m?, dla zabudowy ekstensywnej 1000m?, dla zabudowy

blizniaczej 500m? na segment, dla zabudowy szeregowej 400m? na segment, dla
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zabudowy ustugowej wolnostojacej nie ustala si¢ minimalnej wielkosci dziatki;

— Proponuje si¢ dowigzanie wysokosci ogrodzen wzdtuz drég publicznych do ogrodzen

sasiednich dziatek, a w przypadku terenéw niezabudowanych do srednich wysokosci

ogrodzen wzdluz drég publicznych

—  Wyklucza si¢ realizacje obiektéw handlowych o pow. sprzedazy powyzej 400m?.

Tab. Szczegdtowe kierunki zagospodarowania dla poszczegdlnych obszardw

Symbol Stan istniejacy Kierunki zagospodarowania
obszaru
Zabudowa jednorodzinna | Umiarkowane uzupelnienie zabudowy, styl i parametry
historyczna i nowsza dostosowane do zabudowy sasiedniej, obszar w strefie
IMNU konserwatorskiej A, lokalizacja ustug nieucigzliwych,
rozbudowa, przebudowa 1 remont w rozumieniu
przepisoéw budowlanych
Zabudowa jednorodzinna, w | Uzupelnienie = zabudowy, poprawa  standardéw
JMNU | tym zagrodowa zabudowy, uslugi zwigzane 2z lokalna obslugg
mieszkancow, rozbudowa, przebudowa i remont w
rozumieniu przepiséw budowlanych
3MNU Zabudowa jednorodzinna, | Poprawa standardu, przebudowa i rozbudowa w
intensywna z uslugami rozumieniu przepiséw budowlanych
nieuciazliwymi
Zabudowa jednorodzinna, z | Uzupelnienie zabudowy, uslugi administracyjne i
4MNU ustugami biurowymi biurowe, rozbudowa, przebudowa 1 remont w
rozumieniu przepiséw budowlanych
Zabudowa  jednorodzinna, | Uzupelnienie zabudowy, wprowadzenie ustug obstugi
5MNU | ekstensywna, czgsciowo | podstawowej: podroznych 1 mieszkancow, rozbudowa,
zagrodowa 1 sady przebudowa 1 remont w rozumieniu przepiséw
budowlanych
Zabudowa jednorodzinna | Uzupelnienie ~ zabudowy,  wprowadzenie  uslug
6MNU | ekstensywna nieuciazliwych podstawowej obslugi mieszkanicow,
rozbudowa, przebudowa i remont w rozumieniu
przepiséw budowlanych
Zabudowa  jednorodzinna, | Uzupelnienie =~ zabudowy,  wprowadzenie  uslug
7MNU | ekstensywna nieuciazliwych  podstawowej obslugi mieszkancow,
rozbudowa, przebudowa 1 remont w rozumieniu
przepisow budowlanych
Zabudowa jednorodzinna | Uzupelnienie =~ zabudowy,  poprawa  standardu
ckstensywna, z  uslugami | zabudowy, wprowadzenie ustug, w tym zwiazanych z
8MNU nieuciazliwymi, czgdciowo | obstuga podréznych, proponowane uzbrojenie terenu
zabudowa zagrodowa w sie¢ kanalizacji sanitarnej, rozbudowa, przebudowa i
remont w rozumieniu przepisow budowlanych
Zabudowa ekstensywna | Uzupelnienie ~ zabudowy — wraz z obslugg
(zagrodowna) komunikacyjng, wprowadzenie uslug, w tym
OMNU zwiazanych z obsluga podréznych, proponowane
uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej,
rozbudowa, przebudowa i remont w rozumieniu
przepiséw budowlanych
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Zabudowa  zagrodowa  z | Uzupelnienie  zabudowy,  poprawa  standardu
ustugami 1 mala produkeja | zabudowy, ustugi, w tym obstugi mieszkancow,
1OMNU | tolng przetworstwo rolne, proponowane uzbrojenie terenu w
sie¢ kanalizacji sanitarnej, rozbudowa, przebudowa i
remont w rozumieniu przepiséw budowlanych
Zabudowa zagrodowa | Wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej wraz z
ckstensywna, w wigkszosci | obstuga komunikacyjna, uslugi nieuciazliwe, mozliwe
1IMNU tereny niezabudowane przetworstwo rolne, proponowane uzbrojenie terenu w
sie¢ kanalizacji sanitarnej, rozbudowa, przebudowa i
remont w rozumieniu przepiséw budowlanych
Zabudowa jednorodzinna | Uzupelnienie = zabudowy, rozwdj ustug obstugi
ekstensywna, czgsciowo | mieszkancéw 1 podréznych, poprawa standardu
12MNU zagrodowa, uslugi obslugi | zabudowy, wzmocnienie obstugi komunikacyjnej,
mieszkancoéw rozbudowa, przebudowa 1 remont w rozumieniu
przepisow budowlanych
Zabudowa jednorodzinna | Uzupelnienie = zabudowy, rozwdj ustlug obstugi
ckstensywna, czgdciowo | mieszkancéw 1 podréznych, nieucigzliwa dziatalno$é
13MNU | zagrodowa, ustugi obstugi | produkcyjna,  poprawa  standardu  zabudowy,
mieszkancoéw wzmocnienie obstugi komunikacyjnej, rozbudowa,
przebudowa 1 remont w rozumieniu przepiséw
budowlanych
14MNU | Zabudowa jednorodzinna | Uzupelnienie ~ zabudowy, rozwdj uslug obstugi
ekstensywna, cze$ciowo mieszkancow i podréznych, poprawa standardu
zagrodowa, uslugi obstugi zabudowy, nieuciazliwa dzialalnos¢ produkcyjna,
mieszkaicow wzmocnienie obstugi komunikacyjnej, rozbudowa,
przebudowa i remont w rozumieniu przepisdw
Zabudowa jednorodzinna | Uzupelnienie  zabudowy, rozwdj wustug obstugi
ekstensywna, uslugi | mieszkancéw 1 podréznych, poprawa standardu
1{5MNU | podstawowe z nieuciazliwa | zabudowy, nieuciazliwa dzialalno$¢  produkceyjna,
produkcja wzmocnienie obstugi komunikacyjnej, rozbudowa,
przebudowa 1 remont w rozumieniu przepisow
budowlanych
Zabudowa jednorodzinna | Wprowadzenie i uzupelnienie zabudowy
ckstensywna, W tym | jednorodzinnej ekstensywnej, wprowadzenie ustug
16MNU czeSciowo zagrodowa, | obstugi mieszkancéow, w tym handlu, rozbudowa,
drobna produkcja przebudowa 1 remont w rozumieniu przepiséw
budowlanych
Zabudowa jednorodzinna | Wprowadzenie i uzupelnienie zabudowy
ekstensywna, sady jednorodzinnej luznej, rozwdj ustug podstawowej
17MNU obslugi mieszkadcéw, proponowane uzbrojenie terenu
w sie¢ kanalizacji sanitarnej, rozbudowa, przebudowa i
remont w rozumieniu przepisow budowlanych
Zabudowa jednorodzinna | Uzupelnienie =~ zabudowy,  poprawa  standardu
ckstensywna, w tym | zabudowy, wprowadzenie ustug podstawowej obstugi
18MNU zagrodowa z produkcja rolng | mieszkancéw, oraz zwiazanych z dzialalnoscia rolnicza,
rozbudowa, przebudowa 1 remont w rozumieniu
przepisow budowlanych
Zabudowa jednorodzinna, w | Uzupelnienie = zabudowy 1 poprawa standardu
czesci zagrodowa istniejacej zabudowy, mozliwos¢ lokalizacji ustug
19MNU obslugi mieszkancéw, w tym handlu, rozbudowa,
przebudowa 1 remont w rozumieniu przepisow
budowlanych
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Zabudowa  jednorodzinna, | Uzupelnienie =~ zabudowy,  poprawa  standardu
ckstensywna, z  uslugami | zabudowy, mozliwos¢ rozwoju drobnej produkeji i
20MNU podstawowej obstugi | ustug obstugi mieszkancéw, rozbudowa, przebudowa i
mieszkaficow oraz drobng | remont w rozumieniu przepiséw budowlanych
produkcjq
Teren  niezabudowany,  w | Uzupelnienie i wprowadzenie zabudowy ekstensywnej,
21MNU | czesci zabudowa ekstensywna | wzmocnienie obstugi komunikacyjnej, lokalizacja ustug
obstugi mieszkancow, rozbudowa, przebudowa i
remont w rozumieniu przepiséw budowlanych
Teren w czg$ci zabudowany | Uzupelnienie  zabudowy,  wzmocnienie — obshugi
komunikacyjnej, mozliwe  wprowadzenie  uslug
22MNU nieuciazliwych, mozliwa lokalizacja uslug zwiazanych
ze sportem i rekreacja, rozbudowa, przebudowa i
remont w rozumieniu przepiséw budowlanych
Zabudowa jednorodzinna i | Uzupelnienie = zabudowy,  poprawa  standardu
23MNU | uslugowo-biurowa zabudowy, rozwo6j ustug obstugi mieszkancow, w tym
zabudowa biurowa, rozbudowa, przebudowa i remont
w rozumieniu przepiséw budowlanych
24MNU | Zabudowa jednorodzinna | Uzupelnienie =~ zabudowy, = wprowadzenie = uslug
ekstensywna podstawowej obstugi mieszkancéw i drobnej
produkcji, rozbudowa, przebudowa i remont w
rozumieniu przepiséw budowlanych
Teren w czesci zabudowany, | Uzupelnienie  zabudowy,  wzmocnienie  obslugi
zabudowa ekstensywna | komunikacyjnej, — mozliwe  wprowadzenie  uslug
25MNU (zagrodowna) nieucigzliwych zwiazanych z obsluga podréznych i
mieszkancow, rozbudowa, przebudowa i remont w
rozumieniu przepisow budowlanych
Teren  niezabudowany, w | Wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej z ustugami
20MNU | cze4ci obszar produkcji | nieuciazliwymi, rozbudowa, przebudowa i remont w
rolniczej rozumieniu przepiséw budowlanych
Teren  niezabudowany,  w | Uzupelnienie =~ zabudowy,  poprawa  standardu
czgsci zabudowa zagrodowa | zabudowy, mozliwe wprowadzenie ustug zwiazanych z
27MNU obsluga mieszkancow i drobnej produkcji, rozbudowa,
przebudowa 1 remont w rozumieniu przepisow
budowlanych
Teren  niezabudowany,  w | Uzupelnienie = zabudowy,  poprawa  standardu
czgsci zabudowa zagrodowa | zabudowy, mozliwe wprowadzenie ustug zwiazanych z
28MNU obsluga mieszkancow i drobnej produkcji, rozbudowa,
przebudowa 1 remont w rozumieniu przepisow
budowlanych
Struktura o wiejskim | Uzupelnienie 1 intensyfikacja zabudowy, poprawa
charakterze zabudowy, nowe | standardu zabudowy, cz¢sciowo wskazana wymiana
uzupelnienia tkanki budynkowej, utrzymanie przestrzennego stylu
29MNU zabudowy, wprowadzenie uslug podstawowej obstugi
mieszkancow, w tym tereny sportowo —rekreacyjne,
rozbudowa, przebudowa i remont w rozumieniu
przepisow budowlanych
Struktura o wiejskim | Uzupelnienie 1 intensyfikacja zabudowy, poprawa
charakterze zabudowy, nowe | standardu zabudowy, czeSciowo wskazana wymiana
30MNU | uzupelnienia tkanki budynkowej, utrzymanie przestrzennego stylu
zabudowy, wprowadzenie uslug podstawowej obstugi
mieszkancow, rozbudowa, przebudowa i remont w
rozumieniu przepiséw budowlanych
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Zabudowa jednorodzinna Wprowadzenie — ustug  obstugi  mieszkancéw i
podréznych, w poblizu projektowany wezel drogowy,
3IMNU rozbudowa, przebudowa i remont w rozumieniu
przepiséw budowlanych, mozliwa realizacja zieleni
izolacyjnej
Zabudowa jednorodzinna | Uzupelnianie = zabudowy,  poprawa  standardu
3OMNU | ekstensywna, — w  czedci | zabudowy, rozwdj ustug obstugi mieszkancow, w tym
produkcyjno-biurowa biur oraz malej produkeji, rozbudowa, przebudowa i
remont w rozumieniu przepiséw budowlanych
Zabudowa jednorodzinna | Uzupelnianie = zabudowy,  poprawa  standardu
ekstensywna, W czgscl | zabudowy, rozwdéj uslug obstugi mieszkancéw, w tym
33MNU wschodniej wzglednie | biur oraz matej produkeji, rozbudowa, przebudowa i
intensywna, w czeSci tereny | remont w rozumieniu przepisow budowlanych
sadow
34MNU | Zabudowa jednorodzinna | Uzupelnienie zabudowy, poprawa standardu, rozwoj
ekstensywna z  uslugami, | ustug zwiazanych z obsluga mieszkancow, w tym
mala produkcja i zabudowa | handlu, drobnej produkcji i zabudowa biurowa,
biurows rozbudowa, przebudowa i remont w rozumieniu
Zabudowa jednorodzinna | Wprowadzenie — uslug  nieuciazliwych,  poprawa
35MNU | Wzglednie  intensywna o | standardu zabudowy, w okresie kierunkowym mozliwa
niskim standardzie zmiana funkcji na MW, rozbudowa, przebudowa i
remont w rozumieniu przepiséw budowlanych
Teren  niezabudowany, w | Wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej zwartej, z
36MNU | czesci zabudowa ustugowa ustugami  obslugi  mieszkancéw,  rozbudowa,
przebudowa 1 remont w rozumieniu przepiséw
budowlanych
Zabudowa jednorodzinna z | Poprawa standardu zabudowy, mozliwe uzupelnienie
37MNU | ustugami, w tym zagrodowa zabudowa  mieszkaniowa z  uslugami  obstugi
mieszkancow, rozbudowa, przebudowa i remont w
rozumieniu przepisow budowlanych
Zabudowa intensywna | Wprowadzenie zabudowy jednorodzinnej z ustugami
38MNU | wzdluz ul. Portowej, w czedci | obslugi mieszkancow, poprawa standardu zabudowy
teren niezabudowany istniejacej, rozbudowa, przebudowa 1 remont w
rozumieniu przepiséw budowlanych
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2.1.3 Tereny zabudowy jednorodzinnej rezydencjonalnej (MNr)

Funkcja dominujaca: mieszkalnictwo jednorodzinne ekstensywne

Funkcja uzupetniajaca: ustugi nieuciazliwe, zabudowa zagrodowa

Proponowane ogolne kierunki zagospodarowania:

— Dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza si¢ zabudowe wolnostojacq z wymogiem
zachowania i wprowadzenia zieleni;

— Ustala si¢ lokalizacj¢ ustug jako wbudowanych w budynek mieszkalny;

— Dopuszcza sig realizacje wolnostojacych budynkow garazowych;

— Dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacej zabudowy gospodarczej;

— Ogranicza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektéw ustugowych i gospodarczych;

— Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych (do 10m),
przy czym ostatnia proponowana cze¢sciowo lub calkowicie w dachu. Dopuszcza si¢
realizacj¢ dachow plaskich;

— Ustala si¢ optymalny  wskaznik udzialu  powierzchni  biologicznie — czynnej
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w zagospodarowaniu dziatki na poziomie 75%;

— Ustala si¢ optymalna wielko$¢ nowowyznaczanych dzialek budowlanych dla zabudowy

wolnostojacej ekstensywnej 1500 - 2000 m?;

— Proponuje si¢ dowigzanie wysokosci ogrodzen wzdtuz drég publicznych do ogrodzen

sasiednich dziatek, a w przypadku terenéw niezabudowanych do srednich wysokosci

ogrodzen wzdluz drég publicznych

— Szczegdltowe okredlenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe okreslone powinno

zosta¢ w planach miejscowych, ze wzgledu na trudne warunki geologiczne

1 fizjograficzne obszaru (m. in. less, duze spadki terenu)

Tab. Szczegdlowe kierunki zagospodarowania dla poszczegélnych obszardw

Symbol Stan istniejacy Kierunki zagospodarowania
obszaru
Teren  niezabudowany,  w | Wprowadzenie zabudowy na duzych dziatkach,
1{MNr czg¢sci obszar rolniczy mozliwe prowadzenie dzialalnosci rolnej, glownie
sadownictwa, proponowane uzbrojenie terenu w sie¢
kanalizacji sanitarnej;
Teren  niezabudowany, w | Wprowadzenie zabudowy na duzych dziatkach,
2MNr cze¢sci obszar rolniczy mozliwe  prowadzenie  dzialalnosci rolnej,
proponowane uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji
sanitarnej.
Tereny niezabudowane, w | Wprowadzenie zabudowy na duzych dziatkach,
tym sady, pojedyncze | mozliwe  prowadzenie  dzialalnosci rolnej,
3MNr gospodarstwa rolne proponowane uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji
sanitarnej, rozbudowa, przebudowa i remont w
rozumieniu przepiséw budowlanych.
Tereny niezabudowane, w | Wprowadzenie zabudowy na duzych dziatkach,
tym sady, czgdciowo | mozliwe prowadzenie dzialalnodci rolnej, tradycyjna,
4MNr zabudowa jednorodzinna | proponowane uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji
ckstensywna, pojedyncze | sanitarnej, rozbudowa, przebudowa 1 remont w
gospodarstwa rolne rozumieniu przepisow budowlanych
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— Dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacej zabudowy gospodarczej;
— Dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacej zabudowy zagrodowej;

— Ustala si¢ obowigzek rozdzielenia funkcji rolniczych i nierolniczych odrgbnymi
terenami podczas sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;

— Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych

(do 10 m), przy czym ostatnia proponowana cze¢sciowo lub catkowicie w dachu;

— Ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w zagospodarowaniu

dziatki na poziomie 20%;

— Ustala si¢ minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w zagospodarowaniu dziatki na poziomie 75%;

— Szczegoétowe okredlenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe okreslone
powinno zosta¢ w planach miejscowych, ze wzgledu na trudne warunki
geologiczne i fizjograficzne obszaru (m. in. less, duze spadki terenu);

— Zaktada si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w iloéci:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: co najmniej 1 miejsce
postojowe lub garaz na 1 budynek mieszkalny,
- dla zabudowy ustugowej: co najmniej 1 miejsce postojowe lub garaz na

100 m? terenu przeznaczonego na t¢ funkcje,

- dla zabudowy mieszanej: co najmniej 2 miejsce postojowe lub garaze na

1 budynek.

2.1.4  Tereny zabudowy wielorodzinnej (MW)

Funkcja dominujaca: mieszkalnictwo wielorodzinne

Funkcja uzupelniajaca: uslugi komercyjne nieuciazliwe, ustugi publiczne, dopuszczalna

zabudowa jednorodzinna szeregowa (na podstawie ustalert plandw miejscowych)
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Proponowana ogélne kierunki zagospodarowania:
— Ustala si¢ lokalizacj¢ ustug jako wbudowanych w budynek mieszkalny lub
wolnostojacych;

— Dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy podziemnych i zespotéw budynkéw garazowych;

— Ogranicza si¢ realizacj¢ wolnostojacej zabudowy gospodarczej;

— Ogranicza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowych i gospodarczych;

— Proponuje si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do 3 lub 4 kondygnacji nadziemnych,
przy czym ostatnia proponowana cze¢sciowo lub calkowicie w dachu. Dopuszcza si¢
realizacj¢ dachow plaskich;

— Ustala sic  optymalny  wskaznik udzialu powierzchni  biologicznie  czynnej
w zagospodarowaniu dziatki na poziomie 25%;

— Dla nowych inwestycji proponuje si¢ wprowadzenie wymogu realizacji miejsc
postojowych min. 2 miejsce na 1 mieszkanie;

— Ogranicza si¢ wprowadzanie wewnetrznych ogrodzen;

—  Wprowadza si¢ wymog realizacji terendw zieleni osiedlowej;

—  Wprzypadku $wiadczenia uslug dla ludnoSci nakazuje si¢ przystosowanie
zagospodarowania dla oséb niepelnosprawnych;

—  Wyklucza sig¢ realizacj¢ obiektow handlowych o pow. sprzedazy powyzej 400 m?

Tab. Szczegbdlowe kierunki zagospodarowania dla poszczegdlnych obszaréw

Symbol Stan istniejacy Kierunki zagospodarowania
obszaru
Zabudowa wielorodzinna i Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy w
uslugowa rozumieniu przepiséw budowlanych, mozliwa wymiana
1MW starej tkanki budynkowej przy ul. Zeromskiego, rozwé;
funkcji ustugowej w zabudowie istniejacej (w
parterach) i projektowanej, obszar w strefie
konserwatorskiej A
Osiedle mieszkaniowe przy Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy w
MW ul. Stowackiego rozumieniu przepiséw budowlanych, mozliwy rozwoj
funkcji ustugowej w zabudowie istniejacej, obszar w
strefie konserwatorskiej A
Zabudowa wielorodzinna z Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy w
MW ustugami rozumieniu przepiséw budowlanych, mozliwy rozwdj

funkcji ustugowej w zabudowie istniejacej, w
budynkach mieszkalnych w parterach, obszar w strefie
konserwatorskiej A

Tereny niezagospodarowane, | Wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej do 4

AMW czeg$ciowo sady kondygnacji, mozliwa lokalizacja ustug, w tym w
parterach budynkoéw, wraz z obsluga komunikacyjna,
mozliwo$¢ lokalizacji parkingu podziemnego
Zabudowa osiedla Rokitek Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy w
rozumieniu przepiséw budowlanych, mozliwy rozwoj
funkcii ustugowej w zabudowie istniejacej, w

S5MW
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Budynek wielorodzinny, w

Poprawa standardu, rozbudowa, przebudowa i remont

OMW czgScl pustostan z w rozumieniu przepisow budowlanych, mozliwa
otoczeniem lokalizacja budownictwa spotecznego
Teren niezabudowany, Wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej do 4
czegsciowo zabudowa kondygnacji, mozliwa lokalizacja ustug, w tym w
TMW wielorodzinna parterach budynkoéw, wraz z obsluga komunikacyjna,
mozliwos$¢ lokalizacji parkingu podziemnego, poprawa
standardu, przebudowa i remont zabudowy istniejacej
w rozumieniu przepisow budowlanych
Tereny uzytkowane rolnicze, | Wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej do 3
czgsciowo zabudowa kondygnacji, mozliwa lokalizacja ustug, w tym w
wielorodzinna parterach budynkoéw, wraz z obsluga komunikacyjna,
SMW mozliwos$¢ lokalizacji parkingu podziemnego, poprawa
standardu, przebudowa i remont zabudowy istniejacej
w rozumieniu przepisow budowlanych, wskazane
uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji sanitarne;
Teren czesciowo | Wprowadzenie zabudowy  wielorodzinnej do 3
zabudowany, przy ul. | kondygnacji, mozliwa lokalizacja ustug, w tym w
Lubelskiej parterach budynkéw, wraz z obstuga komunikacyjna,
IMW mozliwos¢ lokalizacji parkingu podziemnego, poprawa
standardu, przebudowa i remont zabudowy istniejacej
w rozumieniu przepisow budowlanych, wskazane
uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej
Zabudowa osiedla ,,Huty”, w | Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy w
LMW czedcl teren niezabudowany, | rozumieniu przepiséw budowlanych, mozliwy rozwoj

ogrodki dziatkowe

funkcji ustugowej w zabudowie istniejacej, w
budynkach mieszkalnych w parterach, wprowadzenie

nowej zabudowy do 4 kondygnacji
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— Ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w zagospodarowaniu

dziatki na poziomie 60%o;

— Ustala si¢ minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej

w zagospodarowaniu dziatki na poziomie 25%o;

—  Wprowadza si¢ wymag realizacji terenoéw zieleni osiedlowej;

— W przypadku §wiadczenia ustug nakazuje si¢ przystosowanie zagospodarowania

dla 0s6b niepetnosprawnych;

—  Wyklucza si¢ realizacj¢ obiektow handlowych o pow. sprzedazy powyzej 400 m?;
— Zaklada si¢ realizacje¢ miejsc postojowych w iloSci:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: co najmniej 1 miejsce
postojowe lub garaz na 1 mieszkanie,

- dla zabudowy ustugowej: co najmniej 1 miejsce postojowe lub garaz na

100 m? terenu przeznaczonego na t¢ funkcje.

2.1.5 Tereny zabudowy wielorodzinnej z ustugami (obszar Starego Miasta) (MWU)

Funkcja dominujaca: mieszkalnictwo wielorodzinne z ustugami nieuciazliwymi

Funkcja uzupetniajaca: ustugi nieuciazliwe

Proponowane ogdlne kierunki zagospodarowania:
— Ustala si¢ lokalizacj¢ ustug nieuciazliwych jako wbudowanych w budynek mieszkalny;
— Ogranicza si¢ realizacje wolnostojacej zabudowy gospodarczej;

— Dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw uslugowych, zwigzanych z obstuga

ludnosci;

— Ogranicza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow gospodarczych;
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Tab. Szczegdtowe kierunki zagospodarowania dla poszczegélnych obszardw

Symbol Stan istniejacy Kierunki zagospodarowania
obszaru

Obszar Starego Miasta Ze wzgledu na wysokie walory architektoniczne,
historyczne i estetyczne wskazane do zachowania w
stanie istniejacym. Poprawa standardu, przebudowa,
przebudowa, rozbudowa i budowa nowych obiektow

IMWU tylko w porozumieniu z konserwatorem zabytkow.

Zmiana sylwety, kompozycji frontéw niewskazana.
Obszar w strefie ochrony konserwatorskiej A, obszar
projektowanej przestrzeni publicznej, konieczna
przebudowa sieci infrastruktury technicznej

2.2 Obszary dominacji ustug publicznych i komercyjnych

W obszarach dominacji ustug wydziela si¢:

2.2.1

Tereny ustug publicznych (UP);

Tereny ustug oswiaty (UO);

Tereny ustug sakralnych (UK);

Tereny ustug sportu, rekreacii i turystyki (US);

Tereny uslug innych (U);

Tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej

powyzej 2000m? (UC)

Tereny zabudowy ustug publicznych (UP)

Funkcja dominujaca: ustugi publiczne

Proponowane ogolne kierunki zagospodarowania:

Preferuje si¢ lokalizacj¢ w formie wolnostojacych budynkéw;

Preferuje si¢ realizacj¢ zabudowy w formie architektonicznej stanowiacej dominante
przestrzenna,

Preferuje si¢ dostosowanie wysokosci zabudowy do wysokosci zabudowy sasiedniej;

Ogranicza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowych i gospodarczych;

Proponuje si¢ wprowadzi¢ wskaznik miejsc postojowych — 20 miejsc na 1000 m? pow.

uzytkowe;.
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Tab. Szczegdlowe kierunki zagospodarowania dla poszczegélnych obszaréw

Symbol Stan istniejacy Kierunki zagospodarowania
obszaru
Hala sportowo - Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy,
1UP widowiskowa w tym rozbudowa w rozumieniu przepisow
budowlanych, wzmocnienie obstugi komunikacyjnej,
obszar w strefie konserwatorskiej A
Budynek poczty i operatora Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy,
2UP telekomunikacyjnego w tym rozbudowa w rozumieniu przepiséw
budowlanych, wzmocnienie obstugi komunikacyjnej,
obszar w strefie konserwatorskiej A
Zabudowa uzytecznosci Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy,
3UP publicznej (sad, urzedy w tym rozbudowa w rozumieniu przepisow
administracji publicznej) budowlanych, wzmocnienie obstugi komunikacyjne;
Zabudowa uzytecznosci Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy,
AUP publicznej (policja, starostwo | w tym rozbudowa w rozumieniu przepisow
powiatowe, urzedy budowlanych, wzmocnienie obstugi komunikacyjne;
administracji samorzadowej)
Zabudowa uzytecznosci Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy,
5UP publicznej (administracja w tym rozbudowa w rozumieniu przepiséw
publiczna, dom kultury, budowlanych, wzmocnienie obstugi komunikacyjnej,
osrodek zdrowia) zmiana funkcji niewskazana
Budynki strazy pozarnej Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy,
6UP w tym rozbudowa w rozumieniu przepiséw
budowlanych, wzmocnienie obstugi komunikacyjnej,
obszar w strefie konserwatorskiej A
Zespol szpitala Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy,
7upP w tym rozbudowa w rozumieniu przepiséw
budowlanych, wzmocnienie obstugi komunikacyjne;
Teren miejskiej spotki Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy,
komunalnej wraz z zabudowa | w tym rozbudowa w rozumieniu przepiséw
gospodarczg budowlanych, wzmocnienie obstugi komunikacyjnej,
sUP uporzadkowanie terenu, wprowadzenie zieleni
izolacyjnej, zmiana lokalizacji sortowni odpadéw na
tereny przemystowe 3P lub 4PU, 5PU, w zwigzku z
tym mozliwa lokalizacja dworca autobusowego
Budynek kina i domu kultury | Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy w
oup rozumieniu przepiséw budowlanych, zmiana funkcji
niewskazana

2.2.2  Tereny zabudowy ustug oswiaty (UO)

Funkcja dominujaca: ustugi o§wiaty

Proponowane ogolne kierunki zagospodarowania:

— Preferuje si¢ lokalizacje w formie wolnostojacych budynkow;

— Preferuje si¢ realizacje zabudowy w formie architektonicznej stanowiacej dominante

przestrzennq;
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— Proponuje si¢ realizacje kompozycji rodlinnej dostosowanej do funkcj;

— Preferuje si¢ dostosowanie wysokosci zabudowy do wysokosci zabudowy sasiedniej;

— Ogranicza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowych i gospodarczych;

— Proponuje si¢ wprowadzi¢ wskaznik miejsc postojowych — 20 miejsc na 1000 m?

powierzchni uzytkowej.

Tab. Szczegdlowe kierunki zagospodarowania dla poszczegélnych obszaréw

Symbol Stan istniejacy Kierunki zagospodarowania
obszaru
Zespol budynkow Wyzszej Poprawa standardu, przebudowa i rozbudowa
Szkoty Przyrodniczo- zabudowy w rozumieniu przepiséw budowlanych,
1o Humanistycznej 1 budynek mozliwe wprowadzenie zabudowy zwiazanej z
gimnazjum i liceum funkcjonowaniem uczelni wyzszej, do 3 kondygnacji,
obszar w strefie konserwatorskiej A
Przedszkole samotrzadowe Poprawa standardu, przebudowa i rozbudowa
2U0 zabudowy w rozumieniu przepiséw budowlanych,
zmiana funkcji niewskazana
Przedszkole samotrzadowe Poprawa standardu, przebudowa zabudowy i
300 rozbudowa w rozumieniu przepiséw budowlanych,
zmiana funkcji niewskazana
Szkota podstawowa i Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy,
przedszkole w tym rozbudowa w rozumieniu przepiséw
400 budowlanych, wzmocnienie obstugi komunikacyjnej,
zmiana funkcji niewskazana, urzadzenie otoczenia w
obiekty sportowe, obszar w strefie konserwatorskiej A
Przedszkole samotrzadowe i Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy,
5U0 biblioteka publiczna w tym rozbudowa w rozumieniu przepisow
budowlanych, wzmocnienie obstugi komunikacyjnej,
obszar w strefie konserwatorskiej A
Budynek szkoty Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy,
6UO ponadgimnazjalnej, budynek | w tym rozbudowa w rozumieniu przepisoéw
na potrzeby uczelni wyzszej budowlanych, zmiana funkcji niewskazana, obszar w
strefie konserwatorskiej A
Budynki szkoly podstawowej | Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy,
700 1 przedszkola w tym rozbudowa w rozumieniu przepiséw
samorzadowego budowlanych, zmiana funkcji niewskazana, urzadzenie
otoczenia w obiekty sportowe
Zespol budynkow szkoty Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy,
8UO ponadgimnazjalnej w tym rozbudowa w rozumieniu przepiséw
budowlanych, zmiana funkcji niewskazana
Zespoty szkolne (szkota Poprawa standardu, przebudowa i remont
9UO podstawowa, szkota zabudowy, w tym rozbudowaw rozumieniu
ponadgimnazjalna) przepisé6w budowlanych, zmiana funkcji
niewskazana
Budynek gimnazjum Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy,
10UO w tym rozbudowa w rozumieniu przepiséw
budowlanych, zmiana funkcji niewskazana
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Kompleks budynkéw szkoly
rolniczej, w czg¢dci sady

1100

Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy,
w tym rozbudowa w rozumieniu przepisow
budowlanych, mozliwos¢ zabudowy obiektami na
potrzeby szkolne do 3 kondygnaciji, wraz z zielenia
towarzyszaca, urzadzenie otoczenia w obiekty
sportowe, zmiana funkcji niewskazana

Budynek szkotly podstawowe;j
1200 1 gimnazjum

Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy,
w tym rozbudowa w rozumieniu przepisow
budowlanych, urzadzenie otoczenia w obiekty
sportowe

Przedszkole samotrzadowe
1300

Poprawa standardu, przebudowa i remont zabudowy,
w tym rozbudowa w rozumieniu przepiséw
budowlanych, wraz z zielenia towarzyszaca

2.2.3  Tereny zabudowy ustug kultu religijnego (UK)

Funkcja dominujaca: ustugi kultu religijnego

Proponowane ogolne kierunki zagospodarowania:

— Wprowadza si¢ zasady zagospodarowania zgodne z wymogami konserwatorskimi

w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkéw dla obiektow zabytkowych;

— Preferuje si¢ realizacje zabudowy w formie architektonicznej stanowiacej dominante

przestrzenna;

— Proponuje si¢ realizacje kompozycji rodlinnej dostosowanej do funkcj;

— Ogranicza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowych 1 gospodarczych;

—  Wprowadza si¢ wymog realizaciji miejsc postojowych.

Tab. Szczegblowe kierunki zagospodarowania dla poszczegolnych obszarow

Symbol Stan istniejacy Kierunki zagospodarowania
obszaru
Kosciot pw. §w. Jakuba z Kierunki zagospodarowania zgodne z wytycznymi
UK otoczeniem konserwatorskimi, w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkow, obszar w strefie konserwatorskiej A
Kosciol pw. sw. Pawla z Kierunki zagospodarowania zgodne z wytycznymi
2UK otoczeniem konserwatorskimi, w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkow, obszar w strefie konserwatorskiej A
Kosciol pw. §w. Jozefa z Kierunki zagospodarowania zgodne z wytycznymi
3UK otoczeniem konserwatorskimi, w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkow, obszar w strefie konserwatorskiej A
Kosciol pw. §w. Michata, Kierunki zagospodarowania zgodne z wytycznymi
4UK seminarium duchowne konserwatorskimi, w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkow, obszar w strefie konserwatorskiej A
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Kosciél parafialny Poprawa standardu, przebudowa zabudowy, w tym
5UK rozbudowa w rozumieniu przepiséw budowlanych

Zagospodarowanie otoczenia, wzmocnienie obstugi
komunikacyjnej

Koéciol parafialny Poprawa standardu, przebudowa zabudowy, w tym
UK rozbudowa w rozumieniu przepiséw budowlanych
Zagospodarowanie otoczenia, wzmocnienie obstugi
komunikacyjnej

Kosciél parafialny Poprawa standardu, przebudowa zabudowy, w tym
TUK rozbudowa w rozumieniu przepiséw budowlanych
Zagospodarowanie otoczenia, wzmocnienie obstugi
komunikacyjnej

2.2.4 Tereny zabudowy uslug sportu, rekreacji i turystyki (US)

Funkcja dominujaca: ustugi sportu, rekreacji 1 turystyki

Funkcja uzupetniajaca: ustugi kultury, ustugi gastronomii, zielen urzadzona

Proponowane ogdlne kierunki zagospodarowania:
—  Wprowadza si¢ zabudowe kubaturowa;
— Preferuje si¢ ograniczenie wysokosci zabudowy kubaturowej dopuszczalnych ustug
towarzyszacych do wysokosci zabudowy ustug sportu i turystyki;
— Proponuje si¢ realizacj¢ kompozycji roslinnej dostosowanej do funkcji;
— Proponuje si¢ stworzenie paséw zieleni, w tym roslinnosci wysokiej;
— Ogranicza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektéw ustugowych i gospodarczych;

—  Wprowadza si¢ wymog realizacji miejsc postojowych;
— Wprowadza si¢ wymog przystosowania — zagospodarowania  dla  potrzeb oséb

niepelnosprawnych;

— Ustala si¢ minimalny wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej na 50%.

Tab. Szczegblowe kierunki zagospodarowania dla poszczegolnych obszarow

Symbol Stan istniejacy Kierunki zagospodarowania
obszaru
e
’ - ’ g %n % .". L
Teren w czgsci zabudowany, | Zabudowa zwiazana z dzialalnoscia rekreacyjna i
teren niezabudowany, sportows, uporzadkowanie i oczyszczenie terenu,
2US mozliwo$¢ lokalizacji obiektu hotelarskiego do 3
kondygnacji w potudniowej czgsci obszaru, obszar w
strefie konserwatorskiej A

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 34



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA SANDOMIERZA A

3US

Obszar skarpy, w czescl
zagospodarowany, obiekt
hotelowy

Poprawa standardu, przebudowa i przebudowa
zgodnie z przepisami budowlanymi, zagospodarowanie
terenu malg architektura, wzmocnienie obstugi
komunikacyjnej, obszar w strefie konserwatorskiej A

4US

Stadion sportowy

Poprawa standardu, przebudowa zabudowy, w tym
rozbudowa w rozumieniu przepiséw budowlanych
Zagospodarowanie otoczenia, wzmocnienie obstugi
komunikacyjnej

5US

Basen kryty

Poprawa standardu, przebudowa zabudowy, w tym
rozbudowa w rozumieniu przepiséw budowlanych
Zagospodarowanie otoczenia (zielen, mata

architektura), wzmocnienie obstugi komunikacyjnej

6US

Teren niezabudowany

Uporzadkowanie terenu, zagospodarowanie dla
potrzeb rekreacyjno — sportowych okolicznych osiedli,
mozliwa budowa obiektu sportowego lub hotelarskiego
(do 2 kondygnacji), wzmocnienie obstugi
komunikacyjnej, warunkowo mozliwos¢ zmiany funkcji

7US

Teren niezabudowany

Mozliwos¢ lokalizacji wysokostandardowej bazy
turystycznej i/lub hotelowej do 3 kondygnaciji

8US

Teren niezabudowany, w
czgsdcl uzytkowany rolniczo

Lokalizacja wysokostandardowych obiektoéw sportowo
— rekreacyjno — turystycznych, w tym basenu, obiektu
hotelowego, lub hali widowiskowo-sportowej,
wzmocnienie obstugi komunikacyjnej. Zabudowa o
wysokich walorach architektonicznych wskazana
zabudowa do 3 kondygnacji

9US

Kompleks sportowy z
basenem otwartym

Przebudowa i rozbudowa, w tym przebudowa w
rozumieniu przepisow budowlanych, mozliwo$é
stworzenia nowych obiektow sportowo-rekreacyjnych
ogodlnodostepnych
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2.2.5

Tereny uslug innych (U)

Funkcja dominujaca: ustugi komercyjne

Funkcja uzupelniajaca: ustugi publiczne, dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa (na

podstawie ustalen planéw miejscowych)

Proponowane ogdlne kierunki zagospodarowania:

Preferuje si¢ wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektow kubaturowych do
maksymalnej wysoko$ci dopuszczonej dla sasiednich terenéw, w tym mieszkaniowych;
Preferuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci do granic dziatki bez wzgledu na lokalizacje
obiektéw;

Wyklucza si¢ lokalizacje instalacji stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych
awarii oraz dzialalno$¢ zwiazana ze stosowaniem substancji niebezpiecznych;

Ogranicza si¢ realizacj¢ wolnostojacej zabudowy gospodarczej;

Ogranicza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektéw ustugowych i gospodarczych;
Nakazuje si¢ zabezpieczenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych granicach
dzialki;

Ustala si¢ optymalny wskaznik wudzialu powierzchni biologicznie —czynnej
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w zagospodarowaniu dzialki na poziomie 15%, a w przypadku obszaréw 25U — 30U
na poziomie 30%o;

Proponuje si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej dla terenéw polozonych

w bezposrednim sasiedztwie terenéw mieszkaniowych, ustug publicznych, ustug
sportu i rekreaciji;

Wprowadza si¢ mozliwos$¢ realizacji obiektéw handlowych o pow. sprzedazy powyzej
400 m? (na obszarach wyznaczonych w tabeli);

W przypadku $wiadczenia ustug dla ludnosci nakazuje si¢ przystosowanie
zagospodarowania dla oséb niepelnosprawnych;

Dopuszcza si¢ wprowadzenie mieszkalnictwa jednorodzinnego lub wielorodzinnego
z wbudowang funkcja ustugows coraz innych funkcji, w zaleznosci od szczegétowych
kierunkéw  zagospodarowania tabeli 1

okreslonych w miejscowych  planéw

zagospodarowania przestrzennego.

Tab. Szczegdlowe kierunki zagospodarowania dla poszczegélnych obszardw

Symbol

obszaru

Stan istniejacy

Kierunki zagospodarowania

10

Stacja paliw, byly zaktad

mleczarski

Przebudowa i rozbudowa, w tym przebudowa w
rozumieniu przepiséw budowlanych, uporzadkowanie
terenu (likwidacja istniejacej zabudowy o niskim
standardzie), obszar w strefie konserwatorskiej A,
mozliwe wprowadzenie nowej zabudowy zwiazanej z
turystyka lub gastronomia do 2 kondygnacji

2U

Zabudowa jednorodzinna z
ustugami

Uzupelnienie zabudowy, poprawa standardow
zabudowy, rozbudowa, przebudowa i remont w
rozumieniu przepisow budowlanych, w tym wymiana
tkanki budynkowej, ustugi zwiazane obstuga turystow
(o wysokim standardzie), zakaz lokalizacji duzych
obiektéw handlowych, styl dostosowany do wymogow
konserwatorskich, obszar w strefie konserwatorskiej A

3U

Stacja paliw

Poprawa standardu i estetyki, przebudowa i rozbudowa
w rozumieniu przepisow prawa budowlanego,
mozliwo$¢ lokalizacji obiektu noclegowego (pensjonat,
motel)

4U

Zabudowa jednorodzinna z
ustugami

Poprawa standardu i estetyki, przebudowa i rozbudowa
w rozumieniu przepisow prawa budowlanego,
mozliwos¢ lokalizacji ustug obstugi turystow, w tym
obiektu noclegowego (pensjonat, motel) lub
gastronomicznego

5U

Teren niezabudowany, w
czgscl sady

Wprowadzenie zabudowy zwiazanej z obstuga
mieszkanicow oraz podroznych, w tym obiekt
hotelarski lub gastronomiczny.

6U

Obiekt handlowy

Konieczna poprawa standardu i estetyki zabudowy,
przebudowa i przebudowa w rozumieniu przepiséw
budowlanych, wzmocnienie obstugi komunikacyjnej,
obszar w strefie konserwatorskiej A
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Plac 3 Maja, targowisko Konieczna poprawa standardu i estetyki zabudowy,
przebudowa i przebudowa w rozumieniu przepisoéw
U budowlanych, mozliwa budowa obiektu handlowego,
wzmocnienie obstugi komunikacyjnej — budowa
parkingu
Obiekt ustugowy Poprawa standardu zabudowy, przebudowa i
8U podstawowej obstugi rozbudowa w rozumieniu przepiséw prawa
mieszkancow budowlanego, osiedlowy obiekt handlowo - ustugowy
Osiedlowy obiekt handlowo - | Poprawa standardu zabudowy, przebudowa i
U ustugowy rozbudowa w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego, osiedlowy obiekt handlowo - ustugowy
Dom Handlowy Poprawa standardu zabudowy, przebudowa i
10U rozbudowa w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego, osiedlowy obiekt handlowo - ustugowy
Istniejaca zabudowa dworca | W okresie kierunkowym zmiana przeznaczenia
11U autobusowego budynku na obiekt handlowo — ustugowy lub biurowy,
zmiana lokalizacji dworca autobusowego, poprawa
standardu zabudowy, przebudowa 1 rozbudowa w
rozumieniu przepiséw prawa budowlanego
Zabudowa ustug publicznych | Uzupelnienie zabudowy, rozwoj ustug obstugi
1 komercyjnych, cz¢sciowo mieszkancow, poprawa standardu zabudowy,
12U zabudowa mieszkalna przebudowa i1 rozbudowa w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego, wzmocnienie obsltugi
komunikacyjnej, mozliwa zmiana funkcji
Zabudowa ustugowa obstugi | Uzupelnienie zabudowy, rozwoj uslug obstugi
mieszkaficow mieszkancow, w tym obiekt handlowo-ustugowy lub
13U biurowy, mozliwa nieucigzliwa dziatalnos§¢
produkcyjna, poprawa standardu zabudowy, remont i
przebudowa w rozumieniu przepiséw budowlanych,
wzmocnienie obstugi komunikacyjnej
Teren niezabudowany, Wprowadzenie zabudowy ustugowo — handlowej dla
14U czegsciowo sady obstugi projektowanego osiedla, warunkowo mozliwa
zmiana funkcji na MNU, wskazane uzbrojenie terenu
w sie¢ kanalizacji sanitarnej
Teren niezabudowany Wprowadzenie osiedlowej zabudowy handlowo-
15U ustugowej, w tym biurowej, obiektéw uzytecznosci
publicznej, mozliwa zabudowa produkcyjna
(nieucigzliwa), wprowadzenie zieleni izolacyjnej
Zabudowa ustugowa Wprowadzenie zabudowy handlowo-ustugowej, w tym
16U biurowej, ustug publicznych, mozliwa zmiana funkcji
na MNU
Teren ustug osiedlowych 1 Uzupelnienie zabudowy, poprawa standardu
17y petla autobusowa zabudowy, wprowadzenie ustug podstawowej obstugi
mieszkancow
Teren niezabudowany, Uzupelnienie zabudowy i poprawa standardu
czgsciowo zabudowa istniejacej zabudowy, przebudowa i przebudowa w
18U ustugowo-produkcyjna rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, mozliwos¢
lokalizacji ustug obstugi mieszkancow, w tym handlu,
mozliwa budowa obiektu handlowego o pow.
sprzedazy pow. 400 m?
Teren wykorzystywany Rezerwa terenowa pod osiedlowe obiekty handlowo —
19U rolniczo, w tym sady ustugowe, w tym o powierzchni sprzedazy pow. 400
m?, mozliwa zmiana funkcji na MNU, wskazane
uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej
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200

Parking nieutwardzony,
obiekty handlowe

Uzupelnienie i wprowadzenie zabudowy ustugowej,
wzmocnienie obstugi komunikacyjnej, lokalizacja ustug
obstugi mieszkancow

210

Teren wykorzystywany
rolniczo

Rezerwa terenowa pod osiedlowe obiekty handlowo —
ustugowe, mozliwa zmiana funkcji na MNU

22U

Zabudowa ustugowa

Uzupelnienie zabudowy, poprawa standardu,
przebudowa i1 rozbudowa w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego, lokalizacja ustug podstawowe;
obstugi mieszkanicéw, w tym zabudowa biurowa

23U

Zabudowa ustugowa

Poprawa standardu, przebudowa w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego, wprowadzenie zieleni
izolacyjnej

24U

Zabudowa ustugowa,
sktadowa

Lokalizacja obiektu handlowego, handlowo —
rozrywkowego z obstuga komunikacyjna, o pow.
sprzedazy pow. 400 m?;

25U

Zabudowa ustugowa i

produkcyjna

Poprawa standardu, przebudowa w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego, wprowadzenie zieleni
izolacyjnej, adaptacja istniejacej zabudowy, w okresie
kierunkowym mozliwa zmiana funkcji, preferowana
US, MN, ZU, wprowadzenie zieleni izolacyjnej

26U

Zabudowa ustugowa 1 stacja
paliw

Poprawa standardu, przebudowa w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego, wprowadzenie zieleni
izolacyjnej,

270

Gielda rolno-ogrodnicza

SORH SA

Poprawa standardu, przebudowa i rozbudowa w
rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, konieczna
poprawa estetyki, wzmocnienie obstugi
komunikacyjnej, mozliwa budowa obiektow
kubaturowych (proponowana wysokos¢ do 6m) o
wysokim standardzie architektonicznym dla potrzeb
kupcow i SORH, wprowadzenie zieleni izolacyjnej, w
okresie kierunkowym mozliwa zmiana funkcji,
preferowana US, MN, ZU

28U

Zabudowa ustugowa 1
produkcyjna, w tym ustugi
publiczne

Poprawa standardu, przebudowa w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego, poprawa estetyki,
wprowadzenie zieleni izolacyjnej, w okresie

kierunkowym mozliwa zmiana funkcji, preferowana

US, MN, ZU

29U

Zabudowa ustug obstugi
mieszkancow, w tym
publicznych

Poprawa standardu, przebudowa w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego, poprawa estetyki,
wprowadzenie zieleni izolacyjnej, mozliwa lokalizacja
zabudowy biurowej,

30U

Zabudowa ustugowa

Poprawa standardu, przebudowa w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego, poprawa estetyki,
wprowadzenie zieleni izolacyjnej, w okresie
kierunkowym mozliwa zmiana funkcji, preferowana
US, MN, ZU, mozliwa lokalizacja dworca
autobusowego (jako wariant)

31U

Zabudowa jednorodzinna,

zabudowa ustugowa, w czesci

produkcyjna i biurowa

Uzupelnianie zabudowy, poprawa standardu
zabudowy, , przebudowa i rozbudowa w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego, rozwéj ustug obstugi
mieszkancow, w tym zabudowy biurowej, ustug
publicznych, handlu, mozliwa lokalizacja zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, wprowadzenie zieleni
izolacyjnej
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Stacja paliw 1 parking Poprawa standardu zabudowy, przebudowa i
rozbudowa w rozumieniu przepiséw prawa
32U budowlanego, mozliwe wprowadzenie zabudowy
ustugowej i handlowej, w tym biurowej, wzmocnienie
obslugi komunikacyjnej
Budynek dworca kolejowego, | Konieczna poprawa standardu, rozwoj ustug
zabudowa ustug zwiazanych z obstuga mieszkancéw, w tym handlu i
33U gastronomicznych 1 ustug, rozbudowa, przebudowa i remont w
handlowych o niskim rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, mozliwa
standardzie lokalizacja dworca autobusowego (wariant). Budynek
dworca kolejowego do modernizacji na dziatalno$¢
ustugowa i handlowa jako miejsce obstugi
podréznych (w przypadku wznowienia kolejowego
ruchu pasazerskiego lub w przypadku lokalizacji
dworca autobusowego)
34U Zabudowa zagrodowa Wprowadzenie zabudowy zwiazanej z obstuga
podréznych
Teren niezabudowany, w Wprowadzenie uslug obstugi mieszkancéw, w tym
350 cz¢Scl wykorzystywany handlu, mozliwa zabudowa biurowa i drobnej
rolniczo produkcji nieuciazliwej, mozliwa zmiana funkcji na
MNU
Teren niezabudowany, w Wprowadzenie uslug obstugi mieszkancéw, w tym
36U czesci wykorzystywany handlu, mozliwa zabudowa biurowa i drobnej
rolniczo produkcji nieucigzliwej, mozliwa zmiana funkcji na
MNU
Teren wykorzystywany Wprowadzenie zabudowy handlowo-uslugowej wraz z
rolniczo obsluga komunikacyjna, mozliwos$¢ lokalizacji obiektu
37U o powierzchni sprzedazy pow. 400 m2, wprowadzenie
zieleni izolacyjnej, mozliwe wprowadzenie réwniez
funkcji mieszkaniowej
Teren wykorzystywany Wprowadzenie zabudowy ustugowej zwiazanej z
380 rolniczo, pojedyncze obsluga podréznych i mieszkancéw, w tym handlu,
gospodarstwa rolne mozliwa zabudowa biurowa, mozliwa lokalizacja
obiektéw handlowych o pow. sprzedazy pow. 400 m?2
Osiedlowe obiekty ustugowo- | Poprawa standardu zabudowy, przebudowa i
3dU handlowe rozbudowa w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego, osiedlowy obiekt handlowo - ustugowy
Teren niezabudowany Wprowadzenie zabudowy handlowo — ustugowej na
40U potrzeby mieszkancéw osiedla, mozliwa lokalizacja
zabudowy biurowej, w tym obiektow uzytecznosci
publicznych;
Obiekt ustugowo-sktadowy o | Poprawa standardu zabudowy, przebudowa i
niskim standardzie rozbudowa w rozumieniu przepisow prawa
41U budowlanego, osiedlowy obiekt handlowo — ustugowy,
mozliwa lokalizacja obiektéw uzytecznosdci publiczne;j
oraz biur, a takze zabudowy mieszkaniowej
Zabudowa jednorodzinna i Wprowadzenie zabudowy ustugowej, w tym handlu,
zagrodowa biur, obstugi mieszkancéw, szczegdlnie przy ul.
Portowej, przebudowa i rozbudowa w rozumieniu
42U przepiséw prawa budowlanego, mozliwa zmiana
funkcji na MNU, mozliwa lokalizacja obiektu
handlowego o pow. sprzedazy pow. 400 m2,
wzmocnienie obslugi komunikacyjnej
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Zabudowa ustugowa, Poprawa standardu zabudowy, uporzadkowanie terenu,
produkcyjna i mieszkaniowo- | przebudowa i rozbudowa w rozumieniu przepiséw
ustugowa prawa budowlanego, mozliwa lokalizacja obiektow
uzytecznosci publicznej, handlu i obstugi mieszkancow
i drobnej produkgji nieucigzliwej

430

44U Zabudowa ustugowa Poprawa standardu zabudowy, przebudowa i
rozbudowa w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego, mozliwa lokalizacja obiektow
uzytecznosci publicznej, handlu 1 obstugi
mieszkancow

Zabudowa jednorodzinna, Uzupelnianie zabudowy, poprawa standardu
zabudowg ustugows, w czeéci | zabudowy, , przebudowa i rozbudowa w rozumieniu
produkcyjna przepiséw prawa budowlanego, rozwoj ustug obstugi
45U mieszkancow, w tym zabudowy biurowej, obiektéw
uzytecznosci publicznej, handlu, mozliwa lokalizacja
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, wprowadzenie
zieleni izolacyjnej

Teren niezabudowany Wprowadzenie zabudowy handlowo-ustugowe;j
wraz z obstuga komunikacyjng, mozliwos$¢

46U lokalizacjiobiektu o powierzchnisprzedazy pow.
400m?2, wprowadzenie zieleniizolacyjnej. Obszar
cze¢Sciowowstrefiekonserwatorskiej A

2.2.5.a. Obszar zabudowy ustugowej (U5)

Funkcja dominujaca: ustugi komercyjne

Funkcja uzupelniajaca: ustugi publiczne, dopuszczalna zabudowa mieszkaniowa (na

podstawie ustalen planéw miejscowych)

Proponowane ogolne kierunki zagospodarowania:
— Preferuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci do granic dziatki bez wzgledu na

lokalizacj¢ obiektows;
— Wyklucza si¢ lokalizacj¢ instalacji stwarzajacych zagroZenie wystapienia
powaznych awarii oraz dziatalno$¢ zwigzana ze stosowaniem substancji

niebezpiecznych;

— Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych (do
12 m), przy czym ostatnia proponowana cze¢sciowo lub catkowicie w dachu;

— Preferuje si¢ wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektéw kubaturowych
do maksymalnej wysoko$ci dopuszczonej dla sasiednich terenéw, w tym

mieszkaniowych;

— Ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w zagospodarowaniu

dziatki na poziomie 60%o;

— Ustala si¢ minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej

w zagospodarowaniu dziatki na poziomie 15%;
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— Proponuje sie wprowadzenie zieleni  izolacyjnej dla terenow
potozonych w bezposrednim sasiedztwie terendw mieszkaniowych, ustug
publicznych, ustug sportu i rekreacji;

— W przypadku $wiadczenia ustug dla ludnosci nakazuje si¢ przystosowanie
zagospodarowania dla os6b niepetnosprawnych;

— Dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa zwigzana z obstuga funkcji podstawowej.

— Zaktada si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w iloéci: co najmniej 1 miejsce

postojowe lub garaz na 100 m? terenu przeznaczonego pod ustugi.

Na obszarze U5, w zasiggu ktorego znajduje si¢ dawna ,latarnia”, nalezy

uwzgledni¢ koniecznos$¢ jej ochrony i odpowiedniego wyeksponowania. Zasady

ochrony nalezy okre$li¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

2.2.6 Tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej

powyzej 2000m?2 (UC).

Funkcja dominujaca: teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazowej powyzej 2000m?2,

Funkcja uzupetniajaca: ustugi komercyjne

Proponowane ogdlne kierunki zagospodarowania:

— Preferuje si¢ wprowadzenie ograniczenia wysokos$ci obiektéw kubaturowych
do maksymalnej wysokosci 15m;

— Preferuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci do granic dziatki bez wzgledu na
lokalizacj¢ obiektow;

— Wyklucza si¢ lokalizacje instalacji stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznych awarii oraz dziatalno$§¢ zwigzang ze stosowaniem substancji

niebezpiecznych;
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— Ogranicza si¢ realizacj¢ wolnostojacej zabudowy gospodarczej;

— Ogranicza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow ustugowych i
gospodarczych;

— Nakazuje si¢ zabezpieczenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych
granicach dziatki;

— DProponuje si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej dla terenéw potozonych
w bezposrednim sgsiedztwie terené6w mieszkaniowych, ustug publicznych,
ustug sportuirekreacji;

— Wprowadza si¢ mozliwosc¢ realizacji obiektow handlowych o pow. sprzedazy
powyzej 2000 m? na obszarze 1UC;

— W przypadku $wiadczenia ustug dla ludno$ci nakazuje si¢ przystosowanie

zagospodarowania dla os6b niepelnosprawnych;

Tab. Szczegdtowe kierunki zagospodarowania dla obszaru:

Symbol Stan istniejacy Kierunki zagospodarowania
obszaru

Teren czgSciowo Wprowadzenie zabudowy handlowo-ustugowe;j
zabudowany wraz z obstuga komunikacyjng, mozliwo$¢

10C lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazowej powyzej 2000m?, wprowadzenie
zieleni urzadzonej, zabudowa do 3 kondygnacji,
obszarw strefie konserwatorskiej A

2.3 Obszary dominacji zabudowy produkcyjnej, magazynowej i technicznej

W obszarach dominacji zabudowy produkcyjnej, magazynowej i technicznej wydziela sig:
— Tereny produkcyjno-przemystowe (P);
— Tereny produkcyjno-ustugowe (PU);

— Tereny infrastruktury technicznej (IT).

2.3.1 Tereny produkcyjno-przemystowe (P)

Funkcja dominujaca: produkcyjna, przemystowa i magazynowa (sktadowa)

Funkcja uzupetniajaca: ustugi

Proponowane ogolne kierunki zagospodarowania:
— Dopuszcza sig realizacj¢ obiektow wielkokubaturowych;

— Preferuje si¢ ograniczenie ucigzliwosci do granic dzialki bez wzgledu na lokalizacje
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obiektow;

— Ogranicza si¢ lokalizacje instalacji stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych

awarii oraz dzialalno$§¢ zwiazana ze stosowaniem substancji niebezpiecznych;

— Ogranicza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektéw ustugowych i gospodarczych;

— Nakazuje si¢ zabezpieczenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych granicach

dzialki;

— Ustala sie

optymalny

wskaznik

udzialu  powierzchni  biologicznie

w zagospodarowaniu dziatki na poziomie 10%;

—  Wprowadza si¢ wymog realizacji zieleni izolacyjnej ograniczajacej uciazliwos¢ zaktadu;

— W przypadku

$wiadczenia

ustug  dla

ludnosci  nakazuje

zagospodarowania dla os6b niepelnosprawnych.

Tab. Szczegdlowe kierunki zagospodarowania dla poszczegdlnych obszaréw

czynnej

si¢  przystosowanie

Symbol
obszaru

Stan istniejacy

Kierunki zagospodarowania

1P

Huta szkla, port rzeczny

Poprawa standardu zabudowy, przebudowa i
rozbudowa w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego, wzmocnienie obstugi komunikacyjnej,
konieczne zmniejszenie uciazliwosci dla mieszkancow i
srodowiska, wprowadzenie zieleni izolacyjne;j,
mozliwos¢ wprowadzenia nowej funkeji (US) dla
bylego portu rzecznego, lokalizacja bazy dla floty
rzecznej wraz z lokalizacja bazy lokalowej 1
gospodarczej — rewitalizacja istniejacych obiektow

2P

Teren niezabudowany, w
czgsci wykorzystywany
rolniczo, pojedyncza
zabudowa jednorodzinna i
zagrodowa

Mozliwos¢ lokalizacji wszelkiej dzialalnosci
produkceyjnej, przemystowej i magazynowej, w tym
obiektéw infrastruktury technicznej ze strefa
ucigzliwosci w granicach terenu, wraz z obstuga
komunikacyjna, mozliwe wprowadzenie zabudowy
biurowej i ustugowej na potrzeby obslugi obszaru,
poprawa standardu zabudowy, przebudowa i
rozbudowa w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego, wprowadzenie zieleni izolacyjnej

3P

Teren produkcyjno-
sktadowy, w potnocnej czesci
wykorzystywany rolniczo, w
czgsci pojedyncza zabudowa
jednorodzinna i zagrodowa

Mozliwos¢ lokalizacji wszelkiej dziatalnosci
produkcyjnej, przemystowej i magazynowej, w tym
obiektow infrastruktury technicznej ze strefa
ucigzliwosci w granicach terenu, wraz z obstuga
komunikacyjna, mozliwe wprowadzenie zabudowy
biurowej i ustugowej na potrzeby obslugi obszaru, oraz
obiektéw uzytecznosci publicznej (mozliwosé
lokalizacji sortowni odpadéw), poprawa standardu
zabudowy, przebudowa i1 rozbudowa w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego, wprowadzenie zieleni
izolacyjnej
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2.3.2  Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU)

Funkcja dominujaca: produkeyjna, magazynowa (sktadowa)

Funkcja uzupelniajaca: ustugi

Proponowane ogdlne kierunki zagospodarowania:

— Dopuszcza sig realizacje obiektéw wielkokubaturowych;

— Preferuje si¢ ograniczenie uciazliwosci do granic dziatki bez wzgledu na lokalizacje
obiektéw;

— Ogranicza si¢ lokalizacje instalacji stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych
awarii oraz dziatalno$§¢ zwiazana ze stosowaniem substancji niebezpiecznych;

— Ogranicza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektéw ustugowych i gospodarczych;

— Nakazuje si¢ zabezpieczenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych w granicach

dziatki,

— Ustala si¢ optymalny  wskaznik udzialu  powierzchni  biologicznie  czynnej

w zagospodarowaniu dziatki na poziomie 20%b;

—  Wprowadza si¢ wymog realizacji zieleni izolacyjnej ograniczajacej uciazliwos¢ zaktadu;

— W  przypadku $wiadczenia ustug dla ludnosci nakazuje si¢ przystosowanie

zagospodarowania dla oséb niepetnosprawnych.

Tab. Szczegdlowe kierunki zagospodarowania dla poszczegélnych obszaréw

S]}:SI;EE Stan istniejacy Kierunki zagospodarowania
Istniejaca zabudowa Poprawa standardu zabudowy, przebudowa i
1PU produkcyjno-ustugowa rozbudowa w rozurpieniu przepisow prawa
budowlanego, mozliwos¢ wprowadzenia nieuciazliwe;j
produkcji, wprowadzenie zieleni izolacyjnej
Istniejaca zabudowa Poprawa standardu zabudowy, przebudowa i
produkcyjno-ustugowa rozbudowa w rozumieniu przepisow prawa
2PU budowlanego, mozliwo$¢ wprowadzenia nieucigzliwej
produkcji, w tym przetworstwa rolno - spozywczego,
wprowadzenie zieleni izolacyjnej
Tereny produkcyjno- Poprawa standardu zabudowy, przebudowa i
ustugowe, w tym ustug rozbudowa w rozumieniu przepisow prawa
3PU publicznych, zabudowa budowlanego, wprowadzenie zieleni izolacyjnej, w
biurowa okresie kierunkowym proponowana zmiana funkcj,
preferowana US, MNU, ZU
Teren produkeyjny i Poprawa standardu zabudowy, przebudowa i
magazynowy, w czesci rozbudowa w rozumieniu przepiséw prawa
4PU zabudowa zagrodowa i sady | budowlanego, uzupelnienie zabudowy produkcyjnej, w
tym magazynowej oraz ustugowej, wprowadzenie
zieleni izolacyjnej
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Teren uzytkowany rolniczo, | Wprowadzenie zabudowy produkcyjnej, w tym
5PU w czesci zabudowa magazynowej oraz ustugowej oraz biurowe;j
zagrodowa
Teren niezabudowany Wprowadzenie zabudowy produkeyjnej o mate;j
uciazliwosci (w granicach obszaru), w tym
6PU magazynowej oraz ustugowej i biurowej, lokalizacja
drobnej dziatalnosci gospodarczej, wprowadzenie
zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowe;
Zabudowa jednorodzinna i Wprowadzenie zabudowy produkcyjno-ustugowej, w
7PU zagrodowa, w czesci teren tym magazynowej oraz obiektéw uzytecznosci
niezabudowany publicznej, wprowadzenie zieleni izolacyjnej
Teren niezabudowany Wprowadzenie zabudowy produkcyjno-ustugowej o
3Py malej ucigzliwosci (w granicach obszaru) z obstuga
komunikacyjna, lokalizacja drobnej dzialalnosci
gospodarczej, wprowadzenie zieleni izolacyjnej
Teren niezabudowany, w Wprowadzenie zabudowy produkcyjno-ustugowej o
9PU cze¢sci sady malej ucigzliwosci (w granicach obszaru) z obstuga
komunikacyjna, lokalizacja drobnej dzialalnosci
gospodarczej, wprowadzenie zieleni izolacyjnej

2.3.3  Tereny infrastruktury technicznej (IT)

Funkcja: urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j

Proponowane ogoélne kierunki zagospodarowania:

— Preferuje si¢ ograniczenie uciazliwosci do granic dziatki bez wzgledu na lokalizacje

obiektéw;

Proponuje si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu;

— Proponuje si¢ realizacje zieleni izolacyjnej ograniczajacej uciazliwos¢ urzadzen;

Tab. Szczegdlowe kierunki zagospodarowania dla poszczegolnych obszarow

Sl};rstgi Stan istniejacy Kierunki zagospodarowania
Kompleks obiektéw Poprawa standardu zabudowy, przebudowa i
11T infrastruktury technicznej rozbudowa w rozumieniu przepisow prawa
(hydrofornia, stacja budowlanego, ograniczenie uciazliwosci dla zabudowy
redukcyjna gazu, kottownia) mieszkaniowej, wprowadzenie zieleni izolacyjnej
21T GPzZ Poprawa standardu zabudowy, przebudowa i rozbudowa
w rozumieniu przepisow prawa budowlanego,
ograniczenie ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowe;j,
wprowadzenie zieleni izolacyjnej,
Oczyszczalnia $ciekow Poprawa standardu zabudowy, przebudowa i
3IT rozbudowa w rozumieniu przepisow prawa

budowlanego, wprowadzenie zieleni izolacyjne;j
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41T

Obiekt hydrotechniczny Poprawa standardu zabudowy, przebudowa i
rozbudowa w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego, wprowadzenie zieleni izolacyjnej

5IT

GPZ Poprawa standardu zabudowy, przebudowa i
rozbudowa w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego, wprowadzenie zieleni izolacyjnej

6IT

Stacja pomiarowa i Poprawa standardu zabudowy, przebudowa i
rozdzielcza gazu rozbudowa w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego, ograniczenie uciazliwosci dla zabudowy
mieszkaniowej, wprowadzenie zieleni izolacyjnej

2.4

Obszary rekreacyjno-wypoczynkowe i zielone

W obszarach rekreacyjno-wypoczynkowych i zielonych wydziela sie:

241

Tereny zieleni urzadzonej (ZU);

Tereny zieleni naturalnej, nieurzadzonej (ZN);

Tereny ogrodkow dziatkowych (ZD);

Tereny cmentarzy (ZC).

Tereny zieleni urzadzonej (ZU)

Funkcja dominujaca: rekreacyjno-wypoczynkowa, ochronna

Funkcja uzupelniajaca: ustugi gastronomii, ustugi sportu i rekreacji

Proponowane ogdlne kierunki zagospodarowania:

Proponuje si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu;

Ustala si¢ minimalny wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej na 75%;
Dopuszcza  si¢  realizacje  zabudowy ustug gastronomii pod warunkiem,
powierzchnia zabudowy nie przekroczy 10% powierzchni terenu zieleni;
Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow;

Preferuje si¢ realizacj¢ zabudowy w formie pawilonéw ogrodowych;

Ustala si¢ maksymalng wysoko$§¢ zabudowy na 1 kondygnacje (6m);

Preferuje si¢ wprowadzenie ogrodzen 1 oswietlenia terenow;

ze

Dla ciaggéw pieszych 1 rowerowych preferuje si¢ stosowanie przepuszczalnych
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nawierzchni naturalnych;

— Ogranicza si¢ ingerencje w naturalne uksztaltowanie terenu;

— Nakazuje si¢ przystosowanie zagospodarowania parkow i zielencoéw dla potrzeb oséb

niepelnosprawnych.

Tab. Szczegdtowe kierunki zagospodarowania dla poszczegdlnych obszardw

Symbol
obszaru

Stan istniejacy

Kierunki zagospodarowania

172U

Teren bulwaru im. Marsz. J.

Pitsudskiego

Zagospodarowanie terenu dla potrzeb rekreacji 1
wypoczynku, wyposazenie w malg architekture,
budowa ciagéw pieszo-jezdnych, mozliwa lokalizacja
ustug gastronomii i istniejacym budynku (do
modernizacji 1 przebudowy w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego), rozbudowa infrastruktury dla
potrzeb zeglugi rzecznej, obszar bezposredniego
zagrozenia powodzia, obszar w strefie ochrony
konserwatorskiej A, obszar projektowanej przestrzeni
publicznej

27U

Sady

Wyznaczenie szlakéw pieszych 1 punktéw widokowych
na panorame miasta. Mozliwa lokalizacja male;j
architektury. Zabudowa nie wskazana (dynamiczna
rzezba terenu, zagrozenie wzmozong erozja wodna)

37U

Sady

Wyznaczenie szlakow pieszych i punktéw widokowych
na panorame miasta. Mozliwa lokalizacja male;j
architektury. Zabudowa nie wskazana (dynamiczna
rzezba terenu, zagrozenie wzmozong erozja wodna)

47U

Sady

Wyznaczenie szlakéw pieszych i1 punktéw widokowych
na panorame miasta. Mozliwa lokalizacja malej
architektury. Zabudowa nie wskazana (dynamiczna
rzezba terenu, zagrozenie wzmozong erozja wodna)

52U

Sady

Wyznaczenie szlakéw pieszych i punktéw widokowych
na panorame miasta. Mozliwa lokalizacja malej
architektury, mozliwo$¢ stworzenia Sciezki edukacyjne;.
Zabudowa nie wskazana (dynamiczna rzezba terenu,
zagrozenie wzmozong erozja wodna), obszar
czgsciowo w strefie ochrony konserwatorskiej A

6ZU

Park Piszczele

Ochrona istniejacej zieleni, mozliwo$¢ wprowadzenia
malej architektury, objecie ochrong prawna istniejacych
drzewostanéw (gdy jest to celowe), obszar w strefie
ochrony konserwatorskiej A

72U

Tereny zieleni miejskiej,
skarpa Starego Miasta, wawoz
Piszczele, wawoz Krolowej

Jadwigi

Oczyszczenie 1 uporzadkowanie terenu wzdiuz ul.
Podwale Gérne, Podwale Dolne i Staromiejskiej,
wyznaczenie ciagdw pieszych i rowerowych.
Wprowadzenie malej architektury oraz matych uslug
gastronomii wzdluz ww. ulic. Zagospodarowanie
terenu i ochrona istniejacych form ochrony przyrody
w rozumieniu przepiséw prawa o ochronie
przyrody, objecie dalsza ochrona istniejacych
drzewostanéw (o ile jest to celowe), wzmocnienie
skarpy, w tym nowe nasadzenia. Zakaz zmiany
funkcji, obszar w strefie ochrony konserwatorskiej A
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82U

Wawoz

Ochrona istniejacego stanu, prace modernizacyjne i
remontowe tylko w szczegdlnych przypadkach, obszar
w strefie ochrony konserwatorskiej A

97U

Plac Jana Pawla II, skarpa
Starego Miasta

Zagospodarowanie 1 uporzadkowanie placu, mozliwa
lokalizacja malej architektury, ciagéw pieszych i
rowerowych, proponowana lokalizacja muszli
koncertowej 1 miejsca na imprezy miejskie,
wprowadzenie zieleni, dalsze wzmocnienie skarpy, w
tym nowe nasadzenia, obszar w strefie ochrony
konserwatorskiej A, zmiana funkcji niewskazana,
zabudowa kubaturowa niewskazana

102U

Park Miejski

Rewitalizacja zieleni i matej architektury,
wprowadzenie nowych nasadzen, mozliwa lokalizacja
malej gastronomii, zagospodarowanie bylej wiezy
ci$nien (punkt widokowy, gastronomia, lub jako obiekt
kulturalny), zmiana funkgji niewskazana

117U

Teren wawozu,
niezabudowany

Uporzadkowanie 1 oczyszczenie terenu, ochrong przed
erozja, mozliwe nowe nasadzenia, zmiana funkcji
niewskazana

127U

Wawo6z Gotebicki

Zagospodarowanie 1 oczyszczenie terenu,
wprowadzenie ciaggéw pieszych, malej architektury,
mozliwe zagospodarowanie dla potrzeb rekreacii i
wypoczynku mieszkancow, zmiana funkcji
niewskazana

137U

Sady, obszar dolin 1
WAWOZOW

Teren o dynamicznej rzezbie terenu, niewskazany pod
zainwestowanie, uporzadkowanie obszaru,
wprowadzenie zieleni ochronnej

147U

Sady, obszar doliny

Teren o dynamicznej rzezbie terenu, niewskazany pod
zainwestowanie, uporzadkowanie obszaru,
wprowadzenie zieleni ochronne;

157U

Tereny rolnicze, oczka
wodne, doliny

Teren o dynamicznej rzezbie terenu, niewskazany pod
zainwestowanie, uporzadkowanie obszaru,
wprowadzenie zieleni ochronnej, zagospodarowanie
dla potrzeb rekreacii i wypoczynku mieszkancow,
wprowadzenie malej architektury i ciagéw pieszych.
Zmiana funkcji niewskazana

162U

Sady, oczka wodne, skarpy i
doliny

Teren o dynamicznej rzezbie terenu, niewskazany pod
zainwestowanie, uporzadkowanie obszaru,
wprowadzenie zieleni ochronnej, zagospodarowanie
dla potrzeb rekreacji i wypoczynku mieszkancow,
wprowadzenie malej architektury i ciagéw pieszych,
zmiana funkcji niewskazana

172U

Teren uzytkowany rolniczo,
czgsciowo skarpa, sady

Uporzadkowanie terenu, wprowadzenie zieleni i malej
gastronomii, wyznaczenie ciagéw pieszych 1
rowerowych, obszar rezerwowy dla podwyzszenia
atrakcyjnodci terenow US. Warunkowo mozliwa
zmiana funkcji na US

182U

Teren wzdluz cieku wodnego

Uporzadkowanie terenu i zagospodarowanie w celu
ochrony warto$ci przyrodniczych, oraz wypoczynku i
rekreacji mieszkancéw. Obszar jako element
powiazania przyrodniczego Starego Miasta i Gor

197U

Teren wykorzystywany
rolniczo, w tym sady

Pieprzowych

Zagospodarowanie terenu dla potrzeb rekreacji
wypoczynku mieszkancow, mozliwa lokalizacja
obiektow sportowych pobliskiej szkoty
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Obszar wokol oczka Zagospodarowanie terenu dla potrzeb rekreacii
202U wodnego wypoczynku mieszkaficow, ochrona zasobow
przyrodniczych
Obszar wzdtuz cieku Zagospodarowanie terenu dla potrzeb rekreacji
212U wodnego wypoczynku mieszkancow, ochrona zasobow
przyrodniczych
Laka na os. Huty Zagospodarowanie terenu dla potrzeb rekreacji
227U wypoczynku mieszkancow, rezerwa terenowa dla
sasiedniego terenu 10US
237U Teren niezabudowany Oczyszczenie 1 zagospodarowanie terenu,
wprowadzenie zieleni wysokiej, izolacyjnej

2.4.1.a. Obszary zieleni urzadzonej (ZU5)

Funkcja dominujaca: rekreacyjno-wypoczynkowa, ochronna

Funkcja uzupetniajaca: ustugi gastronomii, ustugi sportu i rekreacji

Proponowane ogoélne kierunki zagospodarowania:
— Proponuje si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu;
— Ustala si¢ minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej w
zagospodarowaniu dziatki na poziomie 75%;
— Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy uslug gastronomii pod warunkiem,

ze maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w zagospodarowaniu dziatki

nie przekroczy 10% powierzchni terenu zieleni;

— Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do 1 kondygnacji nadziemnej (do
6 m);

— Preferuje si¢ realizacj¢ zabudowy w formie pawilonéw ogrodowych;
— Ogranicza si¢ ingerencj¢ w naturalne uksztattowanie terenu;

— Nakazuje si¢ przystosowanie zagospodarowania parkow i zielencow dla

potrzeb os6b niepelnosprawnych.
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2.4.2  Tereny zieleni naturalnej, nieurzadzonej (ZN)

Wskazane zagospodarowanie dazace do renaturalizacji obszaru. Wigkszo§¢ obszarow ZN

stanowi obszary zalewowe Wisly i Trzesniowki.

Tab. Szczegdlowe kierunki zagospodarowania dla poszczegélnych obszaréw

Symbol Stan istniejacy Kierunki zagospodarowania
obszaru
1ZN Y.aka okresowo podmokla, Wskazane dziatania do renaturalizacji terenu
krzewy i zaro$la
Tereny niezagospodarowane | Mozliwe zagospodarowanie terenu dla potrzeb
27N mieszkancow. Teren stanowi strefe ochronna linii
energetycznych WN
Laki okresowo podmokle, Wskazane dziatania do renaturalizacji terenu, obszar
37N krzewy i zaroéla tegowe miedzy korytem rzeki Wisty a watem
przeciwpowodziowym, obszar bezposredniego
zagrozenia powodzia
Laki okresowo podmokle, Wskazane dziatania do renaturalizacji terenu, obszar
47N krzewy i zaroéla tegowe miedzy korytem rzeki Wisly a watem
przeciwpowodziowym, obszar bezposredniego
zagrozenia powodzia
57N F.aki okresowo podmokte, Wskazane dzialania do renaturalizacji terenu, mozliwe
krzewy i zaro$la legowe wprowadzenie zieleni wysokiej, izolacyjnej
Laki okresowo podmokle, Wskazane dziatania do renaturalizacji terenu, naturalna
6ZN krzewy 1 zarosla legowe zielen izolacyjna pomiedzy obszarami zabudowy
mieszkaniowej i terenami przemyslowymi, mozliwe
wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz linii kolejowej
7ZN Ciek wodny Wskazane dzialania do renaturalizacji terenu
Ciek wodny, Iaki okresowo Wskazane dziatania do renaturalizacji terenu wzdtuz
87N podmokle, krzewy i zarosla cieku wodnego, teren walu przeciwpowodziowego
tegowe, wzdluz rzeki rzeki Trze$nibwki, obszar zagrozenia powodziowego
Trzesniowki
L.aki okresowo podmokle, Wskazane dziatania do renaturalizacji terenu wzdtuz
97N krzewy i zaroéla tegowe cieku wodnego, teren walu przeciwpowodziowego
rzeki Trzesniowki, obszar bezposredniego zagrozenia
powodziowego
Laki okresowo podmokle, Wskazane dziatania do renaturalizacji terenu wzdluz
10ZN krzewy i zarosla legowe cieku wodnego, teren watu przeciwpowodziowego
rzeki Trzesniowki, obszar bezposredniego zagrozenia
powodzig
Laki okresowo podmokle, Wskazane dziatania do renaturalizacji terenu, obszar
11ZN krzewy i zaroSla tegowe miedzy korytem rzeki Wisly a watem
przeciwpowodziowym, obszar bezposredniego
zagrozenia powodzig
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2.4.3  Tereny ogrodkow dziatkowych (ZD)

Ustala si¢ ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczacymi

zagospodarowania ogrodkéw dziatkowych

Tab. Szczegolowe kierunki zagospodarowania dla poszczegdlnych obszaréw

Symbol

Stan istniejacy Kierunki zagospodarowania
obszaru

Istniejace ogrodki dziatkowe | Wskazane wprowadzenie standardow jakosci
budynkoéw gospodarczych, wzmocnienie obstugi
komunikacyjnej. W okresie kierunkowym mozliwa
zmiana funkgcji jako inne tereny zielone, proponuje si¢
wprowadzenie zakazu zabudowy budynkami

12D

Istniejace ogrodki dziatkowe | Wskazane wprowadzenie standardow jakosci
budynkéw gospodarczych, wzmocnienie obstugi
komunikacyjnej. W okresie kierunkowym mozliwa
zmiana funkgcji jako inne tereny zielone, proponuje si¢
wprowadzenie zakazu zabudowy budynkami

27D

37D Faki Rezerwa terenowa pod ogrodki dziatkowe z obstuga
komunikacyjng
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2.4.4  Tereny cmentarzy (ZC)

Ustala si¢ ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczacymi

zagospodarowania cmentarzy. Wokd/ cnentargy wyznacza sie 2g0dng 3 prepisami odrebnymi 50 m

strefe, w ktdrg zakazuje si¢ lokalizowania nowych abudowarn mieszkalnych, zakiadéw produknjacych

artykuty Zywnosci, zaktadiw ywienia 3biorowego bad? zakladow prechownjacych Zywnosé oraz studzien,

grddel i strumieni stugqeych do cgerpania wody do picia i potrgeb gospodarczych. W sytuagyi gdy teren wokdt

cmentara nie posiada sieci wodociqgowel I wsgystkie budynki korgystajace 3 wody nie sq do te siec

podiaczone wielkos¢ strefy ulega zwiekszenin do 150m. Prgy ustalaniu miejscowego planu 3agospodarowania

prestrzennego dla nowo wyznacgonych terendw pod funkge cmentaryy nalegy sporzqdzic dokumentace

potwierdzajacq spetnienie warunkiw okreslonych w rozporzadzenin Ministra Gospodarki Komunalneg 3

dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod w3gledem sanitarnym sq odpowiednie na

cmentarze.

Tab. Szczegdtowe kierunki zagospodarowania dla poszczegdlnych obszardw

Symbol Stan istniejacy Kierunki zagospodarowania
obszaru
Istniejacy cmentarz Obszarw strefie ochrony konserwatorskiej A
zabytkowy, Park Piszczele | Obiekt zabytkowy, zagospodarowanie w
rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkow,
1ZC mozliwe porzadkowanie zieleniiarchitektury. W
nowoprojektowanej czesci cmentarza nalezy
nawigzac si¢ dojego zabytkowej czesci, objecie
ochrong prawng istniejacych drzewostanéw (gdy
jestto celowe),
Istniejacy cmentarz Obiekt zabytkowy, zagospodarowanie w rozumieniu
27C zabytkowy przepiséw o ochronie zabytkéw, mozliwe
porzadkowanie zieleni i architektury, obszar w strefie
ochrony konserwatorskiej A
Istniejacy cmentarz Obiekt zabytkowy, zagospodarowanie w rozumieniu
3z2C zabytkowy przepiséw o ochronie zabytkéw, mozliwe
porzadkowanie zieleni i architektury
Istniejacy cmentarz Obiekt zabytkowy, zagospodarowanie w rozumieniu
42C zabytkowy przepiséw o ochronie zabytkdéw, mozliwe
porzadkowanie zieleni i architektury
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57.C Cmentarz komunalny Wskazane porzadkowanie zieleni, wzmocnienie obstugi
komunikacyjnej
67.C Teren niezabudowany, Rezerwa pod cmentarz, wzmocnienie obslugi
rezerwa pod cmentarz komunikacyjnej, wprowadzenie zieleni izolacyjnej

2.5  Tereny obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz tereny zamknigte

Symbol
obszaru

Stan istniejacy

Kierunki zagospodarowania

1TZ

Istniejaca jednostka
wojskowa

Zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi, w przypadku zmiany statusu wskazana
zmiana funkcji na podstawie sporzadzonego dla tego
obszaru planu miejscowego. Proponowana funkcja
handlowo — ustugowa, zabudowa mieszkaniowa jedno
i wielorodzinna. Mozliwa lokalizacja dworca
komunikacji zbiorowe;..

2TZ

Teren kolejowy

Zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi, w przypadku zmiany statusu wskazana
zmiana funkcji na podstawie sporzadzonego dla tego
obszaru planu miejscowego.
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2.6  Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjne;j

Studium wyznacza tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej na terenie miasta, ktore
ze wzgledu na wysokie walory agroklimatyczne proponuje si¢ pozostawi¢ w intensywnym
uzytkowaniu rolniczym. W okresie kierunkowym obszary te zostang przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa rezydencjonalna, ktéra bedzie stanowila uzupelnienie funkcji
wiodacej.

Studium wprowadza mozliwos¢ zagospodarowania terenéw rolniczej przestrzeni
produkcyjnej zgodnie z proponowanymi kierunkami:

— umozliwia si¢ odnawianie 1 rozbudowe istniejacej zabudowy zagrodowej,

z mozliwo$ciag wprowadzenia funkcji agroturystycznej;

— wprowadza si¢ mozliwos$¢ lokalizowania budowli rolniczych, w tym budynkow
gospodarczych na terenach upraw rolnych;

— umozliwia si¢ uzupelnianie istniejacej zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej wzdluz
utwardzonych ciagéw komunikacyjnych, przy zachowaniu istniejacego podzialu
geodezyjnego dzialek;

— umozliwia si¢ przeksztalcenia siedlisk na cele zabudowy jednorodzinne;.

2.7 Tereny proponowane do objecia zakazem i ograniczeniem zabudowy

e Linie energetyczne (pas uciazliwosci linii energetycznej: 19 m po kazdej stronie osi linii
wzdluz linit WN 110 kV, 7 m po kazdej stronie osi linii wzdtuz linii sN 15 kV);
e Gazociagi (2 metry od osi gazociagu wybudowanego po 11 grudnia 2001 r., dla starszych,

zgodnie z rozporzadzeniem MPiH z 1995 r.), oraz zgodnie z warunkami okreslonymi

w rozdz. 6.3.5;

e Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej okreslone w Studium;

e Obszar bezposredniego zagrozenia powodzia na rzece Wisle, Koprzywiance
1 Trzesnidowee, ktorych uzytkowanie determinujg przepisy odrebne;

e Teren polozony w granicach projektowanego powigkszonego rezerwatu przyrody

,Gory Pieprzowe” 1 na obszarze projektowanego uzytku ekologicznego ,,Kamien
Plebanski”;
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o Tereny wokdl cmentaryy w odleglosci do 50m od granic cmentarza obowiqzme catkowity akay
lokalizacii obiektow mieszkalnych i wymagajacych ochrony, zakladow Zywienia biorowego, zakladiw
prechownjacych Zywnosé orag produkumjacych artykuly Zywnosc, w odleglosci od 50 do 150m od
cmentara moga byé lokalizowane wymienione wyzel obiekty pod warnnkiem, e tereny te posiadajq
sie¢ wodociqgowaq i ws3ystkie budynki korgystajace 3 wody beda do tef sieci podiqezone. Ponadto w
odleglosci co najmniey 150m od granic cmentarya nie mogq by¢ lokalizowane indywidualne studnie
stugqee do czerpania wody do picia i na potrzeby gospodarcze, natomiast w odlegtosci 500m od granic
cmentarga nie 70gq najdowac si¢ ujecia wody o charakterze biornikdw wodnych, stugqce jako Zrodfo
gaopatrzenia siect wodociqgowe) w wodg do picia i na potrzeby gospodarcze;

Pasy ochronne wzdtuz ciekéw wodnych, w celu koniecznosci umozliwienia wypetnienia
obowiazkow przez wlascicieli wod;

Obszary  wokoél  stacji  bazowych  telefonii  wytwarzajacych ~— promieniowanie
elektromagnetyczne niejonizujace zgodnie z przepisami dotyczacymi dopuszczalnych
poziomoéw pol elektromagnetycznych w  §rodowisku oraz sposobéw  sprawdzania

dotrzymania tych poziomow.

3. Obszary oraz zasady ochrony §rodowiska i jego zasobéw, ochrony

przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Podstawowym  kierunkiem dzialan planistycznych majacych na celu ochrong

1 ksztaltowanie srodowiska przyrodniczego i kulturalnego powinno by¢ zachowanie i ochrona
zasobéw przyrodniczych 1 kulturowych. Dzi¢ki temu mozliwy bedzie rozwdj miasta oraz
poprawa jakosci zycia mieszkancow. Kierunki ochrony srodowiska wyznaczaja w duzej czesci

odrebne przepisy prawne, dotyczace poszczegolnych form ochrony przyrody, jak réowniez

ocena stanu i zasobow przyrodniczych, ktére nalezy objac¢ ochrona.

3.1 Elementy srodowiska przyrodniczego objete ochrong z tytutu przepiséw o

ochronie przyrody

3.1.1Rezerwatypreyrody
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3.1.2 Pomniki przyrody

Na terenie Sandomierza zlokalizowane sa 23 pomnikéw przyrody (13 pozycji
rejestrowych), utworzonych rozporzadzeniami Wojewody Tarnobrzeskiego. Uzytkowanie ich
powinno by¢ zgodne z przepisami ustawy o ochronie przyrody. W ramach ochrony nalezy
wyznaczy¢ strefy ochrony wokél pomnika, a takze chroni¢ obiekty az do ich samoistnego,
calkowitego rozpadu, jezeli nie stanowia zagrozenia dla ludzi lub mienia. Jednak z uwagi na
brak w terenie drzewa pomnikowego — wigzu szyputkowego (nr rej. 660) jego status prawny
bedzie uchylony, a przy braku zgody wlasciciela dziatki na ktérym rosnie lipa drobnolistna (nr

rej. 473), drzewo to réwniez zostanie skreslone z listy.

W ochronie pomnikéw przyrody zprzepisow—ustawy-o-ochronie-preyrody—wyntkaja—rales)
wwglednic nastepujace 3akazy:
— niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu lub obszaru;
— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo

budows, odbudowsa, utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych;
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— uszkadzania i zanieczyszczania gleby, dokonywania zmian stosunkéw wodnych;

— zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

— wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamienialo$ci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

— umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat,

— umieszczania tablic reklamowych.

3.2 Obszary objete prawnymi formami ochrony §rodowiska na podstawie przepisow

odrebnych

3.2.1 Obszary objete ochrong z tytulu przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

Grunty lesne

Sandomierz nie posiada bardzo obszaréw lesnych. Polozone sa glownie we
wschodniej cze$ci miasta na terenie skarpy Kamienia Plebanskiego i Goér Pieprzowych, oraz
miejscami w dolinie Wisty (lasy tegowe). W zwiazku z ochrona tych terenéw nalezy ograniczac
przeznaczenie na cele nielesne, ogranicza¢ szkodliwg dzialalno$¢ powstajaca w skutek
dzialalnosci nielesnej oraz poprawia¢ warto$¢ uzytkowa 1 zapobiega¢ obnizaniu
produkcyjnosci. Zmiana uzytkowania wymaga zgody, stosownie do przepiséw ustawy
o ochronie gruntéw rolnych 1ilesnych, ministra wlasciwego do spraw $rodowiska
w przypadku gruntéw lesnych Skarbu Panstwa, a w przypadku pozostatych gruntéow lesnych

marszatka wojewddztwa.

3.2.2 Obszary objete ochrona z tytulu ustawy Prawo Wodne

Obszary narazone na niebezpieczefstwo wystapienia powodzi

Na terenie miasta wystepuje obszar bezposredniego zagrozenia powodzia, dla ktérego
obowiazujq zasady okreslone 7a mapach zagrozenia powodziowego.

Ponadto miasto jest zagrozone wodami powodziowymi na terenach polozonych poza
walami przeciwpowodziowymi. Jednak Sandomierz nie zostal dotad objety ,,Studium
ochrony przeciwpowodziowej”’, opracowanym przez RZGW Krakow, stad obszary
potencjalnego zagrozenia powodziowego, o ktérych mowa w ustawie Prawo Wodne, nie
obowiazuja. Wyrdznia si¢ zatem tereny zagrozone zalaniem w przypadku awarii obwatowan,

ktore zostaly omowione szerzej w rozdziale 8 czesci B Studium.
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Granice terenéw bezposredniego zagrozenia powodzia oraz terenéw zagrozonych
zalaniem w przypadku awarii obwalowan przedstawiono w zal. graf. nr 2b.

W zwiazku ze zmianami wprowadzonymi w ustawie z dnia 18.07.2001r. Prawo Wodne
Dz. U. z 2012r. poz. 145 ze zm.), nie ma wymogu sporzadzania studium ochrony
przeciwpowodziowej  (istnieje natomiast obowigzek sporzadzenia map zagrozenia
powodziowego).

Wody podziemne

Sandomierz posiada bardzo zréznicowana sytuacje hydrogeologiczna. Pétnocna czesé
polozona jest w obszarze niewodonos$nym, natomiast poludniowa w obrebie zbiornika wod
podziemnych GZWP nr 425. Wody zbiornika powinny podlega¢ ochronie. W zwiazku z tym
nalezy:

— ograniczaé¢ organizowanie gospodarki $ciekowej w sposéb umozliwiajacych odplyw
$ciekéw w grunt;

— ustala¢ zasady nawozenia gleb i stosowania odpowiednich §rodkéw ochrony roslin;

— ogranicza¢ lokalizacj¢ inwestycji mogacych negatywnie wplywa¢ na jakos¢ wod

podziemnych

Na obszarze objetym opracowaniem nie wystepuja strefy ochrony posredniej ujec
wodnych. Nie postuluje si¢ takze, wprowadzenia takich stref. Ochrona wéd podziemnych
bedzie prowadzona na podstawie dokumentacji hydrogeologicznej gtéwnego zbiornika wod

podziemnych nr 425 Debica — Stalowa Wola — Rzeszow.

3.3 Obszary wskazane do objecia prawng ochrong przyrody na podstawie przepisoOw o

ochronie przyrody

Ze wzgledu na wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe poszczegoélnych elementow
srodowiska przyrodniczego Sandomierza wskazuje si¢ obja¢ ochrong nastgpujace obszary:

— powickszenie istniejacego rezerwatu przyrody ,,Gory Pieprzowe” o tereny polozone

w Kamieniu Plebanskim w granicach administracyjnych miasta Sandomierz;
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— wawoz Salve Regina wraz z otoczeniem objac¢ prawna ochrong przyrody jako pomnik
przyrody;

— powolanie formy ochrony przyrody - Park Krajobrazowy ,,Dolina Srodkowej Wisty”,
z wlaczeniem w jego granice Gor Pieprzowych (na terenie miasta, granica tego obszaru
zawiera si¢ w granicach prejektowanege obszaru NATURA 2000);

— ustanowienie (odnowienie) ochrony dla obszaru bylego uzytku ekologicznego
»Kamien Plebanski”, ponownie jako uzytek ekologiczny; proponowany do objecia
ochrona prawng jako forma pozostatosci ekosystemu majaca znaczenie dla zachowania
réznorodnosci biologicznej;

—  Sandomierski  Zespil - Przyrodniczo-Krajobrazowy, jako  fragment krajobrazu  naturalnego i
kulturowego  zastugujacy na ochrone e wgledn na  walory widokowe i estetyezne. W
granicach,ktdrego aleca si¢ pielegnacie wszelkich form ieleni oraz realizagi zieleni wysokie i niskie
prgy  obiektach  kubaturowych, szezegolnie przemystowych i drogowych uwzgledniajace  ochrone
walorow  krajobrazgowych i estetycznych.

Proponuje si¢ ponadto, po przeprowadzeniu szczegdlowej inwentaryzacji przyrodniczo-
krajobrazowej objecie ochrona (gtéwnie jako pomniki przyrody) cennych przyrodniczo oraz

krajobrazowo drzewostanow stanowiacych elementy zieleni miejskiej.

3.4 Lokalne wartos$ci sSrodowiska przyrodniczego

Krajobraz

Miasto posiada wyjatkowo atrakcyjne walory widokowe i pejzazowe ze wzgledu na polozenie
po obu brzegach Wisly. Pélnocna czgs¢ miasta usytuowana jest na wysoczyznie o bardzo
urozmaicone] rzezbie terenu, kilkadziesiat metrow powyzej czesci poludniowej, polozone;
w rozleglej, plaskiej dolinie Wisty.

Podstawowym zadaniem powinno by¢ zachowanie czytelnosci istniejacych dominant

w krajobrazie miasta.

Rzezba terenu
Wsrod wartosci zwiazanych z dynamiczna, urozmaicona rzezba terenu Sandomierza na uwage
zasluguja przede wszystkim:
— wysoka skarpa wislana, poprzecinana licznymi, mniejszymi 1 wickszymi wawozami
1 dolinami, utrwalonymi roslinnoscia;

— rozlegla, plaska strefa doliny rzeki Wisly oraz Trzesniéwki, szczegdlnie widoczne
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w prawobrzeznej cze¢sci miasta;
— doliny boczne i wawozy wysoczyzny lessowej, szczegolnie w poéInocnej czedci miasta

(Chwatki, Mokoszyn);

Wody powierzchniowe

Wody powierzchniowe Sandomierza stanowia glownie wartos¢ estetyczna, ale dla
srodowiska przyrodniczego rowniez jako istotny element calego ekosystemu. Ponadto inne,

najcenniejsze warto$ci zwigzane z wystepowaniem wod powierzchniowych posiadaja:

— Wista 1 jej doplyw Trzesnidowka jako element o duzych walorach krajobrazowych,
zwigzanych rowniez z rekreacja i wypoczynkiem;

— rzeka Koprzywianka, oraz liczne zanikajace, o odcigtym przeplywie zasypywane
zbiorniki wodne, pozostalo$¢ starorzeczy Wisly, tworzace mozliwo$¢ renaturalizacii
systemu wodnego. Zasilane wodami Koprzywianki moga by¢ wykorzystane
i zagospodarowane rekreacyjnie;

— zrodetka 1 cieki wodne, czesto okresowe, wystepuja na zboczach, dnach dolinek
1 WawozOw.

Dolina Wisly - Jezeli jednostki organizacyjne utworzone przez Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych 1 Lesnictwa sporzadza szczegdlowe warunki korzystania z wod
dorzecza Wisly na terenie miasta, ktore zatwierdza MOSZNIL po uzgodnieniu z Sejmikiem
Wojewddztwa, wowczas beda one musialy by¢ uwzglednione w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, uwzgledniono cele szezegotomwe:

niepogarszanie aktualnego stanu JCWP

— zapobieganie doplywowi lub ogranicgenia doplywn aniecyszezen do wid podziemmych,

— gapobieganie pogarszanin sig stanu wsystkich cesci wod podziemmnych (3 zastrezeniami wymienionymi w

RDW),
— gapewnienie rownowagi pomiedzy poborem a zasilanien wid podziemmnych,

— wdrogenie dzialar niezbednych dla odwricenia nacgacego @ utrgymujacego si¢ rosnqcego trendn steenia
kazdego zaniecgyszezenia powstatego w skutek diatalnosci cxlowieka.

Wody podziemne

Sandomierz polozony jest na dwdch obszarach hydrogeologicznych. Péinocna czes¢
miasta nie jest wodonosna, natomiast potudniowa wchodzi w sklad jednego z Glownych

Zbiornikoéw Wéd Podziemnych (nr 425).
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Fauna i flora

Fauna i flora wystepujaca na terenie miasta jest typowa dla obszaru tej czesci
wysoczyzny 1 plaskowyzu, ktory jest elementem wigkszej jednostki: Wyzyny Kielecko-
Sandomierskiej. Jednak, Zze wzgledu na polozenie (na granicy dwoch krain geograficznych,
klimatycznych i geologicznych) wytworzyly si¢ tutaj szczegdlne warunki do rozwoju fauny
1 flory. Najwicksze wartosci stanowia:

— rodlinnos$¢ 1 Swiat zwierzecy Gor Pieprzowych, jako ewenement geologiczno-
przyrodniczy na skale europejska (m. in. najwicksze skupisko dziko rosnacych réz —
pod wzgledem ilosci gatunkow, niezwykta fauna owadow i pajakow);

— rodlinno$¢  kserotermiczna zboczy o nachyleniu potudniowym, w tym Gor
Pieprzowych;

— zbiorowiska szuwarowe 1 fakowe bedace ostoja zwierzat;

— zbiorowiska lesne i zaroslowe porastajace dna i zbocza wawozow, dolin i skarp.
Utrwalaja niestabilng rzezbe terenu;

— sady, jako uprawy trwale, pelniagce funkcje glebo- i wodochronne, zapobiegaja
intensyfikacji proceséw erozyjnych;

— zielen miejska (parki, cmentarze, roslinno§¢ naturalna wawozow i dolin, skupiska
drzew) jako obszary i obiekty ksztaltujace dobre warunki mikroklimatyczne miasta

1 utrwalajace rzezbe terenu;

Korytarze ekologiczne

Studium okresla lokalng sie¢ korytarzy ekologicznych jako obszaréw umozliwiajacych
migracje¢ zwierzat 1 rodlin. Dla tych terenéw niezbedne jest zachowanie waloréw
przyrodniczych 1 krajobrazowych umozliwiajacych ciaglo§¢ przyrodnicza pomigdzy
obszarami prawnej ochrony przyrody lub obszarami o wysokich walorach $rodowiska
naturalnego.

Na obszarach korytarzy ekologicznych proponuje si¢ lokalizowanie zabudowy w taki sposéb,
ktory nie wprowadza znaczacych barier (zabudowa, sie¢ infrastruktury liniowej)
uniemozliwiajacych naturalng migracje zwierzat i roélin (zal. graf.).

Dolina Wisly zostala zaliczona ponadto jako ekosystem kluczowy w skali krajowej, co oznacza,
ze srodowisko zachowalo w duzym stopniu swoj naturalny charakter i obszar ten odgrywaja
decydujaca role w utrzymaniu roéwnowagi eckologicznej i funkcjonowaniu systemu

ekologicznego w uktadach makroprzestrzennych.

3.5 Zagrozenia srodowiskowe
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3.5.1 Zagrozenia wynikajace z cech srodowiska przyrodniczego

e budowa geologiczna 1 warunki hydrogeologiczne krawedzi Wyzyny Kielecko-
Sandomierskiej (w tym gléwnie najbardziej zagospodarowanego i cennego pod
wzgledem  kulturowym  Starego  Miasta) powoduje  zagrozenie — zwigzane
z wystgpowaniem  katastrof  geologicznych.  Specyficzne  wlasciwosci  lessu
(uplastycznianie si¢ pod wplywem wilgoci) powoduja zjawisko sufozji, czyli osiadania
gruntu i zawaléw powierzchni;

e zagrozenie wystapienia powodzi i podtopien. Dolina Wisty 1 Trzesniéwki obudowana
zostala walami przeciwpowodziowymi. Jednak stan niektérych fragmentéw tych
zabezpieczenn nie jest wystarczajacy. Dotychczas, na terenie miasta nie doszlo do
powazniejszych szkéd spowodowanych wysoka woda. Na wysokosci Sandomierza

woda nie przelata si¢ przez waly, ani Wisty, ani Trzesniowki;

e zagrozenie erozja wodna stanowi znaczacy problem na terenie miasta. Budowa
geologiczna oraz rzezba terenu sprzyjaja takim zjawiskom. Jednak odpowiednie
zagospodarowanie terenu (m. in. roslinno$¢ wzmacniajaca, ograniczenie zabudowy
skarp 1 zboczy) moga, przynajmniej czesciowo powstrzymac erozj¢;

e zagrozenie zanieczyszczeniami — powilerzchniowymi, plytko  zalegajacych — wod
gruntowych pozbawionych warstwy izolacyjnej (poludniowa cz¢$¢ miasta);

e zagrozenie wynikajace z tendencji do tworzenia si¢ zastoisk chlodnego, wilgotnego

1 zanieczyszczonego powietrza (w lewobrzeznej czesci Sandomierza);

3.5.2 Zagrozenia wynikajace z dziatalnosci cztowieka
e postepujaca dewastacja krajobrazu  przyrodniczo-kulturowego, zwlaszcza  strefy
krawedziowej  doliny  Wisly  poprzez  dysharmonizujace  formy  zabudowy

1zagospodarowania.

e degradacja cennych wartosci  przyrodniczo-krajobrazowych, wskutek ich izolagji
przestrzennej i funkcjonalnej od wigkszych struktur przyrodniczych;

e zanieczyszczenie wod — pozaklasowa jakos¢ wod Wisty 1 Trzesnidwki wplywajaca na
degradacj¢ Srodowiska przyrodniczego;

e zanieczyszczenie powietrza — przekroczone dopuszczalne normy stezenia gazow
1 pyléw. Pochodzg one z lokalnych zaktadéw przemystowych, ruchu samochodowego,

ale przede wszystkim spoza obszaru miasta;
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e potencjalne zagrozenie zanieczyszczenia wod wglebnych i powierzchniowych $ciekami
ze zbiornikéw indywidualnych. Problem na terenie miasta jest coraz mniejszy, jednak
moze dotyczy¢ nowych obszaréw rozwojowych, szczegdlnie w potudniowej czgsci
miasta (staba izolacja woéd podziemnych), Ochrona wéd podziemnych powinna byé
zgodna z dokumentacja hydrogeologiczna zbiornika woéd podziemnych GZWP nr 425;

e potencjalne zagrozenie zanieczyszczenia powietrza gazami 1 pylami pochodzacymi
z indywidualnych urzadzen grzewczych. Istnieje konieczno$¢ wprowadzenia
ekologicznych Zrédel ciepla zaréwno dla uzytkownikéow indywidualnych, jak 1 dla
miejskiej sieci cieptowniczej (np. gaz ziemny);

e ucigzliwosci zwigzane z promieniowaniem elektromagnetycznym niejonizujacym
wytwarzanym przez stacje bazowe telefonii komoérkowych. Ochrona przed nimi
powinna polega¢ na zapewnieniu jak najlepszego stanu srodowiska poprzez utrzymanie
poziomoéw tych pol ponizej dopuszezalnych lub co najmniej na tych poziomach. Zasady
te okreslone sa w przepisach dotyczacych dopuszczalnych pozioméw  pol
elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych
poziomow;

e ucigzliwosci zwiazane z nadmiernym halasem i zwigzanym z nim klimatem akustycznym
miasta. Dopuszczalne wartosci poziomoéw dzwigku w srodowisku okresla zalacznik do
Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska w sprawie dopuszczalnych —pozioméw

hatasu w srodowisku.

4. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni

produkcyjne;j.

Rejon Sandomierza posiada bardzo korzystne w skali kraju warunki agroklimatyczne,
a takze wysokiej jakosci gleby, co stwarza warunki do rozwoju sadownictwa, ogrodnictwa
i uprawy warzyw. W roku 2003 grunty orne wraz z sadami stanowily 49% powierzchni
miasta.
Tereny rolne Sandomierza obejmuja gléwnie pétnocne obrzeza miasta (zal. graf. nr 2b) i sa
chronione na mocy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Dominujaca funkcjq
pozostanie sadownictwo, z wyksztalconymi juz cechami rolnictwa specjalistycznego
w otoczeniu zabudowy rezydencjonalne;j.
Studium proponuje nastgpujace zapisy dotyczace ksztaltowania rolniczej przestrzeni

produkcyjnej
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— proponuje si¢ powiazanie planowanej funkcji mieszkaniowej z funkcja rolnicza oraz

ograniczenie zainwestowania z wyjatkiem: obiektow stuzacych produkceji rolnej,
przetworstwu rolno-spozywczemu oraz ustalen w rozdziale 2;
— zakazuje si¢ prowadzenia melioracji o charakterze odwadniajacym na obszarach
rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
— umozliwia si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
— wprowadza si¢ mozliwos¢ lokalizacji terendéw zieleni, urzadzen infrastruktury
turystycznej 1 rekreacji, ciagdw spacerowych;
— szczegotowe  wskazniki  dotyczace  zagospodarowania  rolniczej — przestrzeni
produkcyjnej zostang ujete w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Na terenie Sandomierza gospodarka lesna praktycznie nie istnieje. Odsetek gruntéw lesnych
jest bardzo niewielki, a istniejace obszary lesne w wigkszosci znajduja si¢ pod ochrong na
mocy przepisow odrebnych. Ze wzgledu na deficyt wolnych terenéw, a takze wysoka jakos¢
glebowo-rolnicza istniejacej przestrzeni Studium nie wyznacza nowych terenéw pod
zalesienia. Zwigkszanie powierzchni lasow wskazane jest jedynie w celu ograniczenia lub
zahamowania procesow erozji gleb i stepowienia na obszarach podatnych na tego typu

niebezpieczenstwo.

5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dobr

kultury wspotczesnej

Sandomierz zaliczany jest do najcenniejszych, historycznych zespotéw urbanistyczno-

krajobrazowych w Polsce. Wsréd ogromnych waloréw miasta na uwage zastuguja:

— walory krajobrazowo-przyrodnicze, na ktore sklada si¢ pickne polozenie miasta na
wysokim brzegu Wisly oraz warunki glebowe (less), wplywajace nie tylko na specyfike
upraw 1 zieleni, tworzacych lokalny mikroklimat, ale réwniez ksztaltujace lokalny
krajobraz, pociety glebokimi wawozami wyzlobionymi w wielometrowych warstwach
lessu;

— warto$ci urbanistyczne, wynikajace zaréwno z uksztaltowania miasta i jego sytuacji, jak
1 zachowanych faz rozwoju;

— wartosdci architektoniczne, zwiazane z wysokimi walorami zachowanych obiektow
zabytkowych jak kos$ciol §w. Jakuba (I pol. XIII w.) ratusz (XIV — XVI w.), katedra
(dawna kolegiata — XIV w.), klasztor i kosciél Benedyktynek (XVII w.), kolegium
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jezuickie (XVII w.) 1 wiele innych;

— wartoSci historyczne, wynikajace zaréwno ze wspanialych tradycji kulturowych, jak
i zachowanych §ladéw faz rozwoju osadnictwa.

Do wyjatkowych waloréw historyczno-kulturowych i krajobrazowych naleza:

— zespol  Starego Miasta w  granicach wyznaczonych fragmentami muréw
sredniowiecznych;

—  Wzgbrze Staromiejskie;

— Przedmiescie Opatowskie i Przedmiescie Zawichojskie;

— krajobraz Wyzyny Sandomierskiej;

— dawne uklady wiejskie

Jednym z gtéwnych zadan ochrony i zwickszenia rangi ochrony w skali §wiatowej i1 krajowe;j
obiektéw, ukladu urbanistyczno — krajobrazowego Sandomierza ( o szczegdlnym znaczeniu
dla kultury narodowej i histori) powinna byé promocja jego na Liste Swiatowego
Dziedzictwa UNESCO. Zapewni to w szczegolnosci miedzynarodowa promocje turystyczng
miasta, a co za tym idzie wzrost gospodarczy miasta i regionu. Ochrona cennych zabytkow
oraz dzialania inwestycyjne miasta powinna jednak odbywac¢ si¢ na zasadzie zréwnowazonego
rozwoju. Szczegolne wartodci architektoniczne oraz historyczne obiektéw oraz cele
1 zalozenia ich ochrony zawarte sa réwniez w ,,Programie opieki nad zabytkami w woj.

swigtokrzyskim na lata 2007 — 2011

5.1 Obiekty wpisane do rejestru obiektow zabytkowych wojewédztwa
swigtokrzyskiego

®  Zespol urbanistyczno-architektoniczny i krajobrazowy
nr rej. 14 — data wpisu 9.01.1947, 7 2 10.01.1966 oraz 3 z 25.02.1977 i z 10.04.1984
e Zespol kosciola katedralnego p.w. NMP; ul. Katedralna
—  koscidl, nr rej. 154 2 9.03.1932 oraz 11 2z 10.01.1966
— dzwonnica, nr rej. 153 2 11.04.1932 oraz 11 2 10.01.1966
— ogrodzenie cmentarza przyko$cielnego, nr rej. 11 z 21.05.1999
— sufraganowka, nr rej. 27 2 1.03.1967
— wikarowka, nr rej. 53 z 1.03.1967
e Zespol kosciola parafialnego p.w. §w. Pawla, ul. Staromiejska; nr rej. 5 z 28.02.1977
—  kosciol, nr rej. 1522 11.04.1932 oraz 12 2 10.01.1966

— dzwonnica, nr rej. 122 10.01.1966
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ogrodzenie z brama

plebania (drew.), nr rej. 12z 10.01.1966 (nie istnieje)

Synagoga, ul. Basztowa nr rej. 854 z 29.04.1959 oraz 29 z 20.05.1966

Dom gminy zydowskiej, ul. Basztowa, nr rej. 55 z 20.05.1967

Zespo! klasztorny benedyktynek, ul. Zeromskiego, nr rej. 7 z 1.03.1977

kosciél p.w. §w. Michala, nr rej. 149 z 22.10.1932 oraz 13 z 10.01.1966
klasztor, nr rej. 149 z 22.10.1932 oraz 13 z 10.01.1966

dzwonnica, nr rej. 13 2z 10.01.1966

budynek furty klasztornej, nr rej. 13 z 10.01.1966

domek kapelana, nr rej. 13 z 10.01.1966

kazalnica, nr rej. 13 2 10.01.1966

ogrod

ogrodzenie

zabudowania gospodarcze

budynek dawnego seminarium nizszego, ul. Zeromskiego, nr rej. 277 z 23.09.19
Zespot klasztorny dominikanéw, ul. Staromiejska, nr rej. 8 z 9.03.1977

kosciél p.w. §w. Jakuba, nr rej. 151 2 9.03.1935 oraz 8 z 10.01.1966

dzwonnica, nr rej. 151 z 9.03.1932

pozostalosci klasztorne, nr rej. 8 z 10.01.1966

ogrod wraz z sasiednimi wawozami i lipami przed kosciolem, nr rej. 8 z 10.01.1966
Zespol szpitalny, ul. Opatowska, nr rej. 10 z 9.03.1977

kosciol p.w. §w. Ducha, nr rej. 150 z 9.03.1932 oraz 85 z 20.05.1967

budynek szpitalny pin.

budynek szpitalny pid.

Zespol klasztorny reformatéw, pl. §w. Wojciecha, nr rej. 11 2 9.03.1977
kosciol p.w. §w. Jozefa, nr rej. 147 2 22.10.1932

klasztor

mur wokot dziedzinca przedkoscielnego z kapliczkami na stacje Meki Panskiej i bramka
ogrody klasztorne

ogrodzenie terenow klasztornych

Zespol ,,Domu Dlugosza”, ul. Diugosza

mansjonarza ‘Domu Dlugosza”, nr AK.11/Sa/5/32/Ki z 30.04.1932 oraz 14

2 10.01.1966
podwérze, nr AK.11/Sa/5/32/Ki z 30.04.1932
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ogrod w granicach ogrodzenia, nr rej. 39 z 28.06.1947

Kanonia, ul. Mariacka 10, nr rej. 145 z 28.02.1935 oraz 28 z 31.03.1971
Dawna szkotla parafialna z oficyna, ul. Mariacka 18, nr rej. 56 z 20.05.1967
Dom Ksigzy Emerytow, ul. Mariacka 9, nr rej. 54 z 20.03.1967

Collegium Jezuickie ,, Collegium Gostomianum”, ul. Dlugosza, nr rej. 146 z 9.03.1932
oraz 30 z 20.05.1966

Zamek, nr rej. 156 2 9.03.1932 oraz 31 z 20.01.1966
Pozostatosci obwarowan miejskich, nr rej. 21 2 10.03.1977

odcinek muru zach. (wzdluz ul. Basztowej z fragmentami baszt)

odcinek muru pin. (wzdluz ul. Mickiewicza)

mur w domu, ul. Forteczna 10/12

odcinki muru w budynkach, ul. Katedralna 7, 9, 15

Furta Dominikanska tzw. ,,Ucho igielne” przy domu, ul. Zamkowa 2
Brama Opatowska, nr rej. 157 z 16.12.1931 oraz 16 z 10.01.1966
Ratusz, nr rej. 148 z 16.12.1931 oraz 15 2 10.01.1966

Dworek, ul. Browarna 9, nr rej. 847 z 30.04.1959 oraz 57 z 20.05.1967
Dworek, ul. Krolowej Jadwigi 3, nr rej. 58 z 20.05.1967

Dworek, - Staromiejska 2, nr rej. 59 z 20.05.1967

Zespot dworski, ul. Zawichojska 2

dworek, nr rej. 846 z 30.04.1959 oraz 83 z 20.05.1967

oficyna, nr rej. 83 z 20.05.1967

Kamienica Olesnickich, Rynek 10, nr rej. 41 z 28.08.1947 oraz 33 z 20.01.1966
Cmentarz zydowski, ul. Sucha, nr rej. 325 z 17.10.1989

Cmentarz wojenny zoltnierzy Armii Radzieckiej z 1944 r., ul. Mickiewicza, nr rej. 326

217.10.1989

Cmentarz wojenny z I i I wojny §wiatowej, ul. Mickiewicza, nr rej. 390 z 17.10.1989
Cmentarz katolicki (§w. Pawla), ul. Staromiejska, nr rej. 413 z 17.10.1989

Cmentarz katolicki (,,katedralny”), ul. Mickiewicza, nr rej. 414 2 17.10.1989

Mogila zbiorowa zolnierzy austriackich z 1914 r.; ul. Leszka Czarnego, nr rej. 518

7 24.05.1993

,Dom Katolicki”, ul. Mariacka 16, nr rej. 497 z 20.03.1993
Dom, ul. Zeromskiego 9, nt rej. 575 z 16.06.1994

Dom Mariacka 3, nr rej. 77 z 20.05.1967
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e Dom, Rynek 3, nr rej. 60 z 20.05.1967
e Dom, tzw. ,,Konwikt Boboléw”, Rynek 5, nr rej. 61 z 20.05.1967
e  Dom, Rynek 6, nr rej. 62 z 20.05.1967
e Dom, Rynek 7, nr rej. 63 z 20.05.1967

e Dom, Rynek 8, nr rej. 64 z 20.05.1967
e  Dom, Rynek 9, nr rej. 65 z 20.05.1967

e  Odwach, Rynek 12, nr rej. 66 z 20.05.1967

¢ Dom, Rynek 15, nr rej. 67 z 20.05.1967

e Dom, Rynek 20, nr rej. 68 z 20.05.1967

e Dom, Rynek 22, nr rej. 69 z 20.05.1967

¢  Dom (,,Greka Kojszora”), Rynek 23, nr rej. 855 z 29.06.1959 oraz 70 z 20.05.1967
e Dom (,,Wegra Lazarczyka”), Rynek 27, nr rej. 72 2 1.03.1967

e Dom, Rynek 31, nr rej. 75 z 20.05.1967

e  Dom, ul. Opatowska 1, nr rej. 78 z 20.05.1967

e Spichlerz, ul. Rybitwy 5, nr rej. 848 z 60.04.1959 oraz 84 z 20.05.1967

e  Dom, ul. Opatowska 9, nr rej. 80 z 20.05.1967

e Dom, ul. Opatowska 8, nr rej. 79 z 20.05.1967

e Dom, Rynek 30, nr rej. 74 z 20.05.1967

e Dawny klasztor dominikanéw, pl. Poniatowskiego 3, nr rej. 9 z 5.01.1998
e Dom, pl. Poniatowskiego 1, nr rej. 82 z 20.05.1967

e Dom, ul. Podole 3, nr rej. 81 z 31.03.1971

e Dom, ul. Tkacka 2, nr rej. 474 z 15.07.1993

e  Dom, ul. Opatowska 21, nr rej. 586 z 9.05.1997.

5.2 Obiekty wpisane na list¢ miejskiej ewidencji zabytkow

e Kapliczka, ul. Dworcowa;

¢  Dom Ksi¢zy Emerytow, ul. Mariacka 9;

e  Gimnazjum Zesskie, ob. Liceum Ekonomiczne, ul. Zeromskiego 8;
e  Palac Biskupi, ul. Mariacka 7;

o Dworek, ul. Zamkowa 1;

e Dom, ul. Zawichojska 1;

e Dom, ul. Zawichojska 3;
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e  Dom, ul. Zawichojska 12a;
e  Dom, ul. Zawichojska 20,

e Dom, ul. Basztowa 5;

e Dom, ul. Browarna 2;

e Dom, ul. Buczka 11;

e Dom, ul. Dworcowa 34;

e Dom, ul. Flisakow 13;

e Dom, ob. PZW, ul. Flisakow;
e Dom, ob. Muzeum Literatury, ul. Katedralna 5;
e Dom, ul. Katedralna 7;

e Dom, ul. Katedralna 11;

e Dom, ul. Krakowska 14

e Dom, ul. Krakowska 20;

e  Dom, ul. Krepianki 3;

e Dom, ul. Krepianki 5;

e  Dom, ul. Krepianki 7;

e  Dom, ul. Krepianki 9;

e Dom, ul. Krepianki 10;

e Dom, ul. Kreta 11;

e Dom, ul. Krélowej Jadwigi 2;
o Dom,ul. Krucza 12;

e  Dom,ul. Krzyzowa 4;

¢ Dom, ul. Manifestu Lipcowego 2;
o Dom, ul. Mariacka 1;

e Dom, ul. Mariacka 5;

e Dom, ul. Mickiewicza 4;

e Dom, ul. Mickiewicza 5;

e Dom, ul. Mickiewicza 6;

e Dom, ul. Mickiewicza 7;

e Dom, ul. Mickiewicza 8
e Dom, ul. Mickiewicza 10;

e Dom, ul. Mickiewicza 12;
e Dom, ul. Nadbrzezna 10;
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o Dom, ul. Nadbrzezna 14;
e Dom, ul. Nadbtzezna 16;
e  Dom, ul. Ostrowek 3;

o Dom, ul. Ostréwek 6;

o Dom, ul. Piszczele 2;

o Dom, ul. Piszczele 6;

o Dom, ul. Piszczele 8;

e Dom, ul. Piszczele 10;

e Dom, ul. Podwale Dolne 8;
e Dom, ul. Portowa 4;

e Dom, ul. Portowa 6;

e Dom, ul. Portowa 9;

e Dom, ul. Portowa 11;

e Dom, ob. Przedszkole, ul. Powisle;
e Dom, ul. Rynek 4;

e Dom,ul. Rynek 11;

e Dom, ul. Rynek 14;

e Dom, ul. Rynek 19;

e Dom, ul. Rynek 20;

e Dom, ul. Rynek 21;

e Dom, ul. Rynek 23;

e Dom, ul. Rynek 28;

e Dom, ul. Salve Regina 3;
e Dom, ul. Salve Regina 5;
e  Dom, ul. Opatowska 5;

e Dom, ul. Opatowska 13a;

e Dom, ul. Opatowska 13b;
e Dom, ul. Sokolnickiego 2;
e Dom, ul. Sokolnickiego 4;
e  Dom, ul. Sokolnickiego 6;
e  Dom, ul. Sokolnickiego §&;

e Dom, ul. Sokolnickiego 10;
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e Dom, ul. Staromiejska 1;
e Dom, ul. Staromiejska 4;
e Dom, ul. Staromiejska 6;
e Dom, ul Struga 2;

e Dom,ul Struga 4;

e  Dom, ul. Warynskiego 3;
e  Dom, ul. Warynskiego 7;
e Dom, ul. Zamkowa 9;

e Dom, ul. Zeromskiego 10.
5.3 Stanowiskaarcheologiczne

Na terenie miasta zlokalizowanych jest ponad 100 stanowisk archeologicznych,
okreslonych na podstawie Archeologicznego Zdjecia Polski, z czego 46 uznanych jako

najbardziej warto$ciowe i cenne.

Najwazniejsze stanowiska i obszary archeologiczne na terenie Sandomierza

o Stan. nr 1 (AZP 89-74/1) — Wzgdrze Miejskie. Osada neolityczna, cmentarzysko
kultury ztockiej, osada X — XIII w., miasto od 1286 r., cmentarzysko rzedowe XI w.,
cmentarze przykoscielne XIV — XIX w., umocnienia drewniane i murowane XIV —
XVIII/XIX w., groby nowozytne;

e Stan. nr 2 (AZP 89-74/2) — Wzgbrze Katedralne. Osada XI — XIIT w., miasto od pol.
XIV w., kosciol NMP i cmentarz przykoscielny od XII w., umocnienia podgrodzia XII
— XIIT w;

o Stan. nr 3 (AZP 89-74/3) — Wzgbrze Collegium Gostomianum. Osada i cmentarzysko
z okresu neolitu, osada kultury tuzyckiej, osada X w., grod koniec X — XII w., kosciot
$w. Piotra i cmentarz przykoscielny XII — XIX w., zespot Collegium Gostomianum od
XVIII w;

e Stan. nr 4 (AZP 89-73/1) — Wzgdrze Zamkowe. Osada kultury pomorskiej, osada
wezesnosredniowieczna, podgrodzie XI — XII w., grod XII — XIII w., zamek od XIV
w.;

e Stan. nr 5 (AZP 89-74/5) — Zmigréd. Osada neolityczna, osada z poczatkéw epoki

brazu, osada wczesnosredniowieczna;

e Stan. nr 6 (AZP 89-74/6) — Wzgdrze Zawichojskie. Osada neolityczna, cmentarzysko
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z poznego neolitu 1 wezesnego okresu epoki brazu, osada z wczesnego okresu epoki
brazu, osada kultury tuzyckiej;
o Stan. nr 7 (AZP 89-73/2) — Wzgbrze Staromiejskie. Osada neolityczna, groby

neolityczne, cmentarzysko z okresu rzymskiego, osada wczesnosredniowieczna,
cmentarzysko XI — XII w., koscioly §w. Jakuba (od XII w.), $w. Pawla (od XIII w.)

1$w. Jana (od XI lub XII w.), cmentarzysko przykoscielne;

e Stan. nr 8 (AZP 89-73/3) — Krakéwka. Osada neolityczna, cmentarzysko kultury

pomorskiej, grob kultury przeworskiej, osada wezesnosredniowieczna i §redniowieczna;

e Stan. nr 9 (AZP 89-73/3) — Wzgbrze Salve Regina. Gréb badZz cmentarzysko kultury
ztockiej;

e Stan. nr 11 (AZP 89-74/7) — Krukéw (cmentarz komunalny). Osada neolityczna,

cmentarzysko kultury mierzanowickiej;

e Stan. nr 20 (AZP 89-74/20) — ul. Struga. Osada neolityczna;
e Stan. nr 21 (AZP 89-74/21) — ul. Krucza. Osada neolityczna;
o Stan. nr 24 (AZP 89-74/24). Osada wezesnosredniowieczna;
e Stan. nr 25 (AZP 89-74/25). Osada neolityczna;

e Stan. nr 30 (AZP 89-73/4). Gréb kultury ceramiki sznurowej;
e Stan. nr 31 (AZP 89-73/5). Gt6b kultury ceramiki sznurowej;
e Stan. nr 33 (AZP 89-73/7). Gréb kultury ceramiki sznurowej;

e Stan. nr 34 (AZP 89-73). Cmentarzysko szkieletowe 1 osada wezesnosredniowieczna;

e Stan. nr 35 (AZP 89-73/16). Osada kultury pucharéw lejkowatych;
e Stan. nr 36 (AZP 89-73/17). Gt6b kultury ceramiki sznurowej;
e Stan. nr 37 (AZP 89-73/8). Osada wezesnosredniowieczna;

e Stan. nr 38 (AZP 89-73/9). Osada neolityczna, osada wczesnosredniowieczna,

cmentarzysko szkieletowe;

e Stan. nr 40 (AZP 89-73/18). Osada wezesnosredniowieczna;

e Stan. nr 42 (AZP 89-73/20). Osada $redniowieczna, port rzeczny;

e Stan. nr 44 (AZP 89-73/25). Cmentarzysko kultury amfor kulistych;

e Stan. nr 45 (AZP 89-73/26). Cmentarzysko kultury pucharéow lejkowatych, osada
neolityczna, cmentarzysko XI w., osada weczesnosredniowieczna;

o Stan. nr 56 (AZP 89-73/11). Cmentatrzysko kultury tuzyckiej;

e Stan. nr 64 (AZP 89-73/46). Osada neolityczna, osada z okresu rzymskiego, osada

Sredniowieczna;
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e Stan. nr 67 (AZP 89-73/79). Osada neolityczna, osada kultury trzcinieckiej, osada
kultury przeworskiej;

o Stan. nr 78 (AZP 89-73/27). Cmentarzysko i osada kultury amfor kulistych,

cmentarzyska kultur ceramiki sznurowej, ztockiej i trzcinieckiej;

e Stan. nr 81 (AZP 89-73/12). Osada neolityczna, osada wezesnosredniowieczna;

e Stan. nr 82 (AZP 89-73/57). Cmentarzysko kultury ztockiej;

o Stan. nr 84 (AZP 89-73/80). Osada wezesnosredniowieczna;

e Stan. nr 91 (AZP 89-73/87). Cmentarzysko szkieletowe, by¢ moze kultury pucharéw
lejkowatych;

e Stan. nr 93 (AZP 89-73/89). Osada neolityczna, osada kultury tuzyckiej, osada
wczesnosredniowieczna;

o Stan. nr 94 (AZP 89-73/90). Osada neolityczna, osada wezesnosredniowieczna;

e Stan. nr 102 (AZP 89-73/250). Cmentarz zydowski, p6zne $redniowiecze — okres
nowozytny;

e Stan. nr 103 (AZP 89-73/35). Osada wezesnosredniowieczna;

e Stan. nr 2 Kamieni Plebanski (AZP 89-74/34). Cmentarzysko kultury ztockiej;

e Stan. nr 7 Kamien Plebanski (AZP 89-74/39). Cmentarzysko szkieletowe kultury
pucharéw lejkowatych, cmentarzysko ciatopalne kultury przeworskiej, osada X1 — XIII
W.;

e Stan. nr 7 Mokoszyn (AZP 89-74/107). Osada, kultura ceramiki wstegowej rytej;

e Stan. nr 3 Mokoszyn (AZP 89-74/109). Osada kultury malickiej;

e Stan. nr 4 Mokoszyn (AZP 89-74/34). Osada kultury pucharéw lejkowatych;

e Stan. nr 8 Kamien Plebanski (AZP 89-74/61). Osada pradziejowa;

e Stan. nr 10 Kamien Plebanski (AZP 89-74/63). Osada, kultura trzciniecka;

e Stan. nr 11 Kamien Plebanski (AZP 89-74/64). Cmentarzysko kultury pomorskiej;

e Stan. nr 2 Mokoszyn (AZP 89-74/108). Osada pradziejowa;

e Stan. nr 4 Mokoszyn (AZP 89-74/110). Osada kultury pucharéw lejkowatych;

e Stan. nr 12 Kamien Plebadski (AZP 89-74/65). Cmentarzysko kultury pomorskiej;

e Stan. nr 13 Kamien Plebariski (AZP 89-74/66). Osada neolityczna;

e Stan. nr 2 Kamien Plebanski (AZP 89-74/67). Osada neolityczna, osada kultury
pomorskiej;

e Stan. nr 103 (AZP 90-74/35). Osada wczesnosredniowieczna.
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Majac na uwadze wymienione powyzej przyklady wartosci architektonicznych i
kulturowych miasta konieczna jest ich skuteczna ochrona, ktora jest uwarunkowana:
— wyeksponowaniem, uporzadkowaniem i szerszym udostepnieniem najatrakcyjniejszych
architektoniczno-urbanistycznych zespoléw Sandomierza;
— eliminacja  dysharmonizujacych  elementéw  zagospodarowania  z  warto$ciami
krajobrazowymi Sandomierza;
— skuteczng ochrona i wlasciwym  zagospodarowaniem  obiektow i zespolow

zabytkowych facznie z otoczeniem.

Ewidencja zabytkéw jest podstawa do sporzadzenia miejskiego programu ochrony nad
zabytkami. Szczegolowy zakres ochrony obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw ustalany

bedzie na etapie sporzadzania planéw zagospodarowania przestrzennego.

5.4 Strefy ochrony konserwatorskiej

Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w  Tarnobrzegu okreslit zasieg strefy
konserwatorskiej ,,A” decyzja z dnia 10.04.1984 r., znak KL VI-5340/3/140/84, nr rej. 3/A.
Scisla ochrong konserwatorska objeto obszar w granicach brzegu Wisly, ul. Zwirki i Wigury,
Zacisze, Kosciuszki, Mickiewicza, Kosely, Kazimierza Wielkiego, Slonecznej, Leszka
Czarnego, do ul. Krakowskiej 1 dalej do brzegu Wisty.

Zakres ochrony strefy ,,A” dotyczy ukladu urbanistycznego miasta lokacyjnego wraz
ze skarpa i jej bezposrednim podndzem oraz obszary otaczajagce miasto lokacyjne o réznym
stopniu zachowania zabytkowej struktury przestrzennej, ale o wysokiej wartosci historycznej

1artystycznej poszczegblnych obiektow architektonicznych i zespoléw zabudowy.
5.5 Obszary proponowane do objecia ochrong

W celu skutecznej ochrony wartosci kulturowych zespotu Starego Miasta proponuje
si¢ wprowadzenie nowej formy ochrony krajobrazu kulturowego — jaka jest park kulturowy.
Jest to ograniczony przestrzennie obszar, majacy na celu utrzymanie i wyeksponowanie
uksztaltowanych w wyniku dzialalnosci cztowieka wyrdzniajacych si¢ krajobrazowo terendw

z zachowanymi zabytkami charakterystycznymi dla miejscowej tradycji budowlanej
1 osadniczej. Granica projektowanego Sandomierskiego Parku Kulturowego okreslona zostata
w zalaczniku graf. nr 2b

Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami na terenie parku lub jego
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czgdci moga zostac ustanowione zakazy i ograniczenia dotyczace:
— prowadzenia rob6t budowlanych  oraz dzialalnosci  przemystowej,  rolniczej,
budowlanej, handlowej lub ustugowej;

— zmiany sposobu korzystania z zabytkéw nieruchomych;

— umieszczania tablic, napisow, ogloszen reklamowych i innych znakéw niezwiazanych
z ochrona parku kulturowego, z wyjatkiem znakéw drogowych 1 znakéw zwigzanych
z ochrona porzadku i bezpieczenistwa publicznego;

— skladowania i magazynowania odpadow.

Powolanie parku kulturowego nastepuje w drodze uchwaly Rady Gminy, a szczegdlowe
okreslenie zasad gospodarowania na jego terenie wymaga konsultacji Konserwatora

Zabytkow.

Z uwagi na wysoka warto$¢ architektoniczna, kulturowa i historyczna niektérych
obiektéw pochodzacych z okresu migdzywojennego oraz odbudowanych po 1945 r. nalezy
dazy¢ do systematycznego uzupelniania miejskiej ewidencji zabytkéw. Dotyczy to szczegdlnie
obiektéw potozonych w centrum miasta oraz wybrane obiekty usytuowane na obrzezach, na
obszarach rozwojowych przewidzianych w Studium do zainwestowania. Dotyczy to przede
wszystkim Koémierzowa, ktéry ma wyksztalcony wiejski uktad osadniczy. Wlasciwie
wkomponowany, moze on sta¢ si¢ w przyszlosci swoista przestrzenia publiczng dla obslugi
nowych, rozwojowych terenéow wokot.

Ponadto w celu ochrony kulturowej wskazuje si¢ stworzenie nastgpujacych stref

i obszaréw:

e strefa ochrony ekspozycji ,,E” — obejmuje obszar stanowigcy zabezpieczenie wlasciwego
cksponowania zespolu Starego Miasta z jego dominantami ekspozycyjnymi, =z
wyznaczonych punktéw widokowych, okreslajacych panorame miasta, jak i wglad w
atrakcyjne wnetrze urbanistyczne. Obowiazywac bedzie zakaz wznoszenia obiektow, a
takze zieleni przestaniajacych panorame zabytkowych zespotéw Sandomierza.

e strefa ochrony krajobrazu ,,K” — obejmuje obszar krajobrazu integralnie zwiazany
z zespolem zabytkowym, stanowiacy tlo krajobrazowe dla bezposredniego otoczenia
zespolu, jak 1 elementy krajobrazu eksponowane wewnatrz zespolu zabytkowego.
W ramach  tej strefy wszelkie — przeksztalcenia  krajobrazu powinny  byé
podporzadkowane ochronie unikalnych wartosci zabytkowych i krajobrazowych miasta.

® obszary ochrony archeologicznej ,,W”’ — obejmuje obszary, na ktérych zlokalizowane

sq zespoly stanowisk archeologicznych. W strefie ochrony archeologicznej, obowiazuje

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 76



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA =
PRZESTRZENNEGO MIASTA SANDOMIERZA i

prowadzenie nadzoru archeologicznego przy pracach ziemnych, realizacji uzbrojenia
inzynieryjnego terenu oraz prowadzeniu wszelkich prac budowlanych zgodnie
z przepisami ustawy ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. W zwiazku tym
wymagane jest uzyskanie warunkow konserwatorskich, ktore okresla tok postgpowania
przy wyzej wymienionych pracach w strefie obserwacji archeologicznej. W odniesieniu
do pojedynczych stanowisk archeologicznych, wyznaczonych w Studium, wymagane

jest natomiast przeprowadzenie przedinwestycyjnych badan archeologicznych.

Na obszarach ochrony archeologicznej dopuszcza si¢ prowadzenie prac porzadkowych,
konserwacje zachowanych fragmentéw zabytkowych w celu ich ekspozycji w terenie lub
zabezpieczaniu ich przed zniszczeniem. W przypadku dokonania w trakcie inspekcji
terenowej realizowanej inwestycji odkrycia reliktéw archeologicznych, prace budowlane
nalezy przerwaé, a teren udostepni¢ do ratowniczych badan archeologicznych, ktére sa
prowadzone na koszt inwestora.

Ustala si¢, ze powyzsze zasady sa wiazace przy sporzadzaniu miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

6.1 Uktad drogowy

W Studium przyjeto funkcjonalny podzial drég na uklad powiazan zewnetrznych
(stanowiacy uklad nadrzedny) oraz uklad powiazan wewnetrznych (stanowiacy uktad

podstawowy).
0.1.1 Uklad powiazan zewnetrznych

Sandomierz stanowi istotny element w systemie transportu drogowego nie tylko
wojewodztwa Swigtokrzyskiego, ale 1 calego regionu. Jest to wezel migdzyregionalny
polozony na skrzyzowaniu dwoéch korytarzy transportowych, drogi krajowej nr 77 (Lipnik —
Przemysdl) i nr 79 (Warszawa — Krakow — Bytom).

Powiazania zewnetrzne Sandomierza realizowane sa przede wszystkim przez wspomniane
wyzej drogi krajowe nr 77 i nr 79 oraz przez dwie drogi wojewddzkie: nr 723 (Sandomierz —
Tarnobrzeg) i dalej do drogi krajowej nr 9 oraz nr 777 (Sandomierz — Maruszéw - dr. kraj. nr

74).
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Zgodnie z Kompleksowym Programem Rozwoju Sieci Drogowej w wojewodztwie

swigtokrzyskim nadrzednym ukladem komunikacyjnym w regionie pozostang drogi krajowe

nr 77179 oraz droga wojewodzka nr 723, z dos¢ znaczacymi jednak zmianami:

droga krajowa nr 77 bedzie dostosowana do parametrow drogi ekspresowej (nr S-74.
o parametrach S 2/2(3)) i w jej ciagu zostanie wybudowana dwujezdniowa obwodnica
Sandomierza (w tym most w Koémierzowie), ktora przebiega¢ bedzie na zachod od
miasta na terenie gminy Samborzec oraz czesciowo gminy Obrazéw i miasto
Tarnobrzeg;

budowa drugiej nitki mostu na Wisle w ciagu drogi nr 77 wraz z realizacja
dwujezdniowej ul. Lwowskiej — Bis a nastepnie przetozenia trasy z ul. Trze$niowskiej;
(jednojezdniowa), z budowg wiaduktu nad linia kolejowa i wezta z droga 723;

na przecigciu drég krajowych nr 77 (pézniej S-74) i nr 79 zlokalizowane zostana wezly
drogowe: ,,Milczany” na poélnocny zachéd od miasta, oraz ,,Andruszowice” na
potudniowy zachéd od miasta;

przebudowa ul. Krakowskiej w ciagu drogi krajowej nr 77;

polaczenie odcinka drogi krajowej nr 79 od Chwalek do wezla ,,Milczany”;

dobudowa drugiej jezdni na calym przebiegu drogi krajowej nr 77 (do parametrow
klasy technicznej GP 2/211/2);

przebudowa drogi krajowej nr 79 (do parametréw klasy technicznej G 1/2).

Uzupelniajacy uklad komunikacyjny wojewodztwa stanowi¢ bedzie natomiast droga

wojewodzka nr 777.

Projektowana droga ekspresowa S-74 bedzie jednym z najwazniejszych elementéw systemu

tranzytowego szlakow komunikacji mi¢dzynarodowej i krajowej, ktére ma zapewnic¢ sprawne

polaczenie wojewddztwa z najwigkszymi osrodkami w kraju i z zagranica.

Obciazenie ruchem uktadu powiazan zewnetrznych Sandomierza

Wsréd trzynastu najbardziej obciazonych ruchem kotowym odcinkéw drog w wojewddztwie,

dwa zlokalizowane sa w Sandomierzu:

przejscie drogi krajowej nr 79 — 20 510 samochodéw na dobg;

przejscie drogi krajowej nr 77 — 15 838 samochodéw na dobe.

Zgodnie z Kompleksowym Programem, wielkosci ruchu >10 000 pojazdéw/dobe,
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wskazuja na pilna potrzebe dobudowy drugiej jezdni na tych odcinkach drég.

Wielkos¢ ruchu zawarta w przedziale 6 000 — 10 000 pojazdéw na dobe, wskazuje na potrzebe
dobudowy drugiej jezdni w ciggu najblizszych 5-10 lat. Taka sytuacja wystepuje na 24
odcinkach w wojewodztwie, w tym na miejskim odcinku drogi wojewodzkiej nr 723. (8
456 pojazdéw na dobeg). Droga wojewoddzka nr 777 na odcinku Sandomierz — Zawichost jest

najbardziej obciazong droga uzupelniajagcego uktadu komunikacyjnego wojewoddztwa.

Tab. Prognoza ruchu $redniodobowego pojazdéow do 2020 r. w Sandomierzu wedlug

Kompleksowego Programu na podstawie badan z roku 2000.

Nr ) Sredniodobowy ruch pojazdéw w roku

Lp. drooi Nazwa odcinka

rogt 2000 2005 2010 2015 2020
1 79 Sandomierz - (przejscie) 20 510 25 480 30 454 35426 40 400
2 77 Sandomierz (przejscie) 15 838 19 676 23 517 27 356 31 200
3 723 Sandomierz dr nr 77 - 8 457 10 506 12 557 14 607 16 700

Tarnobrzeg

4 77 Sandomierz - Gorzyce 5903 7333 8 765 10 196 11 600
5 777 Sandomierz - Dwikozy 5352 6 649 7 947 9 244 10 500
6 77 Lipnik - Sandomierz 4591 5704 6 817 7930 9 000

Jak wynika z powyzszej tabeli, ruch na drogach w ciagu 20 lat ma wzrosnac
dwukrotnie. O ile, w przypadku wybudowania obwodnicy prognozowany ruch dla drogi
krajowej nr 77 1 79 moze ulec mniejszemu wzrostowi niz zaklada powyzsza tabela, to

w przypadku drog wojewodzkich niniejsza prognoza jest realna.

Zmiana kategorii drég:

Zmiany kategorii drég. nastgpowalyby w  wyniku sukcesywnej realizacji drég
ekspresowych, budowy obwodnic, przelozen tras lub dostosowania rangi drogi do
planowanej funkcji przewidzianej miedzy innymi w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa. W Sandomierzu dotyczy¢ to bedzie przede wszystkim tych ulic, ktére poprzez
budowe obwodnicy miasta w ciagu drogi krajowej nr 77 (przyszlej S-74), oraz przelozenie
przebiegu ul. Lwowskiej 1 Trzesniowskiej (ul. Lwowska — bis), zostana wylaczone z ukladu
powiazan zewnetrznych miasta. Proces ten koordynowany jest przez stuzby drogowe
wspolnie z lokalnym samorzadem. W zwigzku z tym, po realizacji wyzej wymienionych
inwestycji proponuje si¢ nastgpujace zmiany kategorii drég:

— ul. Trze$niowska na droge gminna;
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— ul. Lubelska na droge powiatowa;

— ul. Ozarowska (od gr. miasta do skrzyzowania z ul. Kwiatkowskiego) na droge
powiatowa;

— obecny przebieg drogi krajowej nr 79 (ul. Krakowska, ul. Jana Pawla II) na
droge wojewodzka;

— obecny ciag drogi krajowej nr 77 (ul. Kwiatkowskiego, ul. Zwirki i Wigury, ul.
Lubelska — bis) na droge wojewodzka.

Pozostale drogi pozostawia si¢ bez zmiany kategoryzacji, mimo potencjalnego zmniejszenia

ich znaczenia w ukladzie powiazan zewnetrznych miasta.
0.1.2 Uklad powiazan wewnetrznych

Studium adaptuje istniejacy gtowny uktad drogowy miasta, na ktory sktada sie z:
— 77,5 km drég gminnych;
— 10,2 km drég powiatowych;
— 2,9 km drog wojewodzkich;
— 13,7 km drég krajowych.
Y.aczna dlugos¢ drog na terenie miasta wynosi 104, 3 km.

Proponowany podzial funkcjonalny uktadu powiazan wewnetrznych:

— drogi gtéwne (G): ul. Kwiatkowskiego, ul. Zwirki i Wigury, ul. Lubelska, ul.. Lwowska
- bis, ul. Krakowska, ul. Jana Pawta II;

— drogi zbiorcze (Z): ul. Portowa, ul. Zarzekowice, ul. Ko¢mierzéw, ul. Mickiewicza (od
ul. Kwiatkowskiego do ul. Kosciuszki), ul. Ozarowska), ul. KoSciuszki (wraz
z przedtuzeniem), ul. Kosety, ul. Rokitek, ul. Polna, ul. II Pulku Piechoty Legionéw,
ul. Partyzantow, ul. Krakowska (od ul. Partyzantéw do nowej ul. Krakowskiej), ul.
,»stara” Lwowska (po budowie Lwowskiej-bis), ul. Dtuga.

— drogi lokalne (L): pozostate ulice miejskie

— drogi dojazdowe (D): lokalne ciagi pieszo-jezdne stuzace obstudze nieruchomosci

Podstawowg osia komunikacyjng miasta stanowiaca element ukladu powiazan wewnetrznych
w granicach administracyjnych miasta (uklad podstawowy) bedaq zatem stanowily ulice gléwne
(G) oraz zbiorcze (Z), ktére beda generowaly najwigkszy ruch samochodowy, komunikacje
zbiorowa oraz w czeSci takze ruch tranzytowy. Uklad uzupelniajacy w rozumieniu
funkcjonalnym stanowi¢ beda pozostale ulice miejskie klasy technicznej L. oraz D (zalacznik

graficzny nr 2b)
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Tab. Kierunki zagospodarowania i wskazniki dotyczace drég ukladu podstawowego i

uzupelniajacego oraz terenéw komunikacji w Sandomierzu

Symbol obszaru

Nazwa ulicy

Projektowane parametry

1IKDG

al. Jana Pawtla 1II,
ul. Krakowska

Minimalna szerokos¢ w pasach rozgraniczajacych 30 m,
jako ulica o przekroju dwujezdniowym dwupasmowym,
w wyjatkowych przypadkach jako jednojezdniowa (z
min. szerokosciq 20 m), ograniczenie powiazan z
drogami klasy nizszej niz KDD, pozostate ustalenia
zgodnie z przepisami dotyczacymi warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne

2KDG

ul. Kwiatkowskiego,
ul. Zwirki i Wigury

Minimalna szerokos¢ w pasach rozgraniczajacych 35 m,
jako ulica o przekroju dwujezdniowym dwupasmowym,
ograniczenie powiazan z drogami klasy nizszej niz KDD,
pozostate ustalenia zgodnie z przepisami dotyczacymi
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
drogi publiczne

3KDG

ul. Lubelska

Minimalna szerokos¢ w pasach rozgraniczajacych 30 m,
jako ulica o przekroju dwujezdniowym dwupasmowym,
w wyjatkowych przypadkach jako jednojezdniowa (z
min. szerokoscia 20 m), ograniczenie powiazan z
drogami klasy nizszej niz KDD, pozostale ustalenia
zgodnie z przepisami dotyczacymi warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne

4KDG

ul. Lwowska — bis

Minimalna szerokos¢ w pasach rozgraniczajacych 35 m,
jako ulica o przekroju dwujezdniowym dwupasmowym,
ograniczenie powiazan z drogami klasy nizszej niz KDL,
skrzyzowania co 500 m, pozostale ustalenia zgodnie z
przepisami dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne

5KDG

ul. Lwowska (od
Trzesniowskiej do gr.
miasta)

Minimalna szeroko$¢ w pasach rozgraniczajacych 30 m,
jako ulica o przekroju dwujezdniowym dwupasmowym,
w wyjatkowych przypadkach jako jednojezdniowa (z
min. szerokoscia 20 m), ograniczenie powiazan z
drogami klasy nizszej niz KDD, skrzyzowania co 400 m,
pozostale ustalenia zgodnie z przepisami dotyczacymi
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne

1KDZ

ul. Mickiewicza

Minimalna szeroko$¢ w pasach rozgraniczajacych 20 m,
jako ulica o przekroju jednojezdniowym, skrzyzowania
co 150 m, nalezy dazy¢ do ograniczenia liczby zjazdéw,
szczegOlnie dla terendw przeznaczonych pod nows
zabudowe, pozostale ustalenia zgodnie z przepisami
dotyczacymi warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne
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2KDZ

ul. KoSciuszki

Minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,
jako ulica o przekroju jednojezdniowym, skrzyzowania
co 150 m, nalezy dazy¢ do ograniczenia liczby zjazdow,
szczegoblnie dla terenéw przeznaczonych pod nowa
zabudowe, pozostale ustalenia zgodnie z przepisami
dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne

3KDZ

ul. Ozarowska

Minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,
jako ulica o przekroju jednojezdniowym, skrzyzowania
co 150 m, nalezy dazy¢ do ograniczenia liczby zjazdow,
szczegoblnie dla terenéw przeznaczonych pod nowa
zabudowe, pozostale ustalenia zgodnie z przepisami
dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne

4KDZ

ul. Dtuga

Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,
jako ulica o przekroju jednojezdniowym, skrzyzowania
co 150 m, nalezy dazy¢ do ograniczenia liczby zjazdow,
szczegolnie dla terenéw przeznaczonych pod nowa
zabudowe, pozostale ustalenia zgodnie z przepisami
dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne

5KDZ

ul. Zalesna

Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,
jako ulica o przekroju jednojezdniowym, skrzyzowania
co 150 m, nalezy dazy¢ do ograniczenia liczby zjazdow,
szczegolnie dla terendw przeznaczonych pod nowsq
zabudowe, pozostale ustalenia zgodnie z przepisami
dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne

6KDZ

ul. Lwowska

Minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,
jako ulica o przekroju jednojezdniowym, skrzyzowania
co 150 m, nalezy dazy¢ do ograniczenia liczby zjazdéw,
szczegolnie dla terendw przeznaczonych pod nowsq
zabudowe, pozostale ustalenia zgodnie z przepisami
dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne

7KDZ

ul. Portowa,
ul. Koémierzéw

Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m,
jako ulica o przekroju jednojezdniowym, skrzyzowania
co 150 m, nalezy dazy¢ do ograniczenia liczby zjazdow,
szczegOlnie dla terendw przeznaczonych pod nows
zabudowe, pozostale ustalenia zgodnie z przepisami
dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne
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KDL

pozostale ulice
miejskie

Minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m, a
poza terenem zabudowy i nie przeznaczonym pod
zabudowe 15 m, drogi klasy L. powinny mie¢ co najmniej
dwa pasy ruchu, z wyjatkiem sytuacji wynikajacych z
trudnych warunkéw terenowych lub istniejacego
zagospodarowaniem terenu, pozostale ustalenia zgodnie
z przepisami dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne

pozostale ulice
miejskie

Minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m,
poza terenem zabudowanym i nie przeznaczonym pod
zabudowe 15 m, pozostale ustalenia zgodnie z
przepisami dotyczacymi warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne

1KU

parking

Rozbudowa 1 powigkszenie parkingu, rozbudowa,
przebudowa i remont w rozumieniu przepisow
budowlanych

2KU

Zespol garazy

Rozbudowa, przebudowa i remont w rozumieniu
przepisow budowlanych

3KU

Teren
niezagospodarowany

Teren przewidziany opcjonalnie pod budowe dworca
autobusowego lub placu manewrowego dla komunikacji
zbiorowej. Mozliwa lokalizacja parkingu zgodnie z
koncepcja ,,park&ride” wraz z ustugami obslugi
kierowcow

4KU

Zespol garazy

Rozbudowa, przebudowa i remont w rozumieniu
przepiséw budowlanych

Glowne kierunki rozwoju drogowego uktadu powiazan wewnetrznych Sandomierza:

budowa, przebudowa i remont ciagéw jezdnych i pieszych na terenie miasta, zgodnie

z Wieloletnim Planem Inwestycyjnym i Planem Rozwoju Lokalnego Sandomierza;

zapewnienie obstugi komunikacyjnej dla kierunkowych obszaréw rozwoju miasta;

budowa drogi dojazdowej do zaktadéw Pilkington Polska;

budowa przedluzenia ul. KoSciuszki celem odcigzenia ul. Zawichojskiej 1 Mickiewicza

w rejonie Starego Miasta, ktore sq na granicy wyczerpania przepustowosci, a takze

zmniejszenia roli placu przed Brama Opatowskg jako wezta komunikacyjnego;

budowa drogi prowadzacej ze skrzyzowania ul. Zawichojskiej i Zwirki i Wigury

w strong Przedmiescia Zawichojskiego i Kamienia Plebanskiego, dla odciagzenia ul.

Blonie, ktéra stanowi gléwny dojazd do Sandomierskiego Ogrodniczego rynku

Hurtowego SA;
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— prace modernizacyjne 1 budowa ulic polozonych na obrzezach miasta, gléwnie
z péInocnej i zachodniej czesci miasta;
— udroznienie najbardziej obciazonych skrzyzowad w miescie: Lwowska/Trzesniowska,

Zawichojska/Lubelska/ Zwirki i Wigury, Mickiewicza/Kosely, Lwowska/Portowa.

0.1.3 Komunikacja zbiorowa

Na terenie Sandomierza funkcjonuje komunikacja miejska, ktorej zarzadcea jest Zaktad
Komunikacji Miejskiej. Obstugiwana jest przez 4 linie autobusowe. Tabor sklada si¢ z 12
pojazdow.

Komunikacja regionalna i dalekobiezna obslugiwana jest natomiast za posrednictwem
przedsi¢biorstw PKS 2z Tarnobrzega, Stalowej Woli 1 Ostrowca Swictokrzyskiego oraz
przewoznikéw prywatnych.

W Sandomierzu nie funkcjonuje komunikacja kolejowa. Najblizszy dworzec kolejowy

zlokalizowany jest w Tarnobrzegu 1 Stalowej Woli.

Studium zaklada zmiang¢ lokalizacji dworca komunikacji zamiejskiej. Obecne potozenie
dworca w poblizu koncentracji miejsc pracy, nauki, administracji, handlu i uslug oraz rozrywki
jest pod tym wzgledem korzystne. Problem stanowi natomiast ilo§¢ miejsca potrzebnego do
bezpiecznej 1 komfortowej obslugi podréznych oraz uklad drég dojazdowych do dworca i
ucigzliwos¢ lokalizacji dla otoczenia.
Wskazuje si¢ wariantowo wytycznie innych lokalizacj:

— ul. Lwowska, przy budynku bytego dworca PKP;

— ul. Blonie, w poblizu gietdy SORH;

— przy nowoprojektowanej ul. Kos$ciuszki, w okolicy miejskiej hali sportowej;

— naobszarze 1'TZ, stanowiacym obecnie teren jednostki wojskowej.

Innym rozwigzaniem jest oddzielenie miejsca obstugi pasazerow od placu
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manewrowego i postojowego dla autobuséow. W tym przypadku autobusy podjezdzalyby na
dworzec, wlasnie z takich placow manewrowych. Studium proponuje lokalizacje takich placow
w rejonie bytlego dworca PKP, lub przy ul. Mickiewicza, w poblizu skrzyzowania z droga
krajowa nr 77 (ul. Kwiatkowskiego).

0.1.4  Pozostale systemy komunikacji

Ruch rowerowy

Dla zwigkszenia udzialu ruchu rowerowego uznaje si¢ za niezbedng budowe Sciezek
rowerowych wzdluz gléwnych, istniejacych ciagéw drogowych oraz przy nowych:
budowanych i projektowanych. Sciezki beda wiazaé gléwne zrédla i cele tego ruchu przede
wszystkim z terenami zabudowy mieszkaniowej, z miejscami nauki 1 pracy.

Roéwnolegle z budows $ciezek w pasach drogowych ulic beda wyznaczane i budowane $ciezki

rowerowe w ciagach zieleni tacznie z trasami powigzan pieszych.

Turystyczne szlaki rowerowe okolic Sandomierza:

— szlak rowerowy zo6lty: Sandomierz — Radoszki — Pielaszow — Opatow;
— szlak rowerowy zielony: Sandomierz — Bogoria — Koprzywnica — Klimontéw — Ujazd.

Przez Sandomierz przebiega ponadto transeuropejski szlak rowerowy Berlin — Lwow.

Strefa ograniczenia ruchu, parkingi

Studium adaptuje istniejaca strefe ograniczonego ruchu w obrebie Starego Miasta
polegajacego na cz¢sciowym lub catkowitym wyltaczeniu z ruchu niektérych ulic.

System  parkingéw miejskich  okalajacych ~ Stare Miasto powinien zostaé
uporzadkowany i cz¢Sciowo rozbudowany, glownie w okolicach gléwnego wijazdu na Stare
Miasto. Wtasciwe oznakowanie istniejacych ogélnodostepnych parkingdw w centrum miasta
powinno rowniez odcigzy¢ te, ktére sa obecnie najintensywniej wykorzystywane (dotyczy to
gléwnie ruchu turystycznego).

W zakresie bilansu miejsc parkingowych proponuje si¢ nast¢pujace wskazniki:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;

- dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;

- dla ustug handlu 1 innych ustug: 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy;
- dla ustug gastronomii: 24 miejsca postojowe na 100 miejsc konsumpcyjnych;

- dla obiektow uzytecznosci publicznej: 20 miejsc na 1000 m? pow. uzytkowej,

- dla obiektow sakralnych: 12 miejsc na 1000 m? pow. uzytkowe;.
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Szlak wodny Wisty

Studium proponuje turystyczne, w tym komunikacyjne wykorzystanie Wisly, jako
jednego z gtéwnych szlakéw wodnych kraju poprzez realizacje odpowiedniej infrastruktury.
Postuluje si¢ reaktywacje 1 modernizacj¢ portu rzecznego (po stronie huty) oraz
zagospodarowanie brzegéw rzeki przy Bulwarze Pilsudskiego, w taki sposob, aby umozliwi¢
wykorzystanie Wisty do celéw komunikacyjnych oraz turystycznych w wigkszym stopniu niz

dotychczas.
6.2 Uktad kolejowy

Przez Sandomierz przebiega linia kolejowa nr 25 relacji Koluszki — Debica, oraz nr 78
Sandomierz - Grebow. Ze wzgledu na bardzo zly stan techniczny toréw na odcinku Ostrowiec
Swictokrzyski — Sandomierz kursowanie pociagéw zostalo wstrzymane. Przez Sandomierz
funkcjonuje jednak nadal kolejowa komunikacja towarowa.

Podstawowym i priorytetowym dzialaniem w tym zakresie powinno by¢
doprowadzenie do ponownego uruchomienia tej trasy kolejowej. Staje si¢ to coraz bardziej
realne, poniewaz PKP wraz z samorzadem wojewodztwa mazowieckiego i podkarpackiego
oraz z udzialem samorzadu Swietokrzyskiego, przy wspotfinansowaniu z funduszy unijnych,
planuja modernizacje linii kolejowej Warszawa — Rzeszow. Najkrotsza trasa kolejowa
pomiedzy tymi miastami przebiega wlasnie przez Sandomierz i Ostrowiec Swietokrzyski.
Z inwestycja ta moze wigzac si¢ rowniez korekta przebiegu linii kolejowe;.

Takie rozwigzanie niewatpliwie wplynie na rozwdj regionu sandomierskiego.

Towarowy transport kolejowy prowadzony jest w Sandomierzu tylko do huty szkla

Pilkington Polska Sp. z o.o.
6.3 Infrastruktura techniczna
6.3.1 System zaopatrzenia w wod¢

Miasto Sandomierz zaopatrywane jest w wodg z ujecia ,,Romanéwka” potozonego ok.
10 km na poélnoc od miasta, w gminie Dwikozy. Woda ujmowana jest z poziomu
wodonos$nego trzeciorzedowego — jurajskiego.

Pob6r wody odbywa si¢ z 8 pomp glebinowych, a zasoby eksploatacyjne wynosza 480m3/h
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i ponad 2-krotnie przewyzszaja Srednie zuzycie wody z ostatnich 5 lat (180 — 210 m3/h).
Stacja hydroforowa zlokalizowana jest w Sandomierzu, na osiedlu Rokitek. Znajduja si¢ tam
2 zbiorniki o pojemnosci 3000 m3 kazdy, z ktérych woda trafia do miejskiej sieci
wodociggowe;.

Dtugos¢ sieci wodociagowej, zbudowanej w latach 1960 — 2001, to niecale 140 km. System
miejskich wodociagdw zaopatruje ponad 90% odbiorcow. W zwiazku z tym, obszary
rozwojowe miasta, beda zaopatrzone w wodg poprzez rozbudowe juz istniejacych sieci.
Ponadto na terenie miasta funkcjonuje ujecie wody dla Szpitala Powiatowego oraz lokalne,
indywidualne uj¢cia wody (studnie) na potrzeby mieszkaicow. Huta szkla posiada dodatkowo

alternatywne zroédlo zaopatrzenia w wode na cele przemyslowe z ujecia w Tarnobrzegu.

Gléwne kierunki rozwoju miejskiej sieci wodociagowej Sandomierza:
— tereny rozwoje miasta, w tym szczegélnie obszary przeznaczone pod zainwestowanie
w rejonie ulic Sucharzowskiej, Lipowej, Chwateckiej oraz kierunkowe obszary rozwoju
prawobrzeznej cze¢sci Sandomierza: Koémierzow i Trzesa;

— przebudowa sieci na obszarze Starego Miasta.

Ilos¢ wody dostarczanej dla potencjalnych obszaréw rozwoju Sandomierza nie
spowoduje znaczacego zmniejszenia si¢ zasobow eksploatacyjnych ujecia wody. Parametry
techniczne miejskiej sieci wodociagowej (przepustowos¢ sieci) rowniez nie beda mialy

znaczenia przy wickszym przeplywie wody w miejskim systemie wodociagow.
0.3.2  System odprowadzania i oczyszczania Sciekow

System odprowadzania Sciekéw opiera si¢ na miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
ktéra grawitacyjnie odprowadza Scieki z lewobrzeznej czesci miasta oraz sieci kanalizacji
tlocznej w czgsci prawobrzezne;.

Odprowadzanie $ciekéw komunalnych poprzez system kanalizacji sanitarnej odbywa sie
zgodnie z ,,Koncepcja Programowa Rozbudowy Kanalizacji Sciekowej i Ogdlnosplawne;j”
opracowanej w 1993 r., oraz wedhig ,Koncepcji Programowej Sieci Kanalizacji Sciekowej
prawobrzeznej cze¢sci miasta Sandomierza” z 1996 r., aktualizowanej w 2000 r.

Scieki odprowadzane sa do miejskiej oczyszczalni $ciekéw (eksploatuje ja Zaklad Oczyszczania
Sciekéw w Sandomierzu), zlokalizowanej w lewobrzeznej czesci miasta, przy ul. Przemystowej.
Oddana do uzytku w 1998 r. jest oczyszczalnia mechaniczno-biologiczng z mozliwoscia

chemicznego stracania fosforu. Na terenie Sandomierza dziala obecnie 6 bezobslugowych

przepompowni $ciekéw: os. Rokitek, ul. Krakowska, ul. Przemystowa, ul. Zwirki i Wigury, ul.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 87



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA SANDOMIERZA A

Portowa, os. Vitrum.

W zwigzku z przestrzennym rozwojem miasta i rozbudowa miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej bedzie zachodzila koniecznos$¢ rozbudowy systemu przepompowni Sciekow, tym
bardziej, ze obszary rozwojowe miasta polozone sa w znacznej odleglosci od istniejacej
oczyszczalni $ciekéw. Ponadto dynamiczna rzezba terenu na poinocy Sandomierza stwarza
koniczno$¢ dos¢ precyzyjnego okreslenia przebiegu sieci kanalizacji sanitarnej. Natomiast
przepustowosc istniejacej oczyszczalni nie stanowi zadnej bariery rozwojowej.

Rozporzadzeniem nr 31/2005 Wojewody Swietokrzyskiego z dnia 6 maja 2005 r.
utworzono aglomeracj¢ Sandomierz, z oczyszczalnia $ciekéw w Sandomierzu dla 30 000
ludzi. Rozporzadzenie to, wydane na podstawie zapiséw ustawy Prawo Wodne, okresla
obszar pow. 2000 mieszkancow, jako teren o skoncentrowanym zaludnieniu lub dziatalnosci
gospodarczej na ktoérym wymagane jest, aby $cieki komunalne byly odprowadzane do

oczyszczalni $ciekéw komunalnych.

Gléwne kierunki rozwoju systemu kanalizacji sanitarnej Sandomierza:

— Mokoszyn, Kamien Plebanski, Chwatki, obszar miedzy wulicami Ozarowska,
Mickiewicza 1 Kwiatkowskiego (w trakcie opracowania projektow wykonawczych) —
dlugos¢ projektowanej sieci to ok. 30 kmy;

— zachodnie obrzeza miasta;

— tereny rozwoje miasta, w tym szczegolnie obszary przeznaczone pod zainwestowanie
w rejonie ulic Sucharzowskiej, Lipowej, Chwateckiej oraz kierunkowe obszary rozwoju
prawobrzeznej cze¢$ci Sandomierza: Koémierzow i Trzesa;

— przebudowa sieci na obszarze Starego Miasta.

Powyzsze kierunki rozwoju systemu kanalizacji sanitarnej opiera¢ si¢ beda rowniez

o srodki finansowe uzyskane z programu ,,Uporzadkowanie gospodarki wodno- $ciekowe;

na terenie miasta Sandomierza”. Projekt ten znalazl si¢ na liscie projektow, ktore uzyskajq

dofinansowanie z Funduszu Spoéjnosci w ramach Programu Operacyjnego ,,Infrastruktura

i Srodowisko na lata 2007 — 2013”.

Dla obszaréw zabudowy ekstensywnej dopuszcza si¢ realizacje przydomowych
zbiornikdw bezodplywowych. Ze wzgledu na budowe geologiczng obszaru nie proponuje si¢
lokalizowania przydomowych oczyszczalni $ciekdw, szczegdlnie w lewobrzeznej czesci

miasta.

Odprowadzanie wéd opadowych na terenie miasta odbywac si¢ bedzie miedzy innymi
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przez system kanalizacji deszczowej oraz indywidualne systemu odprowadzania wod
opadowych.

Wody deszczowe odprowadzane beda z kanalizacji deszczowej do rzeki Wisly poprzez
kanaty i cieki wodne, po ich uprzednim oczyszczeniu z zanieczyszczen i osadow. W zakresie
systemu kanalizacji deszczowej, na terenie Sandomierza, proponuje si¢ przyja¢ nastepujace
zasady:

— Scieki odprowadzane beda kanatami w jezdniach do rowow i ciekéw wodnych lub do

studni chtonnych (rozwiazanie mozliwe w prawobrzeznej cz¢sci miasta);

— Scieki z dachéw beda odprowadzane na teren posesji lub wykorzystywane wtornie

w pielegnacji zieleni (w przypadku zabudowy jednorodzinnej) oraz w ten sam sposob

lub poprzez system kanalizacji deszczowej w przypadku zabudowy wielorodzinne;).

Na terenie miasta planuje si¢ modernizacj¢ istniejacej sieci kanalizacji deszczowej,
gléwnie na obszarze Starego Miasta oraz budowe systemu odprowadzania wod opadowych w
polnocnej czedci miasta (grawitacyjnej) oraz czg$ciowo tlocznej w poludniowej czesci
Sandomierza. Siecig kanalizacji deszczowej objete powinny by¢ réwniez tereny przeznaczone
pod przemyst i produkcje, ustugi, w tym przede wszystkim handel wielkopowierzchniowy
oraz inne obszary o przewadze nieprzepuszczalnych nawierzchni. Odprowadzanie wod
opadowych z powierzchni utwardzonych moze odbywaé si¢ takze poprzez stosowanie
nawierzchni polprzepuszczalnych. Obszary proponowane do objecia kanalizacja deszczowa

zostaly wskazane na rys. ,,kierunki rozwoju infrastruktury technicznej”.

0.3.3 System zaopatrzenia w ciepto

Wytwarzaniem, przesylem 1 dystrybucjq ciepla pochodzacego z podstawowych Zrodet
ciepla na obszarze miasta zajmuje si¢, zgodnie z posiadanymi koncesjami, Przedsigbiorstwo
Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Sandomierzu (PEC).

Glownymi zrédlami zasilajacymi energia cleplng miejski system cieplowniczy pozostang
kottownie wysokoparametrowe ,Rokitek” 1 ,,Stocznia” oraz 9 mniejszych, lokalnych
kottowni gazowych, zlokalizowanych w rejonie Starego Miasta. Stan techniczny wyzej
wymienionych nalezy uzna¢ za dobry, co jest efektem prowadzonych w ostatnich latach
modernizacji.

Na terenie Sandomierza dziala ponadto kilkadziesiat lokalnych kotlowni, ktore znajduja si¢

poza dziataniem PEC.

Gloéwne kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w cieplo Sandomierza:
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W roku 2001 opracowany zostal projekt zalozen do planu zaopatrzenia w cieplo,
energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla gminy Sandomierz. Jako uchwalony przez Rade
Miasta dokument stal si¢ podstawa do opracowania projektu planu ustalajacego kierunki
1 zasady rozwoju systemow: cieplowniczego, gazowego 1 energetycznego. Z dokumentu tego

wynikaja miedzy innymi, nastepujace kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w ciepto miasta:

— dbalos¢ o nalezyte funkcjonowanie urzadzen, biezace naprawy i przewidziane remonty
kottéw 1 urzadzen przykottowych w celu utrzymania dotychczasowej sprawnosci
wytwarzania ciepla;

— modernizacja zrédel ciepla, poprzez zastapienie kotléw weglowych przez jednostki
opalane gazem lub olejem opatlowym oraz kolektory stoneczne i w miare mozliwosci
sitownie wiatrowe;

— przebudowa lokalnych gazowych kotlowni Starego Miasta, w celu zwigkszenia
sprawnosci wytwarzania ciepla z 75% do 95%;

— climinowanie start ciepta na drodze do odbiorcy, w tym przebudowa sieci cieplowniczej,
weztéw cieplnych, izolacje rurociagdw;

— zmniejszanie odlegtosci odbiorcy od Zrédla ciepla, czego efektem bedzie zmniejszenie
start w przesyle;

— promocja nowoczesnych, energooszczednych lokalnych systeméw — grzewczych,
opartych gléwnie na zrédlach gazowych 1 olejowych, w ktorych sprawnosé
wytwarzania ciepla przekracza 90%;

— prowadzenie termorenowacji budynkéw;

— oparcie miejskiego systemu cieplowniczego na gazowym zrodle wytwarzania ciepla,
czemu sprzyja¢ powinno istniejace petne zgazyfikowanie miasta;

— mozliwos¢ budowy nowych zrédel ciepta dla tych czesci miasta, ktore nie bedg
obslugiwane przez centralng sie¢ cieptowniczg: Krukéw, Chwatki, Przedmiescie
Zawichojskie, Golgbice, rejon ulicy Obroncéw Westerplatte, nowej Kosciuszki na
lewym brzegu Wisly, oraz w czeSci prawobrzeznej na Nadbrzeziu, Trzesniu,
Koémierzowie i nowej zabudowy na potudnie od os. Vitrum.

Planowany do roku 2020 wzrost zapotrzebowania na cieplo w Sandomierzu dla
systemu obstugiwanego przez PEC o ponad 8% nie spowoduje koniecznosci duzego
zwigkszenia mocy istniejacych kotlowni. Obecne rezerwy sa na poziomie ponad 35%.

Szczegdlowe kierunki rozwoju sieci cieptowniczej zawarte sa w projekcie zalozen do

planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczna i paliwa gazowe dla gminy Sandomierz.
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0.3.4 System zaopatrzenia w energi¢ elektryczna

System elektroenergetyczny miasta Sandomierz obstuguje Rejon Dystrybucji Energii
Tarnobrzeg, ktéry podlega Rzeszowskiemu Zakladowi Energetycznemu SA (RZE) — RZE
Dystrybucja Sp. z 0.0.

Zasilanie miasta bedzie odbywaé si¢ nadal za posrednictwem czterech stacji energetycznych
(GPZ): Sandomierz (SAN), przy ul. Energetycznej, Trzesa (TSN), przy ul. Trzesniowskiej,
Gerlachow (gm. Dwikozy) oraz Sandomierz (HSS), przy ul. Portowej (jest to GPZ
przemystowy, zasilajacy Hute Szkta Pilkington Polska Sp. z 0.0.).

Obecne obciazenie transformatoréw sN/nN jest na poziomie ok. 50% ich mocy nominalnej.

W zwiazku z rozwojem przestrzennym miasta, w tym przede wszystkim nowej
zabudowy przemystowej, ustugowej, ale i mieszkaniowej nastapi wzrost zapotrzebowania na
energi¢ elektryczng o ok. 10 % do roku 2020. Nie spowoduje to perturbacji zwiagzanych
z potrzeba zapewnienia dostaw energii odbiorcom. Istniejace rezerwy mocy w GPZ-ach sa
wystarczajace do zapewnienia zwigkszonych dostaw energii. Przyrost ten bedzie si¢ wiazal
jednak z rozbudowg sieci sN 1 nN wraz z budowa nowych stacji transformatorowych. Dla
istniejacych i nowych linii energetycznych wysokiego napigcia ustala si¢ strefy ucigzliwosci po
19 metréow w kazda strone od osi linii, ktére powinny zosta¢ uwzglednione w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Glowne kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w energie elektryczna:

— koordynacja dziatan Urzedu Miasta i Rzeszowskiego Zakladu Energetycznego SA
przy optymalizowaniu kosztow nowych podlaczen na obszarach rozwoju
przestrzennego Sandomierza, gléwnie w poludniowo-zachodniej cze$ci miasta
(Ko¢mierzow), oraz na pétnocy;

— rozbudowa GPZ Trzeén, ze wzgledu na wzrost zapotrzebowania mocy 1 energii
elektrycznej oraz zwigkszenie pewnosci zasilania, w zwiazku z rozwojem dzielnicy
przemyslowej miedzy ul. Trzesniowska, a torami kolejowymi;

— przebudowa linii Trzesn (TSN) — Stocznia (HSS) (zgodnie 2z Programem
Reelektryfikacji wojewodztwa Swietokrzyskiego);

— przebudowa stacji 110/15 kV Sandomierz (SAN) wraz z wyprowadzeniem linii 15kV
1110 kV;

— przebudowa linii 110 kV Gorzyce (GRC) — Trzesn (TSN);
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0.3.5 System zaopatrzenia w gaz ziemny

Obecnie istniejacy system sieci gazowej Srednio i niskopreznej (oparty lacznie na
siedmiu stacjach redukcji gazu) na terenie miasta w pelni zabezpiecza potrzeby odbiorcow
komunalno-bytowych, jak réwniez odbiorcow przemystowych. Z sieci gazowej korzysta
ponad 90% mieszkancéw miasta 1 jest to jeden z najwyzszych wskaznikow w poréwnaniu
z innymi gminami miejskimi w kraju.

Miejski system gazowniczy posiada rezerwy przesylowe, a przepustowosé dwoch stacji
pomiarowo-redukcyjnych 1-go stopnia jest wykorzystana jest w stopniu na poziomie niewiele
ponad 50%. Do roku 2020 prognozuje si¢ wzrost rocznego zuzycia gazu ziemnego o 10%.
Przy rozwazanym wykorzystaniu gazu ziemnego w kottowni Rokitek wzrost ten bedzie na
poziomie 19%. Jednak zaréwno I, jaki i II opcja wzrostu zapotrzebowania na gaz nie bedzie
pociagala za soba koniecznosci rozbudowy systemu przesytowego.

Dystrybucja gazu ziemnego na terenie Sandomierza zajmuje si¢ Karpacka Spotka

Gazownictwa Sp. z 0.0. w Tarnowie, Oddzial Gazowniczy w Sandomierzu.

Glowne kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w gaz ziemny Sandomierza:
— dazenie do przylaczania do sieci gazowej nowych odbiorcow zlokalizowanych poza
obszarami dostgpnosci systemu cieplowniczego;
— pozyskiwanie nowych odbiorcow gazu ziemnego, wsrod aktualnych uzytkownikow
wegla;
— budowa sieci rozdzielczej dla odbiorcow w  rejonach kierunkowego rozwoju

Sandomierza;

— analiza mozliwosci przejmowania odbiorcéw ciepta (dystrybuowanego przez PEC) ze
zrédel weglowych przez system gazowniczy
— analiza mozliwosci dostarczania do PEC gazu ziemnego pozwalajacego na zmiang

wytwarzania ciepla z zrédel weglowych na gazowe.

Dla istniejacych i nowych gazociaggdéw ustala si¢ strefy bezpieczenstwa (2 metry po kazdej
stronie od osi rurociagu dla zbudowanych przed 11 grudnia 2001 r.) oraz ustala si¢
ograniczenia wewnatrz stref bezpieczenstwa obowiazujacych dla urzadzen gazowniczych

zbudowanych przed 11 grudnia 2001 r, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Przemystu
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iHandlu (Dz. U. nr 139 poz. 686 z 1995 t.) oraz Polskiej Normy PN-91/M-34501
,,Skrzyzowania gazociagow z przeszkodami terenowymi”.

W zwiazku z tym minimalne odleglosci zewnetrznej krawedzi gazociagu wysokiego cisnienia
od obiektéw terenowych okresla si¢ na:

— 16,5 m dla budynku uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego — odleglos§é
od granicy terenu (dla gazociaggu Sandomierz — Rozwadéw o srednicy DN 500 mm,
Saomierz — Rozwadéw o srednicy DN 400 mm, Sandomierz — Ostrowiec o
srednicy DN 350 mm);

— 15 m dla budynku uzytecznos$ci publicznej i zamieszkania zbiorowego — odleglos¢ od
granicy terenu (dla gazociagu Komoréw — Sandomierz o $rednicy DN 300 mm,
Sandomierz — Rozwadéw o srednicy DN 250 mm, Sandomierz — Grzybow o $rednicy
250 mm);

— 15 m dla budynkéw mieszkalnych zabudowy jedno i wielorodzinnej — odlegtos¢ od
rzutu budynku, dla budynkéw wolnostojacych niemieszkalnych (stodoly, szopy,
garaze) — odleglo§¢ od rzutu budynku (dla gazociagéw o srednicy DN 200 mm
i powyzej);

— 15 m dla budynkéw uzyteczno$ci publicznej oraz dla budynkéw mieszkalnych
1 gospodarczych (dla gazociagdw o srednicy DN 200 i ponizej).

Na terenach otwartych dopuszcza si¢ nasadzenia pojedynczych drzew w odleglosci 5 m od
gazociggu. Ponadto wszystkie obiekty budowlane znajdujace si¢ w odleglosci 60 m od
gazociggu wysokiego ci$nienia nalezy uzgodni¢ w odpowiedniej jednostce terenowej

eksploatacji gazu.

Powyzsze ustalenia powinny by¢ wiazace dla miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

0.3.6 Gospodarka odpadami
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Na terenie miasta dzialaja 4 firmy, ktére zajmujg si¢ wywozem odpadow na

sktadowisko odpadéw w Piasecznie, w gminie f.oniow. Skiadowisko to jednak jest juz
wypelnione.
Sandomierz przystapil do Ekologicznego Zwigzku Gmin Dorzecza Koprzywainki
(EZGDK), ktérego gléwnym zadaniem jest opracowanie systemu zbierania, skiadowania
i unieszkodliwiania odpadow. W tym celu stworzono Plan Gospodarki Odpadami dla
EZGDK.

Zgodnie z tym planem oraz planem gospodarki odpadami dla wojewddztwa,
w miejscowosci Janczyce (gm. Backowice) — 50 km od Sandomierza, w kierunku Kielc
stworzone zostanie 1 z 7 planowanych w regionie §wictokrzyskim instalacji magazynowania
1 unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych oraz innych niz niebezpieczne, jako Regionalny

Zaklad Utylizacji Odpadow.

W roku 2000 wprowadzono w Sandomierzu selektywna zbidrke odpadow z zakladéw
przemystowych oraz zabudowy wielorodzinnej. Przy ul. Przemyslowej, na terenie PGKiM
dziala sortownia odpadow, ktora jako jedna z dwodch stanie si¢ elementem Regionalnego

Zaktadu Utylizacji Odpadow w Janczycach.

Gloéwne kierunki rozwoju gospodarki odpadami w Sandomierzu:
— zmiana lokalizacji sortowni odpadow (obecna lokalizacja to prawie centrum miasta,
niedaleko od wzgorza Starego Miasta);
— dalszy proces wprowadzania selektywnej zbiorki odpadéw wraz z edukacja
ekologiczna, nie tylko dzieci 1 mtodziezy ale przede wszystkim dorostych;
— stopniowe ograniczanie wywozu odpadéw na skladowisko w Piasecznie, na rzecz

Regionalnego Zakladu Utylizacji Odpadéw w Janczycach.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego.

71 Zadania rzagdowe stanowigce inwestycje celéw publicznych

Plan Zagospodarowania Wojewddztwa Swictokrzyskiego nie zawiera zadadi rzadowych
wpisanych do rejestru zadan rzadowych. Dokument ten okresla jednak proponowane zadania
rzadowe sluzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych oraz istotne przedsi¢wzigcia
rzadowe o charakterze publicznym.

— realizacja przelozenia trasy w Sandomierzu (ul. Lwowska — bis), wraz z budowa drugie;
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nitki mostu na Wisle w ciagu drogi krajowej nr 77 GP 2/211/2 (lata 2005 — 2010);
— przebudowa drogi krajowej nr 79 do pelnych parametréow drogi G 1/2 (lata 2005 —
2010);

—  przebudowa linii kolejowej Skarzysko — Kamienna - Sandomierz (po roku 2013);

— przebudowa walow przeciwpowodziowych wzdluz Wisty;

7.2 Zadania ponadlokalnych celéw publicznych o znaczeniu wojewo6dzkim

Zadania o znaczeniu wojewodzkim zostaly okreslone w kilku opracowaniach
strategicznych 1 programujacych  stworzonych dla obszaru calego wojewoddztwa
swictokrzyskiego, takich jak: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa
SWiQtokrzyskiego, Strategia Rozwoju Wojewodztwa Swi@tokrzyskiego do roku 2020, Strategia
Rozwoju Turystyki w Wojewddztwie Swietokrzyskim 2006 - 2014, Regionalna Strategia
Innowacji Wojewd6dztwa Swietokrzyskiego na lata 2005 — 2013 oraz Program Reelektryfikacji
Wojew6dztwa Swietokrzyskiego na lata 2007 — 2013, Regionalne Programy Operacyjne
Wojewodztwa Swietokrzyskiego
W dokumentach tych znalazty si¢ nastepujace zadania odnoszace si¢ do miasta Sandomierza:

— korekta przebiegu drogi wojewddzkiej nr 723 w Sandomierzu, wraz z budowa wezla z
droga krajowa nr 79;

— przebudowa drogi wojewddzkiej nr 777 na odcinku Sandomierz — Zawichost;

— kreowanie Sandomierza na krajowy osrodek turystyczny;

— wzmocnienie rangi Sandomierza jako wiodacego osrodka zycia kulturalnego regionu,
poprzez organizacj¢ imprez kulturalnych, teatralnych 1 muzycznych;

— rewitalizacja Starego Miasta w Sandomierzu;

— rozbudowa sieci 110 kV poprzez budowe linii zasilajacych GPZ Sandomierz —
Klimontow;

— rozbudowa GPZ Trze$n — rozbudowa stacji 110/15 kV do dwoch transformatoréw o
mocy 2 x 16 MWA;

— przebudowa gazociagu Sandomierz — Ostrowiec Swictokrzyski oraz Sandomierz —
Grzybow;

— zapewnienie korytarza dla istniejacych gazociagéw wysokiego cisnienia: Rozwadéw —
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Sandomierz, Chmieléw — Sandomierz — woj. podkarpackie, Sandomierz — Piotrkéw
Trybunalski z odgalezieniem do Radomia i Szydlowca, Sandomierz — Staszow —
Tarnows;

— przebudowa urzadzen ograniczajacych emisje zanieczyszczen powietrza w Pilkington
Sandoglass oraz PEC Sandomierz;

— nominacja do utworzenia kolejnych pomnikéw historii (uklad urbanistyczno-
krajobrazowy miasta);

— kontynuacja 1 przeprowadzenie  priorytetowych  prac  rewaloryzacyjnych
najcenniejszych zabytkowych uktadéw urbanistycznych;

— utrzymanie 1 rozwdj dostepnosci do infrastruktury spolecznej i ekonomicznej
Sandomierza, jako jednego z 5 najwazniejszych osrodkéw miejskich wojewodztwa,

— utworzenie specjalistycznego kierunku na jednej z sandomierskich uczelni: edukacja
przez sztuke, organizacja wydarzen kulturalnych;

— wspieranie dzialalnosci z zakresu innowacyjnosci biznesu oraz w dziedzinie badawczo-
rozwojowej poprzez lokalizacje w Sandomierzu lokalnego zespolu innowacji;

— wytyczenie $ciezki edukacyjnej wykorzystujacej uwarunkowania geograficzne Ziemi
Sandomierskiej (Gory Pieprzowe, roslinnos¢ stepowa, doliny lessowe, uprawy
winorosli 1 moreli);

— zagospodarowanie turystyczne terenéw nad Wisla;

7.3 Zadania ponadlokalnych celéw publicznych o znaczeniu powiatowym

— modernizacja spalarni odpadow medycznych przy szpitalu powiatowym;

— budowa sktadowiska odpadéw komunalnych w gm. Backowice;

— przebudowa drogi powiatowej w kierunku Koc¢mierzowa i miejscowosci Szewce;

— opracowanie systemu powiatowej informaciji turystycznej;

— zwigkszanie udzialu odnawialnych Zrédel energii w bilansie paliwowo-energetycznym
miasta 1 powiatu.

— termomodernizacja obiektéw uzytecznosci publiczne;j.

7.4 Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje o znaczeniu lokalnym

Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym okreslonych w Studium
stanowi zadania wlasne gminy. Zadania te powinny by¢ okreslone w wieloletnich programach

inwestycyjnych miasta 1 finansowane ze S$rodkoéw budZetu miasta. Inwestycjami celu
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publicznego o znaczeniu lokalnym sa ponadto zadania i cele zapisane w strategicznych
dokumentach miasta, jak Strategia Rozwoju Gospodarczego Sandomierza, Plan Rozwoju
Lokalnego Sandomierza na lata 2007 — 2015, czy Lokalny Program Rewitalizacji.

Rodzaje inwestycji celu publicznego  okresla  szczegdlowo — ustawa o gospodarce
nieruchomos$ciami.
Wsrod najwazniejszych inwestycji celu publicznego, ktére beda realizowane w Sandomierzu

wymieni¢ nalezy:

— rewitalizacja Starego Miasta w Sandomierzu;

— wzmocnienie zasobow dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego miasta Sandomierza
—etap 1I;

— rewitalizacja 1 adaptacja zabytkowych kamienic na dziatalno§¢ kulturalno-oswiatowna,
w tym Kamienicy Olesnickich i ,,Dworku Patkowskiego”;

— modernizacja podziemnej trasy turystycznej;

— modernizacja miejskiej bazy sportowej, w tym remont stadionu miejskiego,
modernizacja basenu letniego, budowa instalacji solarnej na basenie krytym
1 otwartym, budowa, przebudowa i remont osiedlowych obiektéw sportowych;

— budowa centrum sportu 1 rekreacji w Sandomierzu przy ul. Portoweyj;

— kompleksowe przygotowanie terenéw pod inwestycje w prawobrzeznej czgsci miasta;

— budowa kanalizacji w p6éInocnej i zachodniej czesci miasta;

— budowa infrastruktury teleinformatycznej e-§wigtokrzyskie, 111 111 etap;

— rewitalizacja 1 zagospodarowanie terenéw zielonych miasta, w tym Parku Miejskiego
oraz placu Jana Pawla II;

— wyznaczenie nowej lokalizacji i budowa dworca PKS (istnieje kilka wariantéw
lokalizacii);

— budowa, przebudowa i remont obicktéw oswiatowych w miescie, w tym: budowa
boisk szkolnych (SP nr 1, 3, 4, Gimnazjum nr 1, 2), budowa nowych obiektow
przedszkolnych (dla przedszkoli nr 5 i 6); budowa sal gimnastycznych (SP 1, 2),
remont i termomodernizacja SP 2;

— budowa schroniska dla zwierzat;

— realizacja budownictwa mieszkaniowego, w tym TBS, budownictwo socjalne
i komunalne;

— inwestycje drogowe, w tym budowa, przebudowa, przebudowa i remont miejskich ulic

(Program Rozwoju Lokalnego obejmuje prawie 40 pozycji), oraz budowa parkingdw
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na obrzezach miasta, w tym budowa niezbednej infrastruktury technicznej przy tych

drogach.

8. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas

ziemnych.

Obszary bezposredniego zagrozenia powodzia w Sandomierzu polozone sa pomiedzy
linia brzegowa a walami przeciwpowodziowymi i naturalnym wysokim brzegiem, w ktory
wbudowano trase watu przeciwpowodziowego (zalacznik graf. nr 2b).

Na obszarze tym obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajace
z przepiséw dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej.

Obszary potencjalnego zagrozenia powodzia wyznacza si¢ na podstawie ,,Studium
ochrony przeciwpowodziowej”. Ze wzgledu na brak tego opracowania wyznacza si¢ obszary
zagrozenia zalaniem w przypadku awarii obwalowania. Przy ich okresleniu nalezy uwzgledni¢
takie czynniki jak: zniszczenie lub uszkodzenie waléw przeciwpowodziowych oraz przelanie
si¢ wod przez korone watu przeciwpowodziowego. Dla obszaréw zalewowych na wypadek

awarii obwatowania (zalacznik graficzny) nie stosuje si¢ przepiséw Prawa Wodnego.

Na podstawie ,,Wstepnej oceny ryzyka powodziowego” opracowanej
w pierwszym cyklu planistycznym przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej dla
obszaru wojewodztwa swietokrzyskiego, zgodnie z »Operatem
przeciwpowodziowym  dla  Miejskiego  Komitetu  Przeciwpowodziowego
w Sandomierzu” na obszarach objetych zmiana Nr 5 studium stwierdzono
wystepowanie obszaré6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi w wypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watéw przeciwpowodziowych, budowli pigtrzacych
albo budowli ochronnych pasa technicznego lub przelania si¢ wod przez korone
watu przeciwpowodziowego.

W 2015 roku zostaly przekazane jednostkom samorzadowym
»Mapy zagrozenia powodziowego” wykonane przez KZGW, ktore przedstawiajq
wyniki modelowania zasiggu wo6d powodziowych z prawdopodobienstwem
m. in. Q10% (woda dziesigcioletnia), Q1% (woda stuletnia) i Q0,2%
(woda pigc¢setletnia) oraz potencjalne straty materialne spowodowane powodzia.

Zgodnie z tym opracowaniem na obszarach objetych zmiang Nr 5 studium znajduja
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Osuwanie si¢ mas ziemnych dotyczy¢ moze w przypadku Sandomierza kilku
obszarow (zalacznik graficzny). Ze wzgledu na budowe geologiczng (obszar plyty lessowej)
szczegolnie narazone na tapnigcia 1 osunigcia ziemi jest Stare Miasto, ktérego obszar stromo
opada w strong doliny Wisly.

Po wielu latach prac zabezpieczajacych, osuwanie si¢ skarpy staromiejskiej zostalo
powstrzymane w znacznym stopniu. Nalezy jednak dazy¢ do dalszego umacniania skarpy

okalajacej Stare Miasto, przede wszystkim od strony zachodniej i potudniowo — wschodniej.

9. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywac;ji.

Na terenie Sandomierza terenami wymagajacymi rehabilitacjii beda obszary

wyznaczone w Lokalnym Programie Rewitalizacji. W wyniku prac nad dokumentem

zgloszono propozycje rewitalizacji dla nastgpujacych czesci miasta:

e obszar A - Stare Miasto w obszarze: Wybrzeze im. Marsz. Pilsudskiego, ul. Zwirki i
Wigury, ul. Zawichojska, ul. Zeromskiego, ul. Parkowa, ul. Mickiewicza, ul. Szkolna,
Wawoz 1 Park Piszczele, cmentarz §w. Pawla, ul. Krélowej Jadwigi;

e obszar B - teren wyznaczony ulicami: ul. Kosciuszki, ul. Okrzei, ul. Energetyczna, ul.
Wierzbowa, ul. Sucha, ul. Wojska Polskiego, ul. 11 Listopada, ul. Mickiewicza;

e obszar C — wyznaczony ulicami: ul. Kosely (w tym MOSIR), ul. Stowackiego, pl. 3
Maja, ul. Zétkiewskiego-Lina, ul. Czachowskiego;

e obszar D — wyznaczony ulicami: ul. Zacisze, ul. Zawichojska, ul. Krukowska, ul.
Jasminowa, ul. Akacjowa, ul. Krucza;

e obszar E — wyznaczony ulicami: ul. Schinzla, ul. Dobkiewicza, ul. Milberta;

e obszar F — wyznaczony ulicami: ul. Lubelska, ul. G6rna;
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e obszar G — wyznaczony ulicami: ul. Zarzekowice, ul. Portowa, teren MOSIR.

Celami dziatan rewitalizacyjnych na w/w obszarach, w aspekcie przestrzennym, beda:

— poprawa funkcjonalnodci struktury ruchu kolowego, ruchu pieszego 1 estetyki
przestrzeni publicznych;

— rozwoj miejskiej komunikacji zbiorowej;

— ochrona obiektoéw cennych architektonicznie i obszaréw przyrodniczo cennych;

— przebudowa lub/i remont publicznej infrastruktury zwiazanej z rozwojem funkcji
turystycznych, rekreacyjnych, kulturalnych i sportowych potaczonych dziatalnoscia
gospodarcza;

— poprawa warunkéw oraz bazy kulturalno-sportowej umozliwiajacej rozwoj aktywnosci

mieszkancow miasta;

— rozbudowa lub/i remont lokalnych mediow.

10. Granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych.

W granicach miasta Sandomierz terenem zamknigtym w rozumieniu przepiséw
geodezyjnych 1 kartograficznych sa wyodrebnione geodezyjnie tereny linii kolejowej (bez
bocznicy kolejowej do huty szkla). Nie posiadaja one wyznaczonej prawnie obowiazujacej
strefy ograniczonego uzytkowania.

W rozumieniu przepiséw obronnosci 1 bezpieczenstwa kraju innym obszarem

zamknietym jest Jednostka Wojskowa przy ul. Mickiewicza.

11.  Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar

ochronny.

W granicach miasta nie wystepujq obiekty i obszary, dla ktérych w zlozu kopaliny
wyznacza si¢ filar ochronny. W zwigzku z tym Studium nie okresla takich obszarow

w rozumieniu przepisow geologicznych 1 gorniczych.
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12.  Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisamiustawy o ochronie terenéw bytych

hitlerowskich obozéw zagtady.

Na obszarze miasta Sandomierz nie wystepuja obszary pomnikéw zaglady i ich stref
ochronnych, w tym obowiazujace na nich ograniczenie prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych

hitlerowskich obozow zaglady (

13. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow

odrebnych.

Na terenie Sandomierza, obszarami, dla ktoérych obowiazkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych
jest:

— projektowany Sandomierski Park Kulturowy,
Ponadto nie wskazuje si¢ obszaréw wymagajacych scalenia i
podziatu.
Powyzsze obszary znalazly sie w granicach terenéw, dla ktoérych proponowane jest

opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Studium wskazuje obszary lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy pow. 400 m2 Sa to obszary oznaczone na rysunku kierunkow
zagospodarowania przestrzennego symbolami: 19U, 24U, 37U, 42U 1 43U.
Niezaleznie od powyzszych ustala si¢ teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazowej powyzej 2000m? oznaczony na rysunku kierunkow

zagospodarowania przestrzennego symbolem 1UC.
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W celu ksztaltowania struktur funkcjonalno-przestrzennych na terenie miasta
wyznacza si¢ obszar przestrzeni publicznej (Stare Miasto — ciag od Bramy Opatowskiej do
Bulwaru im. Marsz. J. Pilsudskiego), ktoéry zgodnie 2z wustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym jest obszarem o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokajania
potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci zycia 1 sprzyjania nawigzywania kontaktow
spolecznych. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego proponuje si¢
wyznacza¢ kolejne, lokalne obszary przestrzeni publicznej, zgodnie z uwarunkowaniami

1 potrzebami ich tworzenia.

14. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan

zagospodarowaniaprzestrzennego

14.1 Instrumenty planowania przestrzennego

Realizacja polityki przestrzennej miasta odbywac si¢ bedzie poprzez wykorzystanie

1 zastosowanie instrumentéw przewidzianych przepisami prawa ogolnie obowiazujacego oraz
takich, ktore za wlasciwe przyjmie samorzad miasta. Do standardowych instrumentéw zaliczy¢
nalezy opracowywanie 1 realizacj¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w
szczegolnych wypadkach wydawania indywidualnych decyzji o warunkach  zabudowy i
zagospodarowania terenu.
Obok nich powinny zosta¢ przygotowane instrumenty, ktére obejma zasady i dzialania
w sferach:

— planistyczno — lokalizacyjnej;

— niezbednych i spodziewanych lokalnych i ponadlokalnych celéw publicznych;

— gospodarki mieniem komunalnym;

— promocji miasta;

— inwestycji opierajacych si¢ na wspolpracy z inwestorami prywatnymi

— wspolpracy z administracja rzadowa oraz samorzadowsa wojewodztw, powiatow oraz

gmin sasiednich.
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Do najwazniejszych  pozaplanistycznych — instrumentéw  sluzacych  realizacji  polityki
przestrzennej Sandomierza powinno si¢ zaliczy¢ :

e Lokalny Program Rewitalizacji (wskazanie obszaréw przeznaczonych do rewitalizacji,

rehabilitacji, w tym zmiany funkcji lub przeznaczenia wraz z propozycja konkretnych

dzialan i harmonogramem finansowym — jest w trakcie realizacji);

e Program rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnych (wskazuje obszary, kierunki
dzialania, propozycje imprez i inwestycji oraz zasady promocji, ktére wzmocnia
turystyczno-rekreacyjny charakter miasta - Sandomierz  nie
dysponuje  takim programem);

e Program ochrony wartodci przyrodniczo — krajobrazowych (dokument majacy na celu
inwentaryzacje¢ wartosci przyrodniczych i krajobrazowych miasta, wraz z zasadami ich
ochrony i mozliwoSciami powiazania tych wartosci z istniejaca tkanka miejska
1 obszarami rozwoju przestrzennego — Sandomierz nie dysponuje takim programem);

e Wieloletni Plan Inwestycyjny (zazwyczaj jako zalacznik do budzetu miasta, pokazuje
wydatki inwestycyjne budzetu na najblizsze lata z rozbiciem na poszczegdlne okresy
zrédlo finansowania — Sandomierz posiada taki plan);

e Strategia Rozwoju Gospodarczego miasta (okresla cele strategiczne 1 operacyjne
rozwoju miasta, stanowi dokument strategiczny dla miasta na kilka lub kilkanascie lat —
Sandomierz posiada Strategi¢);

e Plan Rozwoju Lokalnego (przektada poszczegdlne cele strategiczne miasta na okreslone
zadania inwestycyjne z informacja o kosztach 1 Zrédlach finansowania w rozbiciu na

poszczegolne lata — Sandomierz posiada Plan Rozwoju Lokalnego);

e Miejski program ochrony nad zabytkami (jego podstawe stanowi miejska ewidencja
zabytkow, okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego miasta — Sandomierz nie
dysponuje takim dokumentem);

e Programy Gospodarki Komunalnej (okreslaja kierunki rozwoju mienia miasta 1 jego
obstugi oraz zasady realizacji zadan wlasnych gminy miejskiej okreslonych na podstawie
ustawy o samorzadzie gminnym — Sandomierz dysponuje kilkoma dokumentami z tego

zakresu).

14.2 Plany miejscowe
W zwiazku z wejSciem w zycie nowej ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.) wigkszo$¢ plandw
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miejscowych jak rowniez Miejscowy Plan Ogoélny Zagospodarowania Przestrzennego
m. Sandomierza z roku 1989 utracily waznos¢ z dniem 31 grudnia 2003 r.

Na terenie miasta obowiazuja nast¢pujace plany miejscowe:

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego osiedla L, KRUKOW”, uchwalony
uchwatlg nr VI/38/99 Rady Miasta Sandomierza z dnia 28 stycznia 1999t., ogloszona w Dz.
Urz. Woj. Swietokrzyskiego nr 20, poz. 410 z dnia 20-04-1999r. ze zmianami uchwalonymi
uchwalg nr XXX1/205/2000 Rady Miasta Sandomierza z dnia 11-10-2000t., ogloszona w
Dz Urz. Woj. Swietokrzyskiego nr 70, poz. 632 z dn. 28-11-2000 oraz uchwala nr
XLIII/321/2001 Rady Miasta Sandomierza z dn. 06 wrzesnia 2001r. ogloszona w
Dz.Urz.Woj. Swigtokrzyskiego nr 117, poz. 1384 z dn. 14-11-2001r.

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego osiedla ,,GOLEBICE III”,
uchwalony uchwatg nr VII/39/99 Rady Miasta Sandomierza z dnia 28 stycznia 1999r.
ogloszona w Dz.Urz.Woj. Swietokrzyskiego nr 20, poz. 411 z dnia 20-04-1999r.

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego osiedla ,,MICKIEWICZA”,
uchwalony uchwala Nr XIV/93/99 Rady Miasta Sandomierza z dnia 1 lipca 1999r.,
ogloszonawDz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego Nr 44, poz. 898 z dnia 16-08-1999r.

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego osiedla ,, GOLEBICE 17, uchwalony
uchwalq Nr XXV/165/2000 Rady Miasta Sandomierza z dnia 24 lutego 2000t., ogloszona
wDz. Urz. Woj. Swietokrzyskiegonr 21, poz. 160z dnia 18-04-2000r.

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu pomigdzy ulicami:
Trzesniowska, Lwowska, Holownicza 1 rz. Trzesnidwka, uchwalony uchwala nr
XXXIX/274/2001 Rady Miasta Sandomierza z dnia 26 kwietnia 2001r. ogloszong w Dz.
Urz. Woj.Swigtokrzyskiegonr 72, poz.772.

e Miejscowy Plan  Zagospodarowania  Przestrzennego  osiedla ~ budownictwa
jednorodzinnego ,,OZAROWSKA”, uchwalony uchwala nr X1.V/330/2001 Rady Miasta
Sandomierza z dnia 15 listopada 2001r., ogloszona w Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego nr 9,
poz. 101 z dnia 04-02-2002 r. ze zmiana — uchwala nr XXXIX/374/2006 z dnia 18-10-
2006r. Rady Miasta Sandomierza, ogloszona w Dz. Urz. Woj. Swi@tokrzyskiego nr 30, poz.

483 z dnia 15-02-2007x.

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego osiedla ,,OKRZEI”, uchwalony
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uchwatla nr L.II/404 /2002 Rady Miasta Sandomierza z dnia 19 wrzesnia 2002r., ogloszona w
Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego nr 175, poz. 2185 z dnia 10-12-2002r. — ze zmiang —
uchwata nr XII/103/2007 Rady Miasta Sandomierza z dnia 29 sierpnia 2007t. ogloszona w
Dz.Urz. Woj.Swietokrzyskiego nr224, poz. 3234 2dn6.12.2007

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego osiedla ,, MOKOSZYN”, uchwalony
uchwala nr XXI1/302/2005 Rady Miasta Sandomierza z dnia 28 grudnia 2005t., ogloszona

wDz. Urz. Woj. Swi@tokrzyskiego nr80, poz. 10702z dnia 23-03-2006t.

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu w rejonie ulic: Lubelskiej i
Zamiejskiej, uchwalonego uchwala nr XV/132/2007 Rady Miasta Sandomierza z dnia 28
listopada 2007r. ogloszona w Dz. Urz. Woj. Swiectokrzyskiego nr 66, poz. 1010 z dnia 03
kwietnia 2008 roku.

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w rejonie ulicy Zarzekowice,
uchwalonego uchwata nr XVI/143/2007 Rady Miasta Sandomierza z dnia 19 grudnia
2007r., ogloszona w Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego nr 69, poz. 1066 z dnia 07 kwietnia

2008t.

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego osiedla LSTAROWKA”, wraz z
terenami przyleglymi uchwalony uchwata Nr XV/131/2007 Rady Miasta Sandomierza
z dnia 28.11.2007r., ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Swictokrzyskiego Nr 66, poz. 1009
z dnia 3.04.2008t.

e zmiana nr III do Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego m.
Sandomierza, uchwalona uchwala nr XI.V/303/96 Rady Miasta Sandomierza z dn. 30
grudnia 1996r., ogloszona wDz. Urz. Woj. Tarnobrzeskiegonr2z1997r.

e zmiana nr IV do Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego m.
Sandomierza, uchwalona uchwala nr LVII/384/97 Rady Miasta Sandomierza z dnia 16
pazdziernika 1997 r. ogloszong w Dz. Urz. Woj. Tarnobrzeskiego nr 20 z dn. 14 listopada
2007x.

e zmiana nr VA do Miejscowego Planu Ogodlnego Zagospodarowania Przestrzennego m.
Sandomierza uchwalona uchwala nr L.XIX/503/98 Rady Miasta Sandomierza z dnia 9
czerwca 1998r.,ogloszonawDz. Urz. Woj. Tarnobrzeskiegonr 19 zdnia 20-sierpnia-1998t.

e zmiana nr VB do mpozp m.Sandomierza uchwalona uchwata nr XXV/164/2000 Rady
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Miasta Sandomierza z dnia 24 lutego 2000r. oraz uchwala nr XIX/195/2000 Rady Miasta
Sandomierza z dnia 24 maja 2000r. ogloszonymi w Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego nr 34 z

dn. 10lipca 2000x.

e zmiana nr VII do Miejscowego Planu Ogélnego Zagospodarowania Przestrzennego m.
Sandomierza uchwalona uchwalg nr XXX1/205a/2000 Rady Miasta Sandomierza z dnia 11
pazdziernika 2000r., ogloszona w Dz. Urz. Woj. Swi@tokrzyskiego nr70,poz.633zdn.28-11-
2000t

e zmiana nr VIII do Miejscowego Planu Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego m.
Sandomierza uchwalona uchwala nr XI.V/331/2001 Rady Miasta Sandomierza z dnia 15
listopada 2001r., ogloszona w Dz. Urz. Woj. Swi@tokrzyskjego nr 161, poz. 2286 z dn. 29-12-
2001r.

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu osiedla ,,Salve Regina” wraz z
terenami przyleglymi - uchwalony uchwata Rady Miasta Sandomierza z dnia 27 marca
2013 Nr XXVII/288/2013 — ogloszona w Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z dnia 3
lipca 2013 poz. 26406,

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego osiedla ,,Nadbrzezie” - uchwalony
uchwata rady Miasta Sandomierza z dnia 22 maja 2013 Nr XXVIII/ 301/2013 —
ogloszona w Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z dnia 3 lipca 2013 poz. 2648.

W trakcie opracowania znajduja si¢ plany:

e Miejscowy plan dla terenéw w rejonie ulic: Polnej, Partyzantéw 1 Salve Regina —
uchwata Nr XXXII/303/2005 Rady Miasta Sandomierza z dnia 28.12.2005t.
o przystapieniu  do sporzadzania  Miejscowego  Planu  Zagospodarowania
Przestrzennego terenéw w rejonie ulic: Polnej, Partyzantéw 1 Salve Regina

w Sandomierzu.

e Miejscowy plan dla osiedla L, KAMIEN PLEBANSKI” — wuchwala Nr
XXXII/305/2005 Rady Miasta Sandomierza z dnia 28.12.2005r. o przystapieniu
Miejscowego  Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego  osiedla KAMIEN
PLEBANSKI w Sandomierzu i terenéw przyleghych.

e Miejscowy plan osiedla ,,SZPITAL” — uchwala Nr XXXI1/304/2005 Rady Miasta
Sandomierza z dnia 28.12.2005r. o przystapieniu do sporzadzania Miejscowego Planu
Zagospodarowania  Przestrzennego osiedla ~ mieszkaniowego »OZPITAL”

w Sandomierzu.

e zmiana nr III Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,GOLEBICE
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11,

e zmiana nr III Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego L, KRUKOW”,

zmiana mpzp ,,OZAROWSKA”,

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Chwatki I,

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu uslug
komercyjnych w Sandomierzu przy ulicy Armii Krajowe;j.
Jak wynika z powyzszego zestawienia duza cz¢$¢ miasta posiada plany miejscowe
Niektore z nich, ze wzgledu na korekte polityki przestrzennej miasta przedstawiona w studium
proponowane sa do zmiany.

Obszary proponowane do objecia planami miejscowymi

Studium proponuje obja¢ planami miejscowymi nowe, planowane do zainwestowania

obszary, w tym:

— MPZP,,Chwatki”;

— MPZP ‘Lipowa — pln. granica miasta”;

— MPZP ,Miodowa — Pogodna”;

— MPZP ,Nadbrzeze - Ostrowek™;

— MPZP , Trze$n”;

— MPZP ,,Koémierzéw”;

— MPZP , Zarzekowice”;

— MPZP ,,Os. Huty” — jako plan porzadkujacy

— MPZP ,,Bulwar im. Pitsudskiego™ — jako plan porzadkujacy i ochronny;

— MPZP ,,Mickiewicza i os. Rokitek” — jako plan porzadkujacy;
Po wykonaniu wyzej wymienionych opracowan wszystkie miasto zostanie w ponad 70%
pokryte planami miejscowymi co znacznie ulatwi polityke przestrzenna miasta 1 wprowadzi
zasady ladu przestrzennego na obszarach dotad niezainwestowanych, a przeznaczonych na
ten cel w Studium.
Wsrod tych obszaréw znajdujq si¢ rowniez te, ktére beda wymagaly zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolne i nielesne. Dotyczy¢ to bedzie przede wszystkim terendw
polozonych w potnocnej czgsci miasta. Opracowywane dla tych fragmentéw plany miejscowe
powinny zalozy¢ konieczno$¢ przeksztalcenia gruntéw na cele nierolnicze. Do czasu
sporzadzenia dokumentéw proponuje si¢ pozostawienie dotychczasowego zainwestowania

obszarow.
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15. Obszary problemowe

W wyniku analizy uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego majacej za zadanie
wyksztalcenie kierunkéw  polityki  przestrzennej miasta wytypowano kilka obszaréow

problemowych w aspekcie przestrzennym:

¢ konflikt z ochrong wysokiej jakosci gleb;

e zagrozenie dziedzictwa kulturowego spowodowane polozeniem Sandomierza na

obszarze plyty lessowej;

Konflikt z ochrong wysokiej jakosci gleb

Jednym z obszaréw problemowych na terenie Sandomierza, wskazanym rowniez
w Planie Zagospodarowania Wojewddztwa Swietokrzyskiego jest konflikt, jaki wystepuje
pomiedzy ochrong wysokiej jakosci gleb, szczegdlnie na pdilnocy miasta, a rozwojem
przestrzennym miasta. Okolice Sandomierza, w tym i poinocne krance miasta naleza do
obszaréw o najkorzystniejszych predyspozycjach do rozwoju sadownictwa i warzywnictwa
w Polsce, ze wzgledu na wyjatkowe warunki agroklimatyczne oraz glebowe (I i II klasa

bonitacyjna).

Takie uwarunkowania z jednej strony narzucaja konieczno$¢ ochrony tych obszaréw przed
zmiang funkcji z rolniczej i lesnej. Tym bardziej, ze o ochronie tego typu gleb méwi ustawa
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Z drugiej jednak strony, w pélnocnych obszarach
Sandomierza coraz wyrazniej wida¢ procesy urbanizacyjne, gléwnie wzdluz istniejacych ciagow
komunikacyjnych. Ponadto w miescie powoli zaczyna brakowaé nowych obszaréw pod
inwestycje, gtownie zwigzane z zabudowa mieszkaniows i rezydencjonalna.

Studium przyjelo rozwiazanie, ktére ma chroni¢ grunty o najlepszych wlasciwosciach dla
sadownictwa oraz otworzy¢ cze$¢ tego obszaru pod budownictwo mieszkaniowe, zgodnie
z uwarunkowania ckofizjograficznymi. Nowa zabudowa bedzie wznoszona wzdluz

istniejacych ciagéw komunikacyjnych.

Zagrozenie dziedzictwa kulturowego spowodowane polozeniem Sandomierza na obszarze

plyty lessowej

Innym obszarem problemowym miasta jest do$¢ niekorzystne polozenie, szczegdlnie

historycznej czesci Sandomierza na obszarze plyty lessowej. Ze wzgledu na hydrogeologiczne

warunki wzgorza Starego Miasta moze stac si¢ przyczyna powaznych katastrof geologicznych.
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Tiksotropowe wlasciwosci lessu, z ktérego zbudowana jest skarpa, polegajace na jego
uplastycznianiu si¢ pod wplywem wilgoci, powoduja jego ,,plyni¢cie” i ruchy podloza
okreslane mianem ,,przygotowawczych do osuwiska”. Powstajace w ten sposob jamy
1 zapadliska zagrazaja nie tylko poszczegdlnym budynkom, ale catej Staréwee.

Od lat prowadzone s3 préby zabezpieczania i wzmacniania gruntu na obszarze Starego
Miasta. Dodatkowym utrudnieniem w tych pracach jest rozbudowany system podziemnych
korytarzy, poprowadzonych na kilku poziomach pod powierzchnia obszaru historycznego
miasta. Po ostatniej wielkiej katastrofie budowlanej oraz osunigciu si¢ skarpy nad Wisla
(zagrazalo Collegium Gostomianum) w 1967 r., podjeto prace nad zabezpieczaniem
podziemnych chodnikéw. Prace trwaly 10 lat i polegaly na zakladaniu w podziemnych
wyrobiskach posadzek, obmurowaniu chodnikéw, podbijaniu fundamentéw zagrozonych
budynkow. Czes¢ z nich zostata udostepniona turystom.

Mimo tych prac nadal istnieje ryzyko wystapienia katastrof budowlanych na obszarze Starego
Miasta oraz osuni¢¢ skarpy nadwislanskiej, co wykazaly niedawno prowadzone badania
geologiczne z zastosowaniem technologii GPS.

Ciagle trwa proces osiadania skarpy (kilka milimetrow rocznie), co powoduje w wielu
kamienicach i domach spekania i rysy.

W zwiazku z tym niezbedne jest prowadzenie dalszych prac konserwacyjnych i ochronnych.

Przykladem takich prac jest opracowywany projekt rewitalizacji Starego Miasta
w Sandomierzu, ktoéry zaklada miedzy innymi wymiang sieci wodno-kanalizacyjnej,
wzmocnienia posadowien budynkoéw, oraz przeprowadzenie gruntownych remontow

i modernizacji poszczegolnych kamienic.
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16. CZESC C - Uzasadnienie przyjetych rozwigzan. Synteza ustalen

studium

Zmiana nr 4 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sandomierza wynikata z konieczno$ci uscislenia polityki
przestrzennej miasta, dostosowania jej do nowych warunkéw gospodarczych i
spofecznych miasta w szczegdlnosci do wskazania obszaru dopuszczajacego
mozliwo$¢ zainwestowania terenu na cele ustugowo-handlowe, w szczegolnosci
pod tereny rozmieszczenia obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazowej
powyzej 2000m2. Zmianga objeto rowniez teren pod rozbudowe istniejacego

cmentarza parafialnego oraz teren na cele ustugowo-handlowe, komercyjne.

W zwigzku z tym uznano konieczno$¢ wprowadzenia zmian i aktualizacji wezesniejszych
zamierzen inwestycyjnych. Dotyczyly one przede wszystkim zmian w przeznaczeniu
terenéw na rozne funkcje, gtéwnie ustugowe i komercyjne. Ponadto zmiana nr 4 studium
uwzglednia zapisy opracowan o charakterze strategicznym 1 programujacym szczebla
wojewodzkiego 1 krajowego, w tym przede wszystkim Planu Zagospodarowania

Wojewo6dztwa Swictokrzyskiego.

Opracowanie zmiany nr 4 studium opierato si¢ w cz¢$ci na zatozeniach
przyjetego wczesniej studium. Gt6wnym elementamopracowania sg:
- kierunki zagospodarowania przestrzennego, stanowigce cz¢$¢ B opracowania

wraz z ustaleniami dotyczacymi poszczegélnych obszaréw miasta.

Svnteza ustalen studium:

1. w zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu teren6w
W studium okreslono cele i zadania polityki przestrzennej miasta wynikajace z
dokumentoéw strategicznych, programujacych i okreslajacych rozwoéj miasta nie tylko w
aspekcie lokalnym, ale i aspekcie powigzan z obszarem powiatu, wojewoddztwa oraz kraju.
Wsréd nich znalazty sie:

—  Strategia Rozwoju Wojewddztwa Swietokrzyskiego
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—  Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojew6dztwa Swictokrzyskiego

— Strategia Rozwoju Sandomierza

— Plan Rozwoju Lokalnego Sandomierza

—  Wieloletni Program Inwestycyjny
Strategia Rozwoju Wojewddztwa Swictokrzyskiego (uchwalona 26 pazdziernika 2006 r.)
okresla Sandomierz jako jeden z najwazniejszych w wojewodztwie osrodkéw naukowo-
badawczych. Instytut Hodowli i Aklimatyzacji Roslin w Sandomierzu zaliczany jest do
jednej z 10 najwazniejszych w wojewodztwie instytuciji badawczo-rozwojowych.
Plan Zagospodarowania Wojewédztwa Swictokrzyskiego okresla Sandomierz (wraz z
Ostrowcem Swictokrzyskim) jako regionalny o$rodek réwnowazenia rozwoju, zaraz po
Kielcach - krajowym o$rodku réwnowazenia rozwoju. Ponadto Sandomierz ma petni¢
funkcje osrodka — bramy, co oznacza jak najwigksze wykorzystanie walorow potozenia
miasta w celu szerszego otwarcia regionu na wspolprace zewnetrzng. Plan méwi rowniez
o wzmocnieniu rangi Kielc i Sandomierza w zakresie kultury, jako wiodacych osrodkow
zycia kulturalnego regionu, poprzez organizacje imprez kulturalnych, teatralnych i
muzycznych. Efektem tego ma by¢ promocja ukladu urbanistyczno — krajobrazowego

Sandomierza na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.

Za podstawowg zasadg przyjeto rownowazenie rozwoju dziedzin: mieszkaniowej,

spolecznej, gospodarczej, przyrodniczej 1 kulturowe;.

Zaklada sig, ze rozwoj funkcji mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie poprzez:
— intensyfikacje zabudowy w centrum miasta;
— zagospodarowanie terenéw dotad niezabudowanych, lub uzytkowanych rolniczo
przede wszystkim w kierunku zabudowy jednorodzinnej, a w p6tnocnej i pétnocno
- wschodniej cz¢sci w kierunku zabudowy jednorodzinnej ,,rezydencjonalne;”;

— rewitalizacjg istniejacych terenow zabudowy wielorodzinne;.

W dziedzinie spolecznej przewiduje si¢ rozwoj poprzez:

utrzymanie obecnego poziomu wyposazenia w infrastrukture spoteczna, w tym, w
zakresie ustug szkolnictwa podstawowego, gimnazjalnego i ponadgimnazjalnego;

— rozwdj ustug szkolnictwa wyzszego;

rozwdj ustug sportu i rekreacii;

— rozwdj ustug turystycznych, w tym hotelarskich;
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rozwdj ustug ochrony zdrowia i opieki spotecznej;

rozwdj ustug kultury.

Rozwoj ustug spolecznych, kulturowych i1 oswiatowych zwigzany jest rowniez z

pelnieniem przez Sandomierz funkcji powiatowych. Zakres i dostgpnosé tych ustug

powinna mie¢ wigc znaczenie ponadlokalne.

Rozwoj gospodarki miasta mozliwy bedzie poprzez:

rozwdj przestrzenny obszaréw przemystowo — produkceyjnych i sktadowych, w tym
zwigzanych z przetworstwem warzyw 1 owocoéw, w oparciu o plany miejscowe,
oraz zapotrzebowanie inwestycyjne;

rozwdj obszaréw uslugowo-handlowych, o znaczeniu ponadlokalnym;

uzupelnieniu terenéw zabudowanych w funkcjami ustugowymi lub mieszkaniowo-

ustugowymi w strefach wysokiej dostepnosci komunikacyjnej.

Zaklada si¢, ze rozwoj systemu ochrony przyrody 1 zieleni miejskiej bedzie odbywal sig

poprzez:

rozwoj nowych form ochrony przyrody na terenie miasta, w tym pomniki przyrody
1 uzytki ekologiczne oraz poszerzenie rezerwatu przyrody, a takze poprzez
wlaczenie niektérych obszaréw w ponadlokalna sie¢ form ochrony przyrody;
zagospodarowanie terendéw zieleni miejskiej, w tym dolin i wawozdéw, na cele
rekreacji i wypoczynku;

lokalizacj¢ i wyznaczenie na obszarach rozwoju innych funkcji terenéow zieleni

urzadzonej, dla poprawy komfortui jakosci zamieszkania;

zachowanie 1 rozwoj zieleni wysokiej 1 izolacyjnej na ternach zabudowy

mieszkaniowej oraz zwigzanej z dziedzina gospodarcza.

W zakresie sfery kulturowej rozwéj Sandomierza jest warunkowany:

wzmozeniem prac zwigzanych z rewitalizacjq historycznej tkanki miejskiej;
rozwojem funkcji uzupelniajacych dla funkcji kulturowej, celem zwigkszenia
atrakcyjnos$ci miasta;

ochronie ladu przestrzennego 1 ochronie przed przypadkows zabudowsa

historycznej cz¢sci miasta.
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2. w zakresie kierunkéw i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw

Studium okresla kierunki zagospodarowania terenu wyznaczajac nast¢pujace obszary
funkcjonalne:

a. obszary dominacji terenéw zabudowy mieszkaniowe;

b. obszary dominacji ustug

c. obszary dominacji zabudowy produkcyjnej, magazynowej i technicznej

d. obszary rekreacyjno — wypoczynkowe i zielone

e. tereny obronnosciibezpieczenstwa panstwa oraz tereny zamknicte

f.  obszary rolniczej przestrzeni produkcyjne;

g. tereny proponowane do objecia ograniczeniem i zakazem zabudowy

Wsréd  tych  gléwnych grup wyznaczono mniejsze podgrupy, o takich samych
charakterystykach i funkcjach zagospodarowania terenu.

Kazda z podgrup ma okreslone w rysunku studium granice oraz oznaczenie, a takze
okreslone wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenu.

Dominujacymi funkcjami w zagospodarowaniu Sandomierza, na podstawie studium, beda
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami  (MNU), tereny uslug. Studium wprowadza ponadto tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej (MNr) w poélnocnej czgsci miasta, na

ktérych wyznacza si¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej ekstensywne;j.

3. w zakresie obszaréw i zasad ochrony $rodowiska i jego zasob6ow, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk
Studium okresla:
obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody na podstawie przepisow o ochronie
przyrody:
— rezerwat przyrody ,,Gory Pieprzowe”;
— pomniki przyrody;
obszary objete prawng ochrong na podstawie przepiséw odrebnych:
— grunty lesne;
— obszary narazone na niebezpieczefistwo wystapienia powodzi (z tytulu ustawy

Prawo Wodne);
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— obszary wystgpowania chronionych wéd podziemnych (z tytulu ustawy Prawo
Wodne).

Studium wskazuje ponadto obszary proponowane do objecia prawna ochrong na
podstawie przepisow o ochronie przyrody:
— powigkszenie istniejacego rezerwatu przyrody ,,Gory Pieprzowe” o tereny

potozone w Kamieniu Plebaiskim w granicach administracyjnych miasta

Sandomierz;

— wawoz Salve Regina wraz z otoczeniem objaé prawna ochrona przyrody jako
pomnik przyrody;

— powolanie formy ochrony przyrody - Park Krajobrazowy ,,Dolina Srodkowej
Wisty”, z wlaczeniem w jego granice Gor Pieprzowych;

— ustanowienie (odnowienie) ochrony dla obszaru bylego uzytku ekologicznego
»Kamien Plebanski”, ponownie jako uzytek ekologiczny; proponowany do objecia
ochrona prawna jako forma pozostalosci ekosystemu majaca znaczenie dla

zachowania réznorodnosci biologicznej;

Sandomierski Zespol Pryrodniczo-Krajobrazowy, jako fragment krajobrazu naturalnego i

kulturowego zastugnjacy na ochrong e wgledu na walory widokowe i estetyczne.

4. w zakresie kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjne;j
Studium proponuje powigzanie funkcji mieszkaniowej oraz rolniczego zainwestowania na

obszarach rolnych 2z mozliwoscia realizacji urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej.  Szczegdlowe  ustalenia  dotyczace  zagospodarowania  terenow
przeznaczonych w studium na cele rolniczej dzialalnos$ci gospodarczej zostang okreslone

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

5. w zakresie obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
dobr kultury wspotczesnej
Studium wskazalo obiekty i obszary wpisane do rejestru obiektow zabytkéw wojewodztwa

swictokrzyskiego oraz okreslono zasady ich ochrony, jak rowniez obiekty wpisane do
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gminnej ewidencji zabytkéw. Wyznaczono strefy wystepowania obszaréw 1 stanowisk
archeologicznych wraz z zasadami ich ochrony.

Studium okreslito takze strefy ochrony: ,,A” — konserwatorskiej, ,,E” — ekspozycji, ,,K” —
krajobrazu, ,,W”” —archeologicznej.

Wskazano obszary proponowane do objecia prawna ochrona, wsréd ktorych

najistotniejszym jest Sandomierski Park Kulturowy.

6. w zakresie kierunkéw rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej

Studium  zaktualizowalo kierunki rozwoju sieci komunikacyjnej miasta oraz
transportowych powiazan wewnetrznych i zewnetrznych miasta. Glownymi elementami
ukladu komunikacyjnego miasta bedzie projektowana droga ekspresowa S-74, bedaca
jednoczednie obwodnica Sandomierza oraz budowa drugiej nitki mostu na Wisle w
Sandomierzu oraz realizacja ul. Lwowskiej — bis. Te inwestycje beda stanowily o
transportowa miasta i wplyna na poprawe warunkéw przejazdu przez miasto, gléwnie w
ruchu tranzytowym.
Wskazano na konieczno$§¢ reaktywacji linii kolejowej, jako waznego srodka transportu,
szczegblnie w ruchu lokalnym 1 turystyce.
W zakresie infrastruktury technicznej wskazano obszary wymagajace wyposazenia
terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej, gtéwnie w zakresie kanalizacji sanitarne;
oraz deszczowe;j.
Zaktualizowano ponadto system zaopatrzenia miasta w wode, energi¢ elektryczna, gaz

sieciowy

7. w zakresie obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego
Studium wskazato proponowane zadania rzadowe stuzace realizacji ponadlokalnych celow
publicznych oraz istotne przedsiewzigcia o charakterze publicznym:

— realizacja przelozenia trasy w Sandomierzu (ul. Lwowska — bis), wraz z budowg
drugiej nitki mostu na Wisle w ciagu drogi krajowej nr 77 GP 2/211/2 (lata 2005 —
2010);

— modernizacja drogi krajowej nr 79 do pelnych parametréw drogi G 1/2 (lata 2005
—2010);

— modernizacja linii kolejowej Skarzysko — Kamienna - Sandomierz (po roku 2013);
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— modernizacja waléw przeciwpowodziowych wzdtuz Wisty;

— utworzenie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Srodkowej Wisly”;

— powigkszenie obszaru cmentarza parafialnego dla ktérego niezbedne bedzie

ustanowienie strefy ochronne;j.
Studium wskazuje grupe¢ zadan ponadlokalnych celéw publicznych o znaczeniu
wojewodzkim, powiatowym oraz lokalnym, ktére sa zgodne z wieloletnimi planami

inwestycyjnymi, strategiami rozwoju oraz planami rozwoju lokalnego.

8. w zakresie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i
osuwania si¢ mas ziemnych
Studium okresla obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi:
- obszar bezposredniego zagrozenia powodzia;
- obszar potencjalnego zagrozenia powodzia.
Okreslono ponadto obszary narazone na niebezpieczefistwo osuwania si¢ mas ziemnych,

szczegblnie w rejonie Starego Miasta oraz poélnocnej czgsci miasta

9. w zakresie obszaréw wymagajacych  przeksztalcen, rehabilitacji i
rekultywacji
W studium wyznaczono 1 opisano obszary proponowane do objecia procesem
rewitalizacji. Do obszaréw tych zaliczono:

o obszar A - Stare Miasto w obszarze: Wybtzeze im. Marsz. Pilsudskiego, ul. Zwirki i
Wigury, ul. Zawichojska, ul. Zeromskiego, ul. Parkowa, ul. Mickiewicza, ul. Szkolna,
Wawoz 1 Park Piszczele, cmentarz §w. Pawla, ul. Krélowej Jadwigi;

® obszar B - teren wyznaczony ulicami: ul. Kosciuszki, ul. Okrzei, ul. Energetyczna, ul.
Wierzbowa, ul. Sucha, ul. Wojska Polskiego, ul. 11 Listopada, ul. Mickiewicza;

e obszar C — wyznaczony ulicami: ul. Kosely (w tym MOSIR), ul. Slowackiego, pl. 3
Maja, ul. Zétkiewskiego-Lina, ul. Czachowskiego;

e obszar D — wyznaczony ulicami: ul. Zacisze, ul. Zawichojska, ul. Krukowska, ul.

Jasminowa, ul. Akacjowa, ul. Krucza;

obszar E — wyznaczony ulicami: ul. Schinzla, ul. Dobkiewicza, ul. Milberta;
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e obszar F — wyznaczony ulicami: ul. Lubelska, ul. G6rna;

e obszar G —wyznaczony ulicami: ul. Zarzekowice, ul. Portowa, teren MOSIR.

10. w zakresie granic terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych
W Sandomierzu terenami zamkni¢tymi s tereny toréow kolejowych oraz jednostki

wojskowej przy ul. Mickiewicza

11. w zakresie obiektow lub obszaréw, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu
kopaliny filar ochronny

Na ternie objetym opracowaniem nie wystepuja takie obszary

12. w zakresie obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych

Na terenie miasta nie wystepuja takie obszary

13. w zakresie obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie planow

miejscowych

Wyrézniono obszary oraz podstawe prawna, ktéra okresla  konieczno$é
sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepisow odrebnych. W Sandomierzu, do obszaréw wymagajacych opracowania
planéw miejscowych naleza obszary projektowanego Sandomierskiego Parku
Kulturowego oraz obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o

powierzchni sprzedazowej powyzej 2000m? (UC).

14. w zakresie obszaréow, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plany
miejscowe

W opracowaniu wskazano obszary, dla ktérych gmina posiada juz miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Zostaly z nich takze wyréznione te, ktore w zwigzku
ze zmiana ustalen studium powinny réowniez zosta¢ zaktualizowane badZz zmienione.
Okreslono ponadto obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe. W
zalozeniu prawie caly obszar miasta w granicach administracyjnych bedzie objety planami
miejscowymi, z ktérych czg$¢ jest w trakcie realizacji. Wskazano ponadto obszary

wymagajace zmiany przeznaczenia terenow na cele nierolne i nielesne.
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15. w zakresie obszaréw problemowych
W opracowaniu okreslono dwa rodzaje probleméw, ktére moga wplywaé na sposéb,
charakter oraz intensywnos¢ zagospodarowania terenu. Sa to:

- konflikt z ochrong wysokiej jakosci gleb;

- zagrozenie dziedzictwa kulturowego spowodowane polozeniem miasta na obszarze

plyty lessowe;j.
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17. CZESC C.1. - Uzasadnienie przyjetych rozwigzan w projekcie
zmiany Nr 4 Studium Uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego. Synteza ustalen studium dla zmiany nr 4 Studium.

Zmiana nr 4 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sandomierza wynikata z konieczno$ci uscislenia polityki
przestrzennej miasta, dostosowania jej do nowych warunkéw gospodarczych i
spofecznych miasta w szczegdlnosci do wskazania obszaru dopuszczajacego
mozliwo$¢ zainwestowania terenu na cele ustugowo-handlowe, w szczegdélnosci
pod tereny rozmieszczenia obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazowej
powyzej 2000m2. Zmianga objeto rowniez teren pod rozbudowe istniejacego

cmentarza parafialnego oraz teren na cele ustugowo-handlowe, komercyjne.

W zwigzku z tym uznano konieczno$¢ wprowadzenia zmian 1 aktualizacji wczesniejszych
zamierzenn inwestycyjnych. Dotyczyly one przede wszystkim zmian w przeznaczeniu
terendéw na rézne funkcje, gléwnie ustugowe 1 komercyjne. Ponadto zmiana nr 4 studium
uwzglednia zapisy opracowan o charakterze strategicznym i programujacym szczebla
wojewodzkiego 1 krajowego, w tym przede wszystkim Planu Zagospodarowania

Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

Opracowanie zmiany nr 4 studium opierato si¢ w cz¢$ci na zatozeniach
przyjetego wczesniej studium. Gtéwnym elementam opracowania sa:
- kierunki zagospodarowania przestrzennego, stanowigce cz¢$¢ B opracowania
wraz z ustaleniami dotyczacymi poszczegélnych obszaréw miasta.

Svnteza ustalen studium:

1. w zakresie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenéw - pozostaje bez zmian.

2. w zakresie kierunkéw i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz
uzytkowania terendéw - pozostaje bez zmian.

3. w zakresie obszaréw i zasad ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk - pozostaje bez zmian.

4. w zakresie kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni
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produkcyjnej - pozostaje bez zmian.

5. w zakresie obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
dobr kultury wspotczesnej - pozostaje bez zmian.

6. w zakresie kierunkéw rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej - pozostaje bez zmian.

7. w zakresie obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego
— powigkszenie obszaru cmentarza parafialnego dla ktérego niezbedne
bedzie ustanowienie strefy ochronne;.

8. w zakresie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i
osuwania si¢ mas ziemnych - pozostaje bez zmian.

9. w zakresie obszaré6w wymagajacych  przeksztafcen, rehabilitacji i
rekultywacji- pozostaje bez zmian.

10. w zakresie granic terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych

11. w zakresie obiektow lub obszaréw, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu
kopaliny filar ochronny - pozostaje bez zmian.

12. w zakresie obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych

13. w zakresie obszarow, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie planow
miejscowych
Wyrdzniono obszary oraz podstawe prawng, ktéra okresla konieczno$¢ sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych. W Sandomierzu, do obszaréw wymagajgcych opracowania  plandow
miejscowych  naleza  obszary  projektowanego Sandomierskiego Parku
Kulturowego oraz obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazowej powyzej 2000m? (UC).

14. w zakresie obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plany
miejscowe - pozostaje bez zmian.

15. w zakresie obszar6w problemowych - pozostaje bez zmian
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18. CZESC C.2. — Uzasadnienie przyjetych rozwigzan w projekcie
zmiany Nr 5 Studium Uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Synteza ustalen studium dla

zmiany Nr 5 Studium.

Podstawa do sporzadzenia niniejszej zmiany Nr 5 studium byta uchwata
Nr VI/59/2019 Rady Miasta Sandomierza z dnia 27 marca 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr 5 Studium Uwarunkowan i Kierunkéow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Sandomierza.

Projekt zmiany Nr 5 studium zostal sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020,
poz. 293) oraz z wymogami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 Nr 118, poz. 1233).

Przeprowadzona analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Sandomierza wykazata konieczno$¢ dokonania aktualizacji uwarunkowan
i  wskazania nowych  kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego,
w dostosowaniu do aktualnych potrzeb rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy,
a takzie dostosowania dokumentéw planistycznych do obowigzujacych granic
administracyjnych miasta.

Rozwigzania zaproponowane w niniejszym dokumencie stuzg przede
wszystkim dostosowaniu polityki przestrzennej gminy do wymogow cytowanej
wyzZej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz istniejacych
uwarunkowan rozwoju. Kierunki zmian w polityce przestrzennej gminy
uwzgledniajq zar6wno oczekiwania wtadz samorzadowych jak i mieszkancow oraz
pozwalaja na zachowanie zasad zréwnowazonego rozwoju i ksztattowanie fadu
przestrzennego w oparciu o przeprowadzong analiz¢ potrzeb i mozliwo$ci rozwoju
miasta.

Przyjete w zmianie Nr 5 studium kierunki zagospodarowania przestrzennego

miasta zostaly oparte na analizie istniejacego zagospodarowania, obowigzujacych
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miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz na prognozie potrzeb

i celow rozwojowych gminy.

W strukturze docelowych jednostek terenowych wyrézniono nastgpujace ich typy

funkcjonalne (przewazajace przeznaczenie):

obszary zabudowy jednorodzinnej,

obszary zabudowy jednorodzinnej z ustugami,
obszary zabudowy rezydencjonalnej,

obszary zabudowy wielorodzinnej,

obszary zabudowy ustugowej,

obszary ustug turystyki,

obszary wod powierzchniowych,

obszary ogrodkow dziatkowych,

obszary zieleni naturalnej, nieurzadzonej,

obszary zieleni urzadzone;j.

Przyjete w zmianie Nr 5 studium rozwigzania maja na celu umozliwienie

rozwoju miasta i poprawe jakoSci Zycia mieszkancow z jednoczesnym

zachowaniem zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz poszanowania

dziedzictwa kulturowego.

Zostalo to zapewnione m.in. poprzez:

wskazanie  obszaré6w  przeznaczonych pod zabudowe, gloéwnie
mieszkaniowa, uslugowa i produkcyjna na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej,

wskazanie obszaréw pod lokalizacj¢ urzadzen sportowych i turystyczno-
rekreacyjnych,

ochrong¢ waloréw przyrodniczych,

ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

uwzglednienie ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych z zagrozen
srodowiskowych;

uwzglednienie ponadlokalnych zadan publicznych.
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W celu ksztattowania tadu przestrzennego, m.in. w rozwigzaniach dotyczacych
rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej, przyjeto zasad¢ nierozpraszania
zabudowy poza uksztatltowane istniejace zespoly osadnicze. Rozwdj przestrzenny
osadnictwa powinien polega¢ na uzupetnianiu istniejacej struktury osadniczej oraz
jej rozbudowe poprzez dolaczanie nowych obszaréw przylegajacych do nie;j.
W pierwszej kolejnosci pod zabudowe przeznaczone zostaly obszary o w pelni
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostek
osadniczych, a dopiero w dalszej - obszary w najwyzszym stopniu przygotowanych
do zabudowy (obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury
technicznej oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy). Wyboru nowych obszaréw przeznaczonych pod zabudowe
dokonano w oparciu o zasad¢ minimalizowania transportochfonnosci uktadu
przestrzennego oraz w sposOéb umozliwiajacy mieszkannicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego sSrodka
transportu oraz ulatwiajacego przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Zgodnie z art. 9 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020, poz. 293), studium nie stanowi
aktu prawa miejscowego, jest jednak podstawowym dokumentem planistycznym
ksztattujagcym  polityke  przestrzenna  oraz  wyznaczajacym  kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy. Niniejsza zmiana Nr 5 studium stanowi
wiec dokument kierunkowy okreslajacy wytyczne przy sporzadzaniu miejscowych
planéw  zagospodarowania  przestrzennego, programow  inwestycyjnych
i operacyjnych oraz innych przedsiewzig¢¢ zwigzanych z zarzadzaniem przestrzenia.
Dzigki temu pozwala na prowadzenie gospodarki przestrzennej w sposéb
przemyslany, §wiadomy i przede wszystkim jednolity oraz rozwazne planowanie
inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Granice poszczegoélnych obszaréw odpowiadaja dokladnoscia skali mapy.
Ich wuscislenie oraz dostosowanie do granic ewidencyjnych nieruchomosci
i warunkow terenowych nastagpi w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.
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