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USTALENIA
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

osiedla ,Staréwka” w Sandomierzu wraz z terenami przylegtymi, uchwalonego uchwatq Nr

XV/131/2007 z dnia 28 listopada 2007r.
- wyciqg z ustalen tekstowych dla symbolu 119 ZP.

Ustalenia ogélne dla calego obszaru planu

§9

Plan ustala, ze dla calego obszaru opracowania i na calym obszarze opracowania:
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dopuszcza sie realizacje funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania
terenéw okreslonymi w rozdziale 3 oraz wprowadza sie realizacje ukiadu drogowo-ulicznego
wediug ustalen rozdziatu 4 i elementéw infrastruktury wedtug ustalen rozdziatu 5 uchwaty,
jako obowigzujacy plan przyjmuje: docelowy, zorganizowany sposdb zaopatrzenia w wode i
odprowadzania sciekdw do oczyszczalni,

dopuszcza sie zmiane (korekte) linii rozgraniczajacych ulic jesli wynika to z uwarunkowan
geotechnicznych stwierdzonych w badaniach szczegdtowych,

na obszarach mieszkaniowych i mieszkaniowo-usiugowych dopuszcza sie realizacje zabudowy
plombowej pomigdzy obiektami istniejgcymi i nie przewidzianymi do likwidacji, pod warunkiem,
ze ksztalt, uktad badz parametry projektowanej inwestycji nie naruszajg zasad kompozycji
przestrzennej na danym obszarze i nie wywotujg kolizji z obiektami lub urzgadzeniami otoczenia,
realizacje budowlane nalezy poprzedzic:

badaniami gruntowo-wodnymi w celu ustalenia warunkéw fundamentowania oraz mozliwosci i
gtebokosci podpiwniczenia obiektdw,

szczegotowymi badaniami geotechnicznymi, w szczegdlnosci w stosunku do obiektéw
zlokalizowanych w strefach przyskarpowych,

ustala sie, ze gléwny ciek wodny przeplywajacy przez obszar objety planem tj. Row w Wawozie
Piszczele, pozostanie ciekiem otwartym,

wyklucza sie z zabudowy kubaturowej dziatki nie mogace speilnia¢ warunkéw zabudowy
okreslonych w przepisach Prawo budowlane,

ustala sie zakaz zmian warunkéw wodnych oraz konieczno$¢ przebudowy systemu
drenarskiego przed zainwestowaniem terenu,

plan nakazuje ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposdb zabezpieczajgcy sasiednie tereny i
ulice przed sptywem woéd opadowych,

plan przyjmuje 15 m strefe ochronng wokél drzew - pomnikow przyrody, w ktérej realizacje
inwestycji celu publicznego wymagajg uzgodnienia z Konserwatorem Przyrody,

ustala sie nakaz podigczenia wszystkich realizowanych obiektéw do miejskich sieci uzbrojenia,
zakazuje sie lokowania szamb,

na terenach wystepowania podziemnej sieci drenarskiej wszelkie inwestycje nalezy uzgodnic z
Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych,

dopuszcza sie lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie Sciekéw czy stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowan
technicznych, bez koniecznos$ci zmiany niniejszego planu,

w liniach rozgraniczajacych drég krajowych lokalizacja infrastruktury technicznej mozliwa jest
wylacznie za zgodg i na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi krajowej,

w przypadkach uzasadnionych wymogami technicznymi plan dopuszcza prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, na dziatkach stanowigcych
wiasnose osbb trzecich, za ich zgodg,

wewnetrzna obstuga komunikacyjna obszaréw nie wniesiona na rysunek pianu lub oznaczona
linig przerywang stanowi wiasnosc prywatng,

linia ogrodzenr nie moze przekraczaé granicy dziatki oraz linii rozgraniczajgcej ulicy lub placu
badz innej linii ustalonej w planie. Ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6m.
od poziomu terenu, laczna powierzchnia przeswitdbw umozliwiajgca naturalny przeplyw
powietrza powinna wynosi¢ min.25% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami.
Plan zakazuje wykonywania ogrodzen z betonowych przeset prefabrykowanych. Bramy i furtki
w ogrodzeniu nie mogg otwiera¢ sie na zewnatrz dziatki. Linia ogrodzenia winna przebiegac w
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odlegiosci min. 0,5m od gazociggu. Ogrodzenia wzdiuz naturainych ciekéw i zbiornikéw
wodnych powinny przebiega¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 5,0 m od gérnej skarpy cieku,

w ogrodzeniach nalezy umiejscawia¢ szafki gazowe i energetyczne zapewniajac do nich
dostep od strony ulicy,

plan przyjmuje zgodnie z rysunkiem planu narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych drég i ulic, nie
mniejsze niz 5m x 5m,

potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wiadciciele posesji zapewniajg na terenach swoich
dziatek, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikéw, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla obszaréw funkcjonalnych,

plan dopuszcza tgczenie czesci i fragmentéw dzialek w celu realizacji nowej zabudowy i
tworzenia nowych dziatek,

ustala sie mozliwos¢ podziatu terenu na dziatki budowiane pod warunkiem zachowania
przepisow szczegoinych oraz pozostalych ustalen planu, przy czym musza byé speinione
nastepujgce warunki:

projekt podziatu terenu winien zawiera¢ wszystkie urzadzenia sieci infrastruktury technicznej,
przy czym zabrania sig lokalizowania w nowo wydzielanych drogach urzadzen pogarszajacych
warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem drogi publicznej,

w wyniku podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy zachowa¢ wartosci uzytkowe zgodne z
przeznaczeniem w planie wszystkich fragmentéw terenu pozostalych po podziale, z
zachowaniem innych ustalen planu,

zakaz podziatu na dziatki terenéw w granicach muréw miejskich Starego Miasta,

dopuszcza sie instalowanie reklam wylacznie na budynkach o charakterze ustugowym pod
warunkiem wkomponowania jej w elewacje budynku i uzyskaniu zgody Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

umieszczanie wolnostojgcych znakéw informacyjno-plastycznych i reklam nie moze powodowacd
utrudnien w komunikacji pieszej i kolowej oraz nie moze, poprzez przestoniecie powiazan
widokowych, uniemozliwia¢ odczytanie kompozycji przestrzennej ukfadéw urbanistycznych ,
umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach kubaturowych i
innych uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych (wiaty przystankowe,
kioski, latarnie) nie moze utrudnia¢ korzystania z nich lub zakibcaé ich uzytkowania,
usytuowanie wolnostojgcych znakéw informacyjno-plastycznych i rekiam na poboczach ulic,
musi by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz przepisami
Prawa budowlanego i Ustawg o drogach,

zakazuje sie realizacji jakichkolwiek obiektow (budynkéw, ogrodzen i urzadzen) czasowych,
prowizorycznych lub substandardowych, poza obiektami niezbgdnymi na czas budowy
planowanego zainwestowania,

plan ustala, ze parkingi i garaze dla noworealizowanych obiektéw winny by¢ lokalizowane na
terenie, na ktérym obiekt bedzie realizowany.

na terenie objetym ochrong konserwatorskg wszelkie dzialania w zakresie ksztaltowania
przestrzennego - podzialy geodezyjne, planowanie urbanistyczne, prace budowlane i
remontowe mogace doprowadzi¢ do zmiany wygladu zewnetrznego zabudowy, szyldy, reklamy,
prace ziemne, wyznaczanie miejsc parkingowych, instalacje, slupy energetyczne i
oSwietleniowe winny by¢ realizowane w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkéw, w oparciu o Sciste wytyczne konserwatorskie.

w przypadku lokalizacji zabudowy plan zaleca usunigcie nadkitadu gruntéw organicznych i
nadsypanie tych terendw gruntami mineralnymi.

Plan ustala zasiegi stref sanitarnych od cmentarzy 134 ZC i 134a ZCr, wynoszace 50 metrow
od ich granic — poniewaz tereny w granicach 50 do 150m od granic cmentarza posiadajg sie¢
wodociggowa;:

na terenach polozonych w zasiegu 50 metrowej strefy, ustala sie zakaz realizacji nowych
budynkéw mieszkalnych oraz zakfadéw produkujgcych artykuly zywnosci, zakiadéw zywienia
zbiorowego badz zakiaddw przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien, zrodet i
strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

Dla cmentarza 135 ZC brak strefy, o ktérej mowa w pkt. 32 — zgodnie z postanowieniem znak:
SE.V.-4411/22/05 z dnia 04.01.2006r. Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w
Kielcach.

Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska

§10

Ustala sie, ze na catym obszarze dziatania planu obowigzujg nastepujace zasady ochrony i
ksztattowania srodowiska:
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1)  ustala si¢ zakaz obnizania poziomu wéd gruntowych z uwagi na ochrone drzewostanu,

2)  ustala sie ochrone istniejacych zadrzewien,

3) ustala sie zasade powigzania terenéw zieleni,

4) ustala si¢ procent powierzchni bioclogicznie czynnej dla dziatek inwestycyjnych zgodnie z
ustaleniami dla poszczegdinych kwartatow,

5) ustala si¢ zakaz naruszania naturalnego charakteru ciekéw i zbiornikéw wodnych z wyjatkiem
kaniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony przeciwpozarowej
lub przeciwpowodziowej oraz budowy ukiadu drogowego,

B6) ustala sie¢ zakaz osuszania i zanieczyszczania zbiornikoéw wodnych,

7) ustala sie¢ zakaz zmian warunkéw wodnych oraz konieczno$¢ przebudowy systemu
drenarskiego przed zainwestowaniem terenu w uzgodnieniu z zarzgdzajgacym siecia,

8) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow mieszkalnictwa o ilosci i wielkosci nie dostosowanej do
wskaznikow o niskiej intensywnos$ci zabudowy tj. powodujgcych przekroczenie gestosci
zaludnienia 120 oséb / 1 ha terenéw netto zabudowy mieszkaniowej i 30 mieszkan / 1 ha
terenow netto zabudowy mieszkaniowej,

9) istniejgce cieki i rowy melioracyjne, w trakcie rob6t konserwacyjnych nie mogg by¢ poszerzane i
pogtebiane, poniewaz zwiekszy to ich drenujacy charakter (zakaz nie dotyczy robot
odtworzeniowych),

10) zaleca sie, aby wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone byto w piytkich wykopach, nie
naruszajgc stosunkéw wodnych, max. 4 m. — kanalizacja sanitarna winna by¢ wykonana w
sposdb zapewniajacy szczelnosé przewodoéw, studzienek i przepompowni,

11) wprowadza sie ochrone wéd podziemnych i naziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw,
ktorych cddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wplynaé na stan tych
wod,

12) plan wyklucza odprowadzanie Sciekéw deszczowych i woéd drenazowych do kanalizacji
sanitarnej,

13) w celu ochrony powietrza plan zaleca ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko
siarkowym lub innymi paliwami ekologicznie czystymi,

14) ustala sie obowigzek zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego, w tym rowniez
odpowiedzialnosci wiascicieli dziatek za sprawowanie opieki nad tworami przyrody znajdujgcymi
sie na terenie dziatek,

15) wyklucza sie mozliwosé zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania dziatek w sposob
powodujacy ucigzliwosci lub zagrozenia dla srodowiska, a w szczegoinosci realizacje obiektow i
inwestycji w mysl ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (. Dz. U. z
2006r. Nr 129, poz. 902 z pdz. zmianami).

Rozdziat 3

Ochrona débr kultury i ochrona archeologiczna
§11

Ustala sie w zakresie ochrony wartosci kulturowych objaé ochrong historyczna strukturg funkcjonaing,
wartos$ciowe obiekty kubaturowe, stanowiska archeolagiczne oraz wartosci ekspozycyjno-
krajobrazowe. W tym celu ustala sig strefe ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem ,A”".

§12
W strefie ochrony konserwatorskiej okreslonej decyzja WKZ o wpisie do rejestru zabytkéw uktadu
urbanistyczno-architektoniczno-krajobrazowego Sandomierza —na rys. planu oznaczonej symbolem

A" wszelkie dziatania projektowe i budowlane musza by¢ prowadzone zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa w zakresie ochrony dobr kultury.

§13

Wprowadza sie szczegolne zasady ksztattowania i ochrony krajobrazu miejskiego w rejonach
bezposredniej ekspozycji zespoldéw zabytkowych.

§14
1. Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe dotyczacych inwestycji zlckalizowanych na

terenach objetych ochrong konserwatorska ,A", nalezy na wniosek Inwestora przediozy¢ do
zaopiniowania wiasciwemu terenowo organowi Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw projekt



koncepcyjny, sporzadzony na koszt inwestora i uzyska¢ pozytywna opinie tego organu o tym
projekcie.

2, Wiasciwy organ Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw nie moze odmoéwié wydania
postanowienia o zaopiniowaniu projektu koncepcyjnego, o ktérym mowa w ust.1 jesli projekt ten
— w odniesieniu do specjalnosci architektonicznej — zawiera opis i rysunki spetniajace
wymagania Rozporzadzenia Min. Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r. w sprawie szczeg6iowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. Nr 120, poz. 1133).

3. Wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe obiektéw o ktérych mowa w ust1 musi by¢
poprzedzone wydaniem na wniosek Inwestora decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego tej
inwestycji.

4, Decyzja o zatwierdzeniu projektu budowlanego jest przekazywana do wiadomosci organu
konserwatorskiego, ktéry wydat opinie o ktérej mowa w ust.1i 2.

5. Wiasciwy organ Panstwowe] Stuzby Ochrony Zabytkéw nie moze wnies¢ sprzeciwu do decyzji o
zatwierdzeniu projektu budowlanego o ktérej mowa w ust.3 jesli projekt bedacy przedmiotem tej
decyzji jest zgodny z projektem koncepcyjnym, o ktdérym mowa w ust.1 i spelnia warunki
zawarte w tresci opinii wydanej przez organ konserwatorski w odniesieniu do projektu
koncepcyjnego.

§15

Dla obiektu wpisanego do rejestru Wojewoédzkiego Konserwatora Zabytkéw ustala sie jego Scislg
ochrone konserwatorskg polegajacg na jego zachowaniu i konserwacii. Wszelkie dziatania przy tym
obiekcie i w jego bezposrednim sasiedztwie mogg by¢ prowadzone tylko po uzyskaniu zgody
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§16

1. Na terenach w ktérych wystepujg obszary lub stanowiska archeologiczne wyznaczone na
rysunku planu, przed przystapieniem do dziatari mogacych naruszy¢ dotychczasowy stan
gruntu ponizej warstwy ornej, nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania wyprzedzajgce w
zakresie uzgodnionym z wiasciwym terenowo organem Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow.

2. Koszty badan o ktérych mowa w ust.1 obcigzajg w catosci inwestora danego terenu.

§17

Na catym cbszarze ochrony konserwatorskiej oznaczonej na rys. planu symbolem ,A” wprowadza sie
wymog prowadzenia prac ziemnych naruszajgcych stan gruntu ponizej gtebokosci 30 cm pod
nadzorem archeologicznym.

§78

118, 119, 120, 121 - ZP

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem — 119 - ZP pian ustala przeznaczenie
podstawowe — zielen parkowa

2 Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 plan ustala:
1) utrzymanie na terenach skarpy staromiejskiej funkcji zieleni parkowej z ciagami pieszymi
wigzgcymi Stare Miasto z otoczeniem,

2) zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowe;j,

3) nakaz zachowania min.95% terenéw biologicznie czynnych,
4) ochrone istniejacego zadrzewienia,

5) zakaz podziatu terenu na dziatki.

W zatgczeniu ustalenia graficzne w/w miejscowego planu.




