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OPIS TECHNICZNY DO INWENTARYZACH STANU ISTMIEJACEGOD
BUDYNKU

PODSTAWA OPRACOWANIA

e Zlecenie Inwestora

e Pomiary z natury

e Projekt pierwotny budynku

e Mapa sytuacyjno wysokos$ciowa

STAN PRAWNY

Przedmiotowy budynek oraz dziatka sg witasnoscig Inwestora. Realizacja inwestycji rozpoczeta
zostata w roku 2010 na podstawie pozwolenia na budowe wydanego przez Staroste powiatu
sandomierskiego dotyczacej adaptacji projektu typowego "Dom w Lukrecji". Na dzied sporzadzenia
dokumentacji inwestycja jest w trakcie realizacji.

LOKALIZACJA BUDYNKU

Budynek zlokalizowany jest na dziatce nr 209/3 w Sandomierzu przy ulicy Btonie. Teren dziatki jest
ptaski z niewielkim spadkiem na kierunku wschdd-zachéd. Elewacja frontowa wejscia jest réwnolegta do
ulicy Btonie .

Usytuowanie budynku spetnia wymogi co do minimalnej odlegtosci od granic dziatki wymagane
przez Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie i wynosza:

- 6.21m granica zachodnia
- 5.24m granica pétnocna
- 5.58m granica zachodnia
- 20.29m granica potudniowa

Projektowa rzedna posadowienia posadzki parteru wynosi 144.00m.

UZBROJENIE DZIALKI, WYKONANE PRZYtACZA

Do budynku doprowadzono przytacze energii niskich napie¢, wody, oraz kanalizacji sanitarnej. Scieki
bytowe odprowadzane sg do zbiornika szczelnego zlokalizowanego na dziatce Inwestora. Nie wykonano
przytacza gazu.

UTWARDZENIA POWIERZCHNI GRUNTU DZIAL KT

Nie wykonano utwardzonych dojs¢ do budynku, parkingéw, zjazdéw, opasek odwadniajacych, oraz
tarasu budynku

GABARYTY BUDYNKU POWIERZCHNIA ZABUDOWY

Dtugosé: 10.19m

Szerokos¢: 8.08m w tym wykusz 40cm
Wysokos¢ 8.22m

Powierzchnia zabudowy: 79.25m?
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FUNKCJA BUDYNKU

Zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe budynek petni¢ ma funkcje mieszkalng - rodzina
S5osobowa.

UKL AD KONSTRUKCYINY, CHARAKTERYSTYKA OGOLNA BUDYNKU

Przedmiotowy budynek jest budynkiem murowanym wolnostojgcym o tradycyjnym uktadzie
konstrukcyjnym.

Przekrycie stanowi dach 2 spadowym o kacie nachylenia potfaci 42°. Posiada on 1 kalenice gtéwna
na kierunku wschéd-zachdd, oraz 2 kalenice lukarn na kierunku potnoc-potudnie. Nachylenie potaci
lukarn wynosi 42°, a ich rzedne sg opuszczone wzgledem kalenicy gtéwnej dachu o 1.67m i 0.9m.

Pokrycie dachu wykonano z blachodachéwki, obrébki z blachy ptaskiej. Zamontowano réwniez
komplet orynnowania oraz 3 rury spustowe. Wiezbe dachowg stanowi uktad krokwiowo-jetkowy
wykonany z tarcicy drewnianej.

W budynku mozna wyrdzni¢ 2 kondygnacje nadziemne, parter oraz poddasze. Wysokosc¢
poszczegdblnych kondygnacji to odpowiednio 2.84m liczac od poziomu podktadu podposadzkowego do
stropu 1 kondygnacji i 2.70m dla poddasza do poziomu jetek. Komunikacje pomiedzy poszczegdlnymi
poziomami zapewnia zelbetowa klatka schodowa zabiegowa o szerokosci biegu schodéw 90cm.

Strop kondygnacji parteru stanowi ptyta zelbetowa gr. 14cm. Aby bezpiecznie przeniesc¢ obcigzenia
z ptyty zastosowano 2 podciggi 48x25cm/4.20m w miejscu lokalizacji klatki schodowej oraz 1 podciag
48x25cm/2.50m nad pomieszczeniem kuchni.

Kondygnacja poddasza posiada 3 zelbetowe balkony o wymiarach 5.20x 1.05m i 2.80x1.05
uciaglone z ptyta stropu parteru.

Sciany noéne zewnetrzne i wewnetrzne wykonano z pustaka ceramicznego gr. 25cm. W budynku
wymurowano S$cianki dziatowe. Na scianach wewnetrznych kondygnacji parteru i poddasza natozono
tynki cementowo wapienne. Wykonano réwniez tynki sufitu parteru, oraz podktady podposadzkowe.

W otworach okiennych budynku zamontowano stolarke zewnetrzng okienng PVC zestawem
szybowym termoizolacyjnym bez podokiennikéw i parapetdédw oraz witryne tarasu. Nie wstawiono drzwi
zewnetrznych wejsciowych, oraz stolarki drzwiowej wewnetrznej. Nie wykonano zaktadanego przez
projekt pierwotny tarasu, schoddéw wejsciowych, opasek odwadniajacych, docieplenia $cian
zewnetrznych, wypraw elewacyjnych, docieplenia, powaty sufitdw poddasza oraz posadzek.

W budynku zamontowano instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjng i odgromowa. Nie
wykonano instalacji centralnego ogrzewania oraz nie zamontowano pieca C.O.

ZESTAWIENIE POMIESZCZEN, POWIERZCHMA UZYTKOWA KUBATURA

Zestawienie pomieszczen parter
Nr Nazwa Powierzchnia Powierzchnia Posadzka Wysokosé
pomieszczenia netto uzytkowa / podtoga | pomieszczenia
0.1 Pokéj 8.20 8.2 o &
0.2 Kuchnia 10.65 1065| % E =
0.3 Pokoj 29.12 2912 |5 28 8z
0.4 Komunikacja 431 431 | = _r?rg S % %
0.5 Yazienka 2.53 253 |€ 8% 33
0.6 Kottownia 4.38 4.38 g § £ _§.
0.7 Wiatrotfap 3.30 3.3 R
Suma: 62.49 62.49
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Zestawienie pomieszczen poddasze
NF Nazwa Powierzchnia Powierzchnia Posadzka / Wysokos¢
pomieszczenia netto uzytkowa podtoga pomieszczenia
1.1 Pokdj 16.14 14.19 o,
1.2 Pokoj 15.93 1398 % cs 2
1.3 Pokdj 15.52 1334] > 9 Re g%
1.4 tazienka 9.92 7.74 g -
1.5 Komunikacja 5.06 5.06 o N
Suma: 62.57 54.31
taczna powierzchnia netto: 125.06 m’
taczna powierzchnia uzytkowa: 116.80m*
taczna powierzchnia catkowita: 144.50m°
Kubatura: 545.00m’

Do obliczen przyjeto zaktadane przez projekt poziomy posadzek

SZ[ZEGO;UWY ZAKRES PRAC BUDOWLANYCH WYKONANYCH PRZY REALIZACH INWESTYC
NA DZIEN SPORZADZENIA OPRACOWANIA

1. Fundamenty
Pod sciany nosne wykonano tawy fundamentowe zelbetowe posadowione bezposrednie. Wymiary
przekroju poprzecznego taw 50x30cm, beton C16/20, zbrojenie 4#12 34GS(Rb=400), poprzeczne
St0S. Pod trzon kominowy oraz trzpienie podciggdw wylano stope fundamentowg o wymiarach
110x190x30cm zbrojong siatka dolng z pretéw #12, beton C16/20. Pod wszystkimi fundamentami
wykonano podktady z chudego betonu grubosci 10cm.

2. Sciany fundamentowe

Zgodnie z zatozeniami projektu pierwotnego wykonano sciany betonowe grubosci 25cm z betonu
klasy C16/20. Sciany ocieplono styropianem grubosci 12cm.

3. Sciany ostonowe

Sciany ostonowe parteru i poddasza wymurowano z pustaka ceramicznego POROTHERM grubosci
25cm na zaprawie cementowo wapiennej.

4. S'c/an}/ wewnetrzne nosne

Wewnatrz budynku do poziomu stropu poddasza wykonano $ciane nosng murowang z pustaka
ceramicznego POROTHERM grubosci 25cm na zaprawie cementowo wapiennej. Podczas murowania
Sciany wylano trzpienie zelbetowe podciggdw ptyty stropowej, oraz nadproza otwordéw drzwiowych.

5. Nadproza sciana zewnefrznych

Wszystkie nadproza otwordéw drzwiowych i  okiennych parteru wylano na mokro podczas
wykonywania wiencéw i ptyty stropowe] (naproza opuszczone).

Na poddaszu nad otworami okiennymi i drzwiowymi $ciany wschodniej i zachodniej wykonano
nadproza zelbetowe o przekroju 20x25cm przekrywajgce wszystkie 3 otwory.

W S$cianie potudniowej wykonano zelbetowe nadproze tukowe otworu okiennego klatki schodowe;j
0 przekroju zmiennym dostosowanym swoim promieniem zewnetrznym do rozstawu pustakow
ceramicznych. Zachowano minimalng wymagang przez projekt szerokos$¢ konstrukcyjng 25cm. W
$cianie potnocnej wylano nadproze zelbetowe nad otworem drzwiowy balkonu o przekroju 20x25cm.
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Zbrojenie gtéwne stal 34GS(Rb=400), poprzeczne StOS rozstaw i utozenie pretéow zgodnie z
projektem pierwotnym. Beton C16/20.

6. Wierice scian zewnefrznych

Nad $cianami parteru wykonano wieniec zelbetowy obwodowy wylewany jednocze$nie z ptytg i
nadprozami. Na $cianach kolankowych wylano wierice zelbetowe pod murtaty zakotwione w $cianach
szczytowych na ok 120cm. Przekroje wiencéw 25x25cm, zbrojenie gtéwne stal 34GS(Rb=400),
poprzeczne St0S rozstaw i utozenie pretéw zgodnie z projektem pierwotnym. Beton C16/20.

7. Wieniec sciany nosnej wewnetrznej

Nad $ciang nosng parteru wykonano wieniec zelbetowy wylewany jednoczesnie z ptytg. Przekrdj
wienca 25x25cm, zbrojenie gtdwne stal 34GS(Rb=400), poprzeczne St0S rozstaw i utozenie pretéw
zgodnie z projektem pierwotnym. Beton C16/20.

8. Strop parteru

Zgodnie z projektem pierwotnym wykonano ptyte zelbetowg krzyzowo zbrojong grubosci 14cm.
Zbrojenie prety #8 34GS(Rb=400), beton C16/20.

9. Podciagi ptyty sfropu parteru

Wykonano 3 podciggi zelbetowe ptyty stropowej. Zbrojenie gtéwne 4#20 dotem, 2#12 gorg
strzemiona ¢8 St0S, beton C16/20.

10. Klatka schodowa

W budynku wykonano klatke zelbetowa zabiegowa zgodnie z zatozeniami projektu pierwotnego.
Zbrojenie prety #8 beton C16/20.

11. Kominy

W budynku wymurowano 2 kominy z ksztattek ceramicznych systemowych o przekroju $150mm
obudowane cegtg petng. Komin zapewniajgcy wentylacje i odprowadzenie spalin dla kuchni i pokojéw
posiada 3 przewody otwarte na poziomie parteru. Komin obstugujacy pomieszczenia gospodarcze i
tazienek parteru oraz poddasza posiada 4 kanaty. Na parter prowadzono 3 kanaty (2 otworzono). 4
kanat konczy sie na poziomie poddasza. Ponad poziomem pokrycia dachowego przewody ksztattek
ceramicznych obmurowano cegta klinkierowa.

12. WieZba dachowa

Zgodnie z zatozeniami projektu pierwotnego wykonano wiezbe dachowg o konstrukcji drewnianej
w uktadzie krokwiow-jetkowym z ptatwiami posrednimi, podpartymi 2 stupami. Przekroje
poszczegdlnych elementéw wiezby to odpowiednio:

- krokwie: 8x16cm
- jetki: 8xl6cm
- ptatwie: 16x20cm
- stupy: 16x16cm
- muriata: 14x14cm
- krokwie koszowe: 8x20cm

Wszystkie elementy wiezby zespolono za pomocg $rub M8, oraz zabezpieczono powtokami
ogniochronnymi.

13. Paroizolacja

Na wiezbie dachowej zamontowano membrane paroprzepuszczalng.
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14. Pokrycie dachu

Dach pokryto blachodachéwka. Na kalenicach zamontowano gasiory dachowe systemowe, oraz
wykonano kompletne obrébki blacharskie.

15. Rynny dachowe

W celu odprowadzenia wéd opadowych z dachu zamontowano kompletny system rynien
dachowych $100mm

16. Rury spustowe

Z projektowanych 5 rur spustowych $80mm zamontowano 3. Nie zapewniono odprowadzenia wéd

opadowych na odlegtos¢ wystarczajgcg od budynku, co spowodowato podmakanie w narozu
zachodnio-pétnocnym.

17. Stolarka zewnefrzna

W  budynku zamontowano kompletng

stolarke okienng PVC z zestawem szybowym
termoizolacyjnym oraz mozliwoscig mikro rozszczelnienia . Zamontowano réwniez witryne okienno-

drzwiowa tarasu oraz drzwi balkonowe PVC wyposazone w szyby termoizolacyjne.
18. Podktady podposadzkowe

Pod warstwy podposadzkowe parteru wykonano warstwe chudego betonu gr. 10cm na podsypce
piaskowe].

19. Sciany dziatowe

Na poziomie parteru wymurowano Sciany dziatowe poszczegdlnych pomieszczen na petng wysokosé
kondygnacji, oraz zamontowano nadproza drzwiowe.

Na poddaszu wykonano scianki dziatowe do
wysokosci jetek. Materiat uzyty do wymurowania $cian: cegta kratéwka / pustak ceramiczny.

20. Tynki i oktadziny wewnefrzne

W budynku wykonano catosciowe tynki cementowo-wapienne $cian sufitéw, ptyty podschodniej
klatki. Podczas narzucania tynkow

zamontowano listwy ochronne narozne osciezy otwordw
okiennych i drzwiowych.

21. Instalacja wodno-kanalizacy/na

Zgodnie z zatozeniami projektu pierwotnego wykonano instalacje wody cieptej, zimnej oraz obieg
cyrkulacyjny z podejsciami pod projektowane urzgdzenia i piec C.0. Zamontowano réwniez zestaw

wodomierzowy. Projektowana instalacja kanalizacyjna wykonana zostata w catosci tgcznie z
podejsciami.

22. Instalacja elektryczna

W budynku zamontowano kompletng instalacje elektryczng w.g. projektu pierwotnego. Nie
zamontowano wiacznikéw, oraz gniazdek.

23. Instalacgja odgromowa

W celu ochrony odgromowej budynku zostata zamontowana petna instalacja odgromowa.




Opinia fechniczna co do moZliwosci przebudowy budynku w celu
zmiany jeqgo funkcji na budynek uzytecznosci publicznej

Na podstawie inwentaryzacji stanu istniejgcego stwierdza sie, ze budynek jest w bardzo
dobrym stanie techniczny. Wszystkie elementy konstrukcji zostaty wykonane zgodnie z
projektem, oraz zachowaniem zasad sztuki budowlane;.

Przerwa podczas realizacji inwestycji nie wptyneta negatywnie na stan budynku,
wykonanych instalacji wodno-kanalizacyjnych, elektrycznych i odgromowych.

Zakres koniecznych prac budowlanych, majacych na celu przystosowanie budynku do jego
nowe] funkcji nie wptyng negatywnie na jego stateczno$¢ ogdlng, oraz nie nie spowoduja
przekroczenia standw SGN i SGU dla istniejgcych elementéw konstrukcji budynku.

Whioski :
Stan budynku umozliwia jego przebudowe w celu zmiany jego funkcji na budynek

uzytecznosci publicznej.
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Zespot Ustug Projektowych

ul. Kosciuszki 4

Karol Adam Sadok 27-600 Sandomierz
ITEK|ON tel. 691 312 113
Tpremons o P
Projektowat: | tech. bud. Karol Sadok pr—— Stadium:

Opracowat:

Projek budowlany

inz. Adam Sekul

Nr projektu:
8/AS/17

Inwestor: Gmina Miejska Sandomierz

Branza:
budowlana
inwentaryzacja

Zadanie: apracja budynku mieszkalnego jeanoroazinnego

Arkusz:

przy ul. Btoniena budynek uzytecznosci publicznej 5
Skala: Tytut rysunku: . Nr rysunku:
150 Przekrdj B-B
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