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OPIS TECHNICZNY 

DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI NR 209/3 

                                                Ul Błonie Sandomierz 
 

 

 

 

Przedmiot inwestycji: 
Adaptacja budynku mieszkalnego 
jednorodzinnego na budynek 
użyteczności publicznej  

Adres inwestycji: 

 

Sandomierz dz. nr ewid 209/3 

           

Inwestor: 

Gmina Miejska Sandomierz 

PL Poniatowskiego 
27-600 Sandomierz                                       

Projektant: 
 
Karol Sadok  
zam. Góry Wysokie 69a  
27-620 Dwikozy 

 
 

 

 

 



 

1. Podstawa opracowania: 
• Zlecenie 

• Inwentaryzacja działki w terenie 

• Uzgodnienia z inwestorem 

• Mapa sytuacyjno-wysokościowa 1:500 po aktualizacji 

• Decyzja o warunkach zabudowy UA>6730.20.2017 

2. Istniejący stan zagospodarowania terenu: 
• teren zabudowany –  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 

Sieci i uzbrojenie terenu: 
• linia energetyczna niskich i średnich napięć 

• sieć wodociągowa  

• sieć telekomunikacyjna 

• sieć gazowa 

 

3. Projektowane zagospodarowanie terenu 

Obiekty kubaturowe i urządzenia:  

Projektowaną adaptacje  budynku użyteczności publicznej usytuowano w odległości 20,29 od 

granicy działki nr 209/1 ( bez zmian) z kierunku południowego 5,24 m od granicy z działką 209/6 – z 

kierunku północnego ( bez zmian) , 5,12m od granicy z działką 209/5 z kierunku północnego  . 

Pozostałe odległości jak na załączonym projekcie zagospodarowania działki.  Dodatkowo 

zaprojektowano na działce skwery  zieleni., chodnik, miejsca parkingowe, ogrodzenie wraz z bramą           

i furtką,  oraz hydrant  p.poż   według oddzielnego opracowania w II etapie inwestycji.  Ogrodzenie  

wykonać systemową z elementów stalowych z drutów Φ4 ocynkowanych malowanych proszkowo, 

mocowanych do słupków ocynkowanych   zastabilizowanych na podłożu betonowym oraz podmurówką 

prefabrykowaną. Utwardzenie parkingów, zjazdów, dróg dojazdowych, chodników kostką brukową z 

obrzeżami, krawężnikami drogowymi wg przedmiaru robót.                                                                                     

 Nieprzekraczalna linia zabudowy od istniejącego pasa drogowego drogi gminnej nr ewid 356 ul 

Błonie - 10,00 m. Strefa oddziaływania inwestycji nie będzie wychodzić poza granice działki inwestora. 

Odprowadzenie wód opadowych powierzchniowo. 

Przyłącza;  wodociągowe  istniejące , energii elektrycznej – istniejące , gazowe projektowane 

oddzielnym opracowaniem przyłącze kanalizacji sanitarnej – istniejące do istniejącego zbiornika na 

ścieki sanitarne                          

        
 

 



4.        Ukształtowanie terenu 

Teren działki  równy położony poniżej drogi gminnej 

Wjazd na działkę  z drogi gminnej  nr ewid 356  poprzez działkę inwestora 209/1 

 

 

5.        Warunki posadowienia  

Posadowienie bezpośrednie na gruntach rodzimych o następujących parametrach: 

            Il=0.33, ф=16° C=25kPa 

Poziom wód gruntowych poniżej poziomu posadowienia. 

Kategoria geotechniczna gruntu – I.  

6. Bilans terenu   

 powierzchnia działki budowlanej                                                                                                                769,00 m
2
 

 powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego                                                                                          79,25 m
2
 

 powierzchnia zabudowy w stosunku do pow. działki                                                                                     0,10   

 powierzchnia biologicznie czynna                                                                                                                  99.0% 

 

7. Analiza zgodności projektu z decyzją o warunkach zabudowy. 

Decyzja o warunkach zabudowy UA.6730.20.2017  ustala warunki zabudowy dla działki nr ewid 209/3  w  

miejscowości Sandomierz ul Błonie na adaptację budynku mieszkalnego na budynek użyteczności publicznej  

według opracowania indywidualnego 

 
 

   1.Linia zabudowy –   obowiązująca w odległości 10,00 m  od drogi gminnej  

 Adaptowany budynek    28,00 m                                                         -  warunek spełniony                                      

                2. Wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki  0,35  

 Adoptowany budynek  0,10                                                                - warunek spełniony 

                 3. Powierzchnia biologicznie czynna  30% 

 Adoptowany budynek  99,0%                                                             - warunek spełniony 

                 4. Maksymalna szerokość  elewacji frontowej 13 ,00 m ( od ulicy) 

 Adaptowany budynek 10,19 m                                                              - warunek spełniony 

                 4. Maksymalna wysokość górnej krawędzi elewacji frontowej do gzymsu – 6,00m  

 Adaptowana zabudowa 3,24 m                                                             - warunek spełniony                         

                6. Układ połaci dachowych – dwu cztero i wielospadowe 

 Adaptowany budynek dach dwuspadowy                                             - warunek spełniony 

     

  



            

             7. Kąt nachylenia połaci – od 15- 45 
0
  

 Adaptowany  budynek  42 
0             

                                                     - warunek spełniony 

            8. Maksymalna wysokość w kalenicy dachu- 10 ,00 m 

 Adaptowany budynek  7,62m                                                            - warunek  spełniony 

           9. Kierunek głównej kalenicy – prostopadły lub równoległy do drogi 

 Adaptowany budynek równoległy do drogi                                        - warunek spełniony                        

 

 

          8         Dane uzupełniające 

Projektowane obiekty nie będą miały negatywnego oddziaływania na środowisko naturalne. Punkty 5-6 

§ 8 ust.2 rozp. 3 Rozp. Mi. Z dnia 30.07.2003 nie mają zastosowania do wyżej wymienionego 

zamierzenia inwestycyjnego. Projektowana inwestycja znajduje się w strefie konserwatorskiej zabytków 

nie znajduje się na terenach objętych szkodami górniczymi. 

- Do adaptowanego budynku będzie zapewniony dostęp dla osób niepełnosprawnych poprzez 

utwardzone dojście będące na jednakowej wysokości z poziomem posadzki budynku . 
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Tytuł rysunku:

8/AS/17

Nr projektu:

Skala:

Zadanie: 

Inwestor: 

Nr rysunku:

Branża:

Data:

Stadium:

Zespół Usług Projektowych 

Karol Adam Sadok

Arkusz:

Adaptował:

ul. Kościuszki 4

27-600 Sandomierz

tel. 691 312 113

Kreślił:





Obszar oddziaływania inwestycji dla działki nr ewid. 209/3 ul Błonie 

Sandomierz 

Obszar oddziaływania w przypadku adaptacji budynku użyteczności publicznej(placówka wsparcia 

dziennego) ogranicza się w zasadzie do terenu działki, na której jest on postawiony, ale są też 

sytuacje, gdy budynek lub towarzyszące mu urządzenia oddziałują na sąsiednie posesje. 

To teren, który po wybudowaniu domu lub innego obiektu może być narażony na pewne 

niedogodności: 

 ograniczenia dopływu światła dziennego, 

 zwiększone zanieczyszczenie powietrza, 

 zapachy, 

 hałas, 

 a także powodować ograniczenia w sposobie użytkowania lub zagospodarowania 

sąsiednich działek. 

Powyższe punkty nie dotyczą projektowanej inwestycji budynku ponieważ istniejący budynek 

wchodzi w głąb działki inwestora. Usytuowanie budynku względem kierunków świata nie powoduje 

zacienienia działek sąsiednich. 



INFORMACJA 

DOTYCZĄCA BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA 

(na podstawie rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r.) 

                     Informacje ogólne: 

 

1. Obiekt projektowany:  

Adaptacja budynku mieszkalnego 

jednorodzinnego na budynek 

użyteczności publicznej 

2. Adres inwestycji:  Sandomierz dz. nr ewid  209/3 

3. Inwestor: 

 

Gmina Miejska Sandomierz 

Pl Poniatowskiego 3 

27-600 Sandomierz 

4. Projektant: 

Karol Sadok  

zam. Góry Wysokie 69a  

27-620 Dwikozy 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

Część opisowa:  

 

1. Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego: 

 
Budynek użyteczności publicznej 

 roboty ziemne 
 roboty fundamentowe 
 
 wykonanie konstrukcji klatki schodowej 
 
 roboty rozbiórkowe 
 wykonanie elewacji  

 
 

 
Istniejące obiekty na działce:  

 teren zabudowany –  zabudowausługowa 
 

2. Elementy zagospodarowania terenu, które mogą stwarzać zagrożenie 
bezpieczeństwa i zdrowia ludzi: 

 nie dotyczy 

3.  Zagrożenia dla bezpieczeństwa i zdrowia ludzi występujących podczas budowy: 

3.1. Prowadzenie prac na wysokości powyżej 5,0 m a w szczególności: 
       wykonywanie więźby dachowej, ołacenie dachu, krycie dachu, wykonywania       
       obróbek blacharskich: niebezpieczeństwo upadku z rusztowań bądź dachu;    
       wznoszenie ścian: niebezpieczeństwo upadku z rusztowań;                                                                       
       wykonywanie elewacji: niebezpieczeństwo upadku z rusztowań; 

3.2. Wykonywanie wykopów o ścianach pionowych bez rozparcia o głębokości powyżej 1,5 m 
oraz wykopów o bezpiecznym nachyleniu ścian o głębokości ponad 3,0 m. 
-  niebezpieczeństwo przysypania ziemią – wykonanie fundamentów oraz ścian piwnic ( 
dla budynków z podpiwniczeniem); 
- niebezpieczeństwo przysypania ziemią – wykonanie szamba; 

3.3. Wykonywanie prac z udziałem dźwigu: niebezpieczeństwo związane z zerwaniem się 
materiału transportowego i uszkodzeniem wyciągarki linowej. 
- wyciągarka linowa 

4. Sposób prowadzenia instruktażu pracowników przed przystąpieniem do 
realizacji robót szczególnie niebezpiecznych: 

4.1 Przy wykonywaniu ścian: wszyscy pracownicy powinni być zapoznani z przepisami 
 zawartymi w ROZPORZĄDZENIU MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 6 lutego 
 2003r. w sprawie BHP przy wykonywaniu robót budowlanych; Dz.U.Nr 47 poz. 401 
 rozdział 8 - Rusztowania i ruchome podesty robocze, rozdział 9 - Roboty na 
 wysokościach, rozdział 12 - Roboty murarskie i tynkarskie; 

4.2 Przy wykonywaniu stropów: wszyscy pracownicy powinni być zapoznani z przepisami 
 zawartymi w ROZPORZĄDZENIU MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 6 lutego 2003r. 
 w sprawie BHP przy wykonywaniu robót budowlanych;  Dz.U.Nr 47 poz. 401 rozdział 9 -



 Roboty na wysokościach, rozdział 14 - Roboty zbrojarskie i betoniarskie; 

4.3 Przy wykonywaniu konstrukcji i pokrycia dachu: wszyscy pracownicy powinni być
 zapoznani z przepisami zawartymi w rozporządzeniu jw. Dz.U.Nr 47 poz. 401 , 
       rozdział 9 - Roboty na wysokościach, rozdział 13 -Roboty ciesielskie, rozdział 17     
       -Roboty dekarskie i izolacyjne; 

4.4 Przy wykonywaniu prac z użyciem dźwigu: wszyscy pracownicy powinni być zapoznani 

       z przepisami zawartymi w rozporządzeniu jw. Dz.U.Nr 47 poz. 40, rozdział 7 - Maszyny  

       i inne urządzenia techniczne. 

5. Wykaz środków technicznych i organizacyjnych zapobiegających 
niebezpieczeństwom wynikającym z wykonywania robót budowlanych w strefach 
szczególnego zagrożenia zdrowia: 

5.1. Na pomieszczeniu socjalnym oznaczonym na planie terenu budowy (sporządza 

kierownik budowy) umieścić wykaz zawierający adresy i numery telefonów: 
 najbliższego punktu lekarskiego, 
 straży pożarnej,  
 posterunku policji 

5.2. W pomieszczeniu socjalnym oznaczonym na planie jw. umieścić punkty pierwszej 

 pomocy obsługiwane przez wyszkolonych w tym zakresie pracowników 

5.3. Telefon komórkowy - umieścić w pomieszczeniu socjalnym oznaczonym na planie jw.; 

5.4. Kaski ochronne - umieścić w pomieszczeniu socjalnym oznaczonym na plamę jw.; 

5.5. Pasy i linki zabezpieczające przy pracach na wysokościach - umieścić w pomieszczeniu 

 socjalnym oznaczonym na planie jw.; 

5.6. Ogrodzenie terenu budowy wykonać o wys. min. 1,5 m oznakować na planie jw.; 

5.7. Rozmieścić tablice ostrzegawcze; 
5.8. Wykonać skarpy zabezpieczające wykop przed wodami opadowymi: 
5.9. Na terenie budowy za pomocą tablic informacyjnych wyznaczyć drogę ewakuacyjną 
       i oznaczyć na planie jw. Działka posiada bezpośredni dojazd z drogi  powiatowej 
       zapewniający w razie potrzeby szybkie działania ratownicze. 
 
 
 
 
 
 

Opracował:   
…................. 
Karol Sadok 










