II. Stan faktyczny i prawny terenu, na ktorym przewiduje sie¢ realizacje
inwestycji:

2.1.  Stan faktyczny.

Na dziatkach znajduje sie zabudowa kubaturowa. Budynek krytej ptywalni, zjazdy, dojazdy,
parkingi dla samochoddw, place manewrowe, chodniki, $mietnik, Ziele urzadzona, teren jest
ogrodzony z bramami i furtkami. Budynek krytej plywalni w czesci wejsciowej jest
dwukondygnacyjny przekryty dachem ptaskim, a w czesc niecki basenowej jest jedno i
d\lg/;kondygnacyjny przekryty dachem fupinowym o zmiennym nachyleniu w zakresie od 1 do
okoto 850.

Dziatka na ktdrej jest planowana inwestycja, przylega do pasa drogowego komunikadji
wewnetrznej i przylega do pasa drogi gminnej ul. Zielnej w ktrej istnieje sieC infrastruktury
technicznej — obstugujacej istniejaca zabudowe tego obszaru. Istniejaca na dziatce zabudowa
budynkami krytej ptywalni — stwarza mozliwosc realizacji tego przedsiewziecia inwestycyjnego —
jako zabudowa ~uzupetniajaca. Po stronie potnocnej znajduje sie — pas drogowy komunikadji
wewnetrznej a po stronie wschodniej znajduje sie pas drogowy ul. Zielnej. Po stronie zachodniej
znajduje sie budynek mieszkalny wielorodzinny, jest to budynek pieciokondygnacyjny przekryty
dachem ptaskim. Po stronie potudniowej wzdtuz ul. Zielnej znajdujg sie budynki mieszkalne
jednorodzinne, sq to budynki murowane jedno i dwukondygnacyjne przekryte dachami stromymi
dwu i czterospadowymi oraz dachami ptaskimi.

2.2.  Stan prawny.

Dziatki o nr ewid. 1500/167, 1500/170, 114/4 w obrebie 3 Sandomierz Lewobrzezny sg
wiasnoscig Inwestora.

2.3.  Analiza zabudowy, uzytkowania i zagospodarowania oraz cech zabudowy wystepujacych
na dziatkach sasiednich.

Po stronie pdinocnej znajduje sie — pas drogowy komunikacji wewnetrznej a po stronie
wschodniej znajduje sie pas drogowy ul. Zielnej. Po stronie zachodniej znajduje sie budynek
mieszkalny wielorodzinny, jest to budynek pieciokondygnacyjny przekryty dachem ptaskim. Po
stronie potudniowej wzdtuz ul. Zielnej znajduja sie budynki mieszkalne jednorodzinne, sa to
budynki murowane jedno i dwukondygnacyjne przekryte dachami stromymi dwu i
czterospadowymi o nachyleniu w zakresie od 15 do 450. Po stronie wschodniej po drugiej stronie
ulicy znajduie sie szkota Gimnazjum z salg gimnastyczna, boiskami sportowymi, jest to budynek
trzykondygnacyjny przekryty dachem ptaskim. Po stronie pdtnocnej, zachodniej i potudniowe;
znajduja sie tereny osiedla mieszkalnego wielorodzinnego z budynkami pieciokondygnacyjnymi
przekrytymi dachami ptaskimi.

Sq to budynki mieszkalne murowane, jedno i dwukondygnacyjne przekryte dachami
dwuspadowymi i wielospadowymi

2.4.  Analiza uzbrojenia terenu i okreslenie mozliwosci dostepu do drogi publiczne;:

- Analizowany teren jest obszarem uzbrojonym w infrastrukture techniczna, w poblizu znajdujq
sie sieci energetyczna, wodociagowa, gazowa, kanalizagja sanitarna, kanalizacja deszczowa.
Istniejace uzbrojenie techniczne w obszarze analizowanym - pozwala na realizacje projektowanej
inwestycji.

- Dostep do drogi - dojazd i dojécie do dziatki — istniejace zjazdy publiczne z drogi gminnej ul.
Zielnej i z komunikacji wewnetrznej.

2.5. Zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lenych na cele nierolnicze i nielesne:

nie| wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne.

Zgodnie z obowiazujaca od dnia 5.09.2014r zmiang ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
z dnia 3.02.1995 (4. 2013r Dz. U. P0z.1205 ze zm.), zm. w.w. Ustawy wprowadza sie¢ w art.3
ustawy z dnia 11.07.2014r o zmianie ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz niektdrych innych
ustaw (Dz.U. z dn. 21.08.2014 poz. 1101) zmiana w powofanej ustawie uchyla zapis art. 5b
ustawy o ochronie gruntdw rolnych i lesnych, co niesie za soba konieczno$¢ dokonywania przed
wydaniem pozwolenia na budowe wytaczen z produkdji rolniczej chronionych gruntow rolnych na
terenach miast i wsi (zgodnie z art.1 ust.4 ustawy)

III. Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu

3.1.  Funkcja obszaru:

- dominujaca funkcja obszaru jest funkcgja mieszkaniowa wielorodzinna a na przedmiotowych
dziatkach funkcja ustug sportowych. Na terenie analizowanym znajdujq sie budynki krytej
plywalni, budynek szkoty Gimnazjum z terenami sportowymi, budynki mieszkalne wielorodzinne
oraz budynki mieszkalne jednorodzinne z garazami i budynkami gospodarczymi, usytuowane
wzdtuz ulicy Zielnej. Planowana inwestycja stanowi¢ bedzie kontynuacje funkcji na zasadzie
dobrego sasiedztwa.
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