Projektowana inwestycja nie spowoduje zaktdcenia fadu przestrzennego, poniewaz jest to
kontynuacja zabudowy i funkdji istniejacej na tym obszarze.

3.2.  Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

WysokoSC obiektow w sasiedztwie: budynki istniejace krytej ptywalni I i II-kondygnacyjne,
budynki mieszkalne wielorodzinne V-kondygnacyjne, Budynki szkoly Gimnazjum z salg
gimnastyczng I i III-kondygnacyjne, budynki mieszkalne jednorodzinne od I do II kondygnadji.
Budynki krytej ptywalni sa przekryte w czesci dachem ptaskim a w czeéci tupinowym. Budynki
wielorodzinne i budynki szkoty sa przekryte dachami ptaskimi. Budynki mieszkalne jednorodzinne
sq przekryte dachami stromymi o kalenicach réwnolegtych i prostopadtych do ulicy.

3.3.  Linia zabudowy dla istniejacych budynkéw ptywalni od pasa drogowego wynosi 18m.
Linia zabudowy po zachodniej i wschodniej stronie ulicy dla istniejacych budynkdw w sasiedztwie
do pasa drogowego wynosi: 33m, 13m, 15m i 6m. Po analizie przyjeto linie zabudowy 6m od
granicy pasa drogowego ktdrg wyznaczajg istniejace budynki na dziatkach w sasiedztwie.

34. Wskazniki wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki s
zréznicowane: wynosza W zakresie od WIZ= 0,10 do WIZ= 0,50;

Sredni wskaznik WIZ dla obszaru wynosi WIZ=0,35

Dla terenu objetego wnioskiem nr ewid. 1500/167, 1500/170, 114/4 o powierzchni dziatek
7212m2 i pow. zabudowy 1380m2 wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
wynosi 0,19 (stan istniejacy). Po analizie przyjeto wskaznik WIZ=0,35.

3.5.  Szeroko$¢ elewadji frontowej (od strony ulicy) budynkéw, dla istniejacych budynkéw
ustugowych wynosi: dla istniejgcego budynku ptywalni 30m, dla Sali gimnastycznej w
bezposrednim sasiegztwie wynosi 30m, dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wynosi
12m, 13m, 20m. Srednia szeroko$¢ elewacji wynosi 30m. Zwiekszono mozliwa szerokos¢
elewadji 0 20% ze wzgledu na szerokos¢ dziatki i mozliwosci inwestycyjne. Po analizie przyjeto
maksymalng szerokos¢ elewadji do 37m.

3.6.  Wysokos¢ gomej krawedzi elewadii frontowej, jej gzymsu (okapu) lub attyki:

Istniejgce budynki krytej ptywalni maja jedna i dwie kondygnacje oraz wysokos$¢ do okapdw lub
gzymsow okoto od 2 do 10m. Istniejace budynki na dziatkach i w sasiedztwie majq pie¢ i trzy
kondygnacje, budynki jednorodzinne jednq i trzy kondygnacje oraz wysoko$¢ do okapéw lub
gzymsow okoto od 3 do 13m.

3.7.  Geometria dachu (kat nachylenia, wysoko$¢ gtéwnej kalenicy i uktad potaci dachowych).
Dachy obiektdw krytej ptywalni s tupinowe i ptaskie — przewaznie o nachyleniu pofaci
dachowych w zakresie 1° do 85°, wysoko$¢ w kalenicy dachu dla tych budynkow wynosi w
zakresie od 8 do 10m, kierunek gtéwnej kalenicy jest réwnolegly lub prostopadty do frontu
dziatki czyli ulicy. Dachy obiektéw w sasiedztwie dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i
oSwiatowych trzy i pieciokondygnacyjnych sa ptaskie lub o matym nachyleniu w zakresie 1° do
59, natomiast dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i gospodarczych, jedno i
dwukondygnacyjnych dwu i wielopotaciowe — przewaznie o nachyleniu potaci dachowych w
zakresie 15° do 450, wysokos¢ w kalenicy dachu dla tych budynkéw wynosi w zakresie od 10 do
17m, kierunek gtéwnej kalenicy jest réwnolegty lub prostopadty do frontu dziatki czyli ulicy.

IV.  Wnhnioski.

W wyniku przeprowadzonej analizy wyznaczonego obszaru stwierdzono ze przedmiotowa dziatka
spetnia fgcznie wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawarte w art.
61 ust. 1-5 i jest moZliwos¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej
inwestycji:

- ©co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej jest
zagospodarowana w sposdb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosc wykorzystania terenu — spetnia

- teren ma dostep do drogi publicznej — spetnia

- is;tg*ejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego
— spetnia

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i lednych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planéw
ktdre utracity moc na podstawie art.67 ustawy, o ktdrej mowa w art. 88 ust. 1 — spetnia

- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi — spetnia . Burmistrza
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