U C H W A Ł A  NR XII/104/2004

RADY MIASTA SANDOMIERZA

z dnia  10 marca  2004 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Sandomierz.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15, art.40 ust.1, art.41 ust.1 i art.42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym / Dz. U. z 2001 r Nr 142, poz. 1591, z 2002 roku, Nr 23, poz. 220 i Nr 62, poz. 558/oraz art. 4, art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego - (Dz. U. Nr 71, poz. 733 z późn. zmn.) - 

Rada Miasta Sandomierza  u c h w a l a,  co następuje :

Rozdział I

Przepisy ogólne

§ 1.1. Uchwała niniejsza ustala zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Sandomierz, a w szczególności:

1) najmu lokali mieszkalnych i lokali socjalnych, w tym kryteria wyboru osób, którym przysługuje  pierwszeństwo najmu lokalu oraz tryb rozpatrywania i załatwiania wniosków o najem lokali,

2) warunki dokonywania zamiany lokali,

3) zasady postępowania w stosunku do osób, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę lub w lokalu, w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy. 

2. Artykuły powołane w uchwale bez bliższego określenia oznaczają artykuły ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz.733 z późn. zmn.)

3. Przez „mieszkaniowy zasób gminy” należy rozumieć zasób mieszkaniowy, o którym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy. 

Rozdział II

Najem lokali na czas nieoznaczony

§ 2.1. Przepisy niniejszego rozdziału określają zasady wynajmowania lokali mieszkalnych należących do mieszkaniowego zasobu gminy na czas nieoznaczony, oraz lokali przeznaczonych do

wynajmu na czas oznaczony związany ze stosunkiem wykonywanej pracy.

2.  Ilekroć w niniejszym rozdziale jest mowa o „lokalu” bez bliższego określenia, należy przez to rozumieć lokale, o których mowa w ust.1.

§ 3.1. Do najmu lokalu uprawnione są osoby osiągające dochód przypadający na 1 członka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesięcy przed złożeniem wniosku o przyznanie lokalu :

1) 200% najniższej emerytury – w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 150 % najniższej emerytury – w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Przez najniższą emeryturę rozumieć należy kwotę najniższej emerytury ogłoszoną w drodze komunikatu Prezesa Zakładu Ubezpieczeń Społecznych w dzienniku Urzędowym Rzeczy-pospolitej Polskiej – Monitorze Polskim.

3. Przez dochód miesięczny rozumieć należy dochód przeliczony na jednego członka rodziny zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych – (Dz.U, Nr 71, poz. 734 z późn. zmn.)

4. Przez gospodarstwo domowe  rozumieć należy osobę samodzielnie gospodarującą bądź małżonków i inne osoby wspólnie stale zamieszkujące i gospodarujące.

§ 4.1. Osoby ubiegające się o przydział lokalu powinny spełniać, poza kryterium dochodowym określonym w § 3.1. pkt. 1 i 2, przynajmniej jeden z poniższych warunków :

1) posiadanie niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych przez co rozumie się : 

    a/ nieposiadanie tytułu prawnego do jakiegokolwiek lokalu mieszkalnego, bądź budynku mieszkalnego lub,

    b/ utratę zajmowanego lokalu mieszkalnego bądź budynku mieszkalnego w wyniku klęski żywiołowej, pożaru lub katastrofy,

2)  zamieszkiwanie w budynkach wyłączonych z użytkowania ze względu na zły stan techniczny,

3) zamieszkiwanie w lokalach nadmiernie zagęszczonych, w których powierzchnia mieszkalna /powierzchnia pokoi/ nie zapewnia 5 m. kw. na każdą osobę, albo w lokalu nie spełniającym minimum wymogów jakie powinny spełniać pomieszczenia przeznaczone na stały pobyt ludzi,

4) zamieszkiwanie na podstawie decyzji o przydziale lokalu w budynku stanowiącym własność osoby fizycznej,   

5) bycie osobą niezbędną dla miasta Sandomierza z uwagi na rodzaj wykonywanej pracy zawodowej lub posiadanych kwalifikacji,

6) znajdowanie się w innych niż określonych w pkt. 1- 4 szczególnych sytuacjach życiowych, uzasadniających zapewnienie im lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.
2. Tryb wyboru najemców następuje w oparciu o niżej wymienione kryteria :

 1)  okres oczekiwania – 1 pkt za każdy zakończony rok oczekiwania,

 2) zły stan techniczny budynku /lokalu/ na podstawie wydanego orzeczenia przez nadzór budowlany Starostwa Powiatowego stwarzający zagrożenie życia i mienia – 10 pkt,

 3)   nadmierne zagęszczenie w lokalu – 2 pkt,

 4)  zamieszkiwanie na podstawie decyzji o przydziale lokalu w  budynku stanowiącym własność osoby fizycznej  - 5 pkt,

 5)   osoby samotnie wychowujące dzieci lub rodziny wielodzietne /ponad 4 dzieci/  - 2 pkt,

 6) występowanie niepełnosprawności w stopniu całkowitym, znacznym lub umiarkowanym u osoby ubiegającej się o najem lokalu, bądź u osoby uprawnionej do zamieszkania z wnioskodawcą na podstawie orzeczenia wydanego przez Komisję Lekarską do Spraw Orzekania o Stopniu Niepełnosprawności  - 2 pkt,

  7) brak co najmniej jednego z urządzeń technicznych w zajmowanym lokalu /tj. c.o., gaz, woda bieżąca/  - 1 pkt.

3. Pierwszeństwo najmu lokalu przysługiwać będzie wnioskodawcom wg kolejności wynikającej z sumy uzyskanych punktów.

4. Zasad /kryteriów/ określonych w ust.2 nie stosuje się wobec :

1) osób dotkniętych katastrofą budowlaną lub klęską żywiołową,

2) osób, które są niezbędne dla miasta Sandomierza z uwagi na rodzaj wykonywanej pracy lub kwalifikacje zawodowe,

3) osób uprawnionych do uzyskania lokalu zamiennego z mieszkaniowego zasobu gminy.

5. Osoba wymieniona w wykazie osób oczekujących na przydział lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu gminy ma prawo do otrzymania w ciągu roku dwóch propozycji przydziału lokalu.

6. Nieuzasadniona rezygnacja z otrzymania propozycji powoduje skreślenie wnioskodawcy z wykazu. Skreślenie następuje również wtedy, gdy wnioskodawca przestał spełniać przesłanki uprawniające go do uzyskania przydziału lokalu określonego w niniejszej uchwale.

Rozdział  III

Najem lokali socjalnych

§ 5.1. Do najmu lokali socjalnego mogą być zakwalifikowane osoby nie posiadające tytułu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego, których wysokość dochodu  miesięcznego nie może przekraczać w przeliczeniu na 1 członka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesięcy przed złożeniem wniosku o przyznanie lokalu 75 % najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50 % w gospodarstwie wieloosobowym, a w szczególności które:

1) utraciły mieszkanie w wyniku katastrofy budowlanej, klęski żywiołowej, pożaru lub innych zdarzeń losowych

2) opuściły dom dziecka z powodu pełnoletności, a przed pójściem do domu dziecka były mieszkańcami Sandomierza,

3)  nabyły prawo do takiego lokalu na podstawie wyroku sądowego,

4) przebywają czasowo w schroniskach dla osób bezdomnych lub dla ofiar przemocy, a przed pójściem do nich  byli mieszkańcami Sandomierza.

       2. Tryb wyboru najemców lokali socjalnych następuje w oparciu o następujące kryteria :

1) osoby wymienione w pkt. 1,2,3,4   - 10 pkt

2) czas oczekiwania – 1 pkt za każdy zakończony rok oczekiwania

3) całkowicie niezdolne do pracy i samoegzystencji  - 4 pkt

4) częściowo niezdolne do pracy  - 2 pkt

3. Pierwszeństwo najmu lokalu socjalnego przysługiwać będzie osobom wg kolejności wynikającej z sumy ilości punktów.

4. Umowę najmu lokalu socjalnego zawiera się na czas oznaczony tj. na okres do 3 lat z możliwością jej przedłużenia, jeżeli najemca nadal znajduje się w sytuacji uzasadniającej zawarcie takiej umowy.

Rozdział IV

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzących w skład

mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiędzy najemcami

lokali należącymi do tego zasobu, a osobami zajmującymi lokale w

innych zasobach .

§ 6.1. Najemcy lokali mieszkalnych mogą dokonywać między sobą zamiany zajmowanych lokali.

2.  Zamiana lokali wymaga zezwolenia dysponentów lokali na jej dokonanie.

3. Jeżeli przedmiotem zamiany jest dom jednorodzinny, lokal stanowiący odrębną nieruchomość lub lokal zajmowany na podstawie spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu dokonanie zamiany wymaga przeniesienia prawa do lokalu lub domu w drodze umowy zawartej 
w formie aktu notarialnego.

4. Najemca lokalu mieszkalnego wchodzącego do mieszkaniowego zasobu gminy może ubiegać się o jego zamianę na inny lokal pozostający w tym zasobie. Przepis ten stosuje się do osób, które przekażą do dyspozycji gminy :

1) mieszkanie o powierzchni równorzędnej  lub większej od lokalu dostarczonego przez gminę,

2) mieszkanie położone w budynku przeznaczonym na lokale socjalne.

5. W przypadku zamiany lokalu mieszkalnego wchodzącego w skład mieszkaniowego zasobu gminy na dwa mniejsze lokale, zezwolenie na dokonanie zamiany może być także wydane na rzecz osoby stale zamieszkującej z najemcą i przez niego wskazanej.

6. Dochody osób ubiegających się o zamianę mieszkań położonych w budynkach przeznaczonych na lokale socjalne, nie mogą być niższe od kwoty uprawniającej do ubiegania się o dodatek mieszkaniowy.

7. Wyrażenie zgody na zamianę lokalu należącego do mieszkaniowego zasobu gminy na inny lokal w okolicznościach określonych w wyżej wymienionych przepisach uwarunkowane jest uregulowaniem przez najemców wszystkich zobowiązań wynikających z umowy najmu.

8. Zezwolenie na dokonanie zamiany lokalu nie wymaga opinii Komisji Polityki Mieszkaniowej, z wyłączeniem przypadków określonych w ust.5.

Rozdział  V

Zasady postępowania w stosunku do osób, 
które pozostały w lokalu po jego opuszczeniu przez najemcę 
lub w lokalu, w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy

§ 7.1. W przypadku opuszczenia lokalu przez najemcę, pozostałe po nim osoby: jego dzieci, dzieci współmałżonka, jego rodzice oraz inne osoby, wobec których był obowiązany do świadczeń alimentacyjnych mogą ubiegać się o najem tego lokalu pod warunkiem, że :

1) zamieszkiwały z najemcą przez co najmniej 3 lata do chwili opuszczenia przez niego lokalu,

2) spełniają warunki do ubiegania się o lokal z mieszkaniowego zasobu gminy, określone 
w niniejszej uchwale.

2. Osoby, o których mowa w ust.1 nie mogą ubiegać się o najem lokalu w sytuacji, gdy po opuszczeniu tego lokalu były najemca zamieszkał na podstawie tytułu prawnego na terenie miasta Sandomierza lub w jego pobliżu/ tj. w promieniu do 30 km od Sandomierza/ w budynku lub lokalu o powierzchni użytkowej zapewniającej wszystkim pozostawionym osobom należyte warunki mieszkaniowe, przez co rozumie się co najmniej 5 m. kw. ogólnej powierzchni pokoi przypadających na 1 osobę.

§ 8. W przypadku śmierci najemcy, jeżeli nie ma osób wstępujących w stosunek najmu lokalu na mocy ustawy , ani innego współnajemcy tego lokalu, o najem lokalu mogą ubiegać się rodzice najemcy oraz dzieci współnajemcy , nad którymi sprawował on opiekę prawną w rozumieniu przepisów Kodeksu rodzinnego i opiekuńczego pod warunkiem, że : 

 1)  zamieszkiwały  z najemcą przez co najmniej 3 lata do chwili jego śmierci,

 2) spełniają warunki do ubiegania się o lokal z mieszkaniowego zasobu gminy, określone 
 w  niniejszej uchwale.

Rozdział VI

Mieszkania w budynkach szkół i przedszkoli

§ 9.1. Mieszkania znajdujące się w budynkach szkół i przedszkoli mogą być wynajmowane wyłącznie nauczycielom i pracownikom zatrudnionym w tych placówkach.

2. Umowy najmu mieszkań, o których mowa w ust.1 zawierać będzie Wydział Oświaty Urzędu Miejskiego w Sandomierzu, na podstawie pisemnego skierowania Burmistrza Miasta Sandomierza, po uzyskaniu opinii właściwej Komisji Rady Miejskiej.

3. Umowy najmu mieszkań zawiera się na czas trwania stosunku pracy .

4. W przypadku ustania najmu z powodu śmierci najemcy, osobom wymienionym w art.691 Kodeksu cywilnego przysługuje prawo do lokalu zamiennego.

Rozdział VII

Najem lokali o powierzchni użytkowej przekraczającej 80 m. kw.

§ 10. Lokal wchodzący w skład mieszkaniowego zasobu gminy  o powierzchni użytkowej  przekraczającej 80 m. kw. może być oddany w najem rodzinie wielodzietnej posiadającej minimum 5 dzieci, spełniającej kryterium dochodowości oraz zasady przyjęte w niniejszej uchwale, lub oddany w najem najemcy wyłonionemu w drodze przetargu na zasadach czynszu wolnego. Warunki i tryb przetargu określa każdorazowo Burmistrz Miasta Sandomierza w drodze zarządzenia po zasięgnięciu opinii Komisji Polityki Mieszkaniowej.

Rozdział VIII

Tryb rozpatrywania i załatwiania wniosków 
o najem lokali na czas nieoznaczony, lokali socjalnych i zamiany mieszkań
§ 11.1. Osoby ubiegające się o zawarcie umowy najmu  lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy składają wniosek, który powinien określać w szczególności :

1) opis dotychczasowych warunków zamieszkania,

2) wysokość dochodu gospodarstwa domowego wnioskodawcy przypadająca na 1 osobę, określona  w § 3 ust.2 pkt.1 i 2 i § 5 ust.1,   

3) liczbę członków rodziny uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawcą,

4) uzasadnienie wniosku.

2. Wnioski osób ubiegających się o zamianę mieszkania powinny określać  ponadto oczekiwania w zakresie rozwiązania problemu mieszkaniowego a w przypadku zamiany z inną osobą, wskazanie strony proponowanej zamiany.

3. Wymienione wyżej wnioski należy składać w Biurze Obsługi Interesanta Urzędu Miejskiego w Sandomierzu.

4. Wnioski podlegają rozpatrzeniu w/g zasad określonych w niniejszej uchwale.

5. Projekt listy osób zakwalifikowanych do najmu lokalu mieszkalnego, lokalu socjalnego oraz do zamiany mieszkań, oprócz zamian pomiędzy osobami ustala Burmistrz Miasta Sandomierza po zasięgnięciu opinii Komisji Polityki Mieszkaniowej.

6. Projekt listy o którym mowa w ust.5 podlega podaniu do publicznej wiadomości poprzez wywieszenie na tablicy ogłoszeń w siedzibie Urzędu Miejskiego na okres 14 dni. W okresie tym osoby zainteresowane mogą wnosić odwołania od opracowanego projektu do Burmistrza Miasta Sandomierza. Po rozpatrzeniu odwołań i ewentualnym naniesieniu stosownych poprawek, Burmistrz Miasta sporządza ostateczną listę osób zakwalifikowanych do najmu lokalu lub zamiany mieszkania.

Przepisy końcowe

§ 12. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, z wyłączeniem umowy najmu lokalu zamiennego, socjalnego i umowy wynikającej z zamiany lokalu uzależnione jest od wpłacenia przez najemcę kaucji w wysokości 12 – krotności miesięcznego czynszu za dany lokal obowiązującego w dniu zawarcia umowy najmu.

§ 13.  Umowy najmu lokali zawiera Zarządca komunalnych zasobów lokalowych Gminy Sandomierz, na podstawie pisemnego skierowania wydanego przez Burmistrza Miasta Sandomierza z zastrzeżeniem § 9 ust.2.      

§ 14. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta  Sandomierza.

§ 15. Traci moc uchwała Nr VIII/45/94 Rady Miasta Sandomierza z dnia 15 grudnia 1994 roku w sprawie „zasad i trybu zaspakajania potrzeb mieszkaniowych członków wspólnoty 

             samorządowej”.

§ 16. Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Świętokrzyskiego.

§ 17. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia.  

