UCHWALA NR XXVI1/306/2016
RADY MIASTA SANDOMIERZA

z dnia 29 czerwca 2016 1.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Sandomierz

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U z 2016 1. poz.446) oraz art. 21 ust. 1 pkt.2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy iozmianie Kodeksu cywilnego (t].
Dz. U. 22014 r.poz.150 ze zmianami; Dz. U. z2015r. poz. 13221 poz.1777 oraz z2016r. poz. 8)
Rada Miasta Sandomierza uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1.

1. Uchwata niniejsza, reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Sandomierz, w tym kryteria wynajmowania lokali oraz tryb zaspakajania
potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty samorzadowej Gminy Miejskiej Sandomierz.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwate,
3) lokalu socjalnym — nalezy rozumie¢ lokal socjalny w rozumieniu ustawy,
4) lokalu zamiennym — nalezy rozumie¢ lokal zamienny w rozumieniu ustawy,

5) pomieszczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie tymczasowe
W rozumieniu ustawy,

6) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne gospodarstwo prowadzone
przez tg¢ osobe badz wspélnie z malzonkiem iinnymi osobami, stale znig zamieszkujacymi
i gospodarujacymi,

7) kwocie najnizszej emerytury - nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizszej emerytury ogloszone;j
przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych za ostatni rok,

8) mieszkaniowym zasobie Gminy Miejskiej Sandomierz - nalezy przez to rozumie¢ lokale
stanowiace wlasnos¢ Gminy Miejskiej Sandomierz, gminnych oséb prawnych lub spétek prawa
handlowego utworzonych z udziatem Gminy, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym
tych podmiotow,

9) czlonkach wspolnoty samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ osoby faktycznie zamieszkujace
na terenie Miasta Sandomierza, ktore spetnia jeden z ponizszych warunkow:

a) osoby zamieszkuja na terenie Miasta i zameldowane sa na pobyt staly lub czasowy na terenie
Miasta,

b) osoby korzystaja z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Sandomierzu,

c) osoby, ktore przed zwolnieniem zzakltadu karnego lub aresztu byly zameldowane
i zamieszkiwaly na terenie Miasta,

d) sa cudzoziemcami posiadajacymi Kartg Polaka oraz spetniajacy kryterium pod lit. a);
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e) osoby, ktore w inny sposob wykaza, ze ich centrum Zzyciowe znajduje si¢ na terenie Miasta, np.
przedstawia umowe¢ najmu lokalu mieszkalnego potozonego w Sandomierza, ktora zostata
zarejestrowana w US w Sandomierzu, rozliczenie roczne PIT zlozone w US w Sandomierzu.

10) cudzoziemcu — nalezy przez to rozumie¢ obywatela innego panstwa niz panstwo cztonkowskie
Unii Europejskiej zgodnie z ustawa o cudzoziemcach z dnia 12 grudnia 2013 r. (Dz. U. z 2013 .,
poz. 1650 z p6zn. zm.),

11) osobie o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych - nalezy przez to rozumie¢ osobg,
ktora nie posiada prawa witasnosci do lokalu mieszkalnego, domu mieszkalnego jak i jego czgsci,
mogacego stuzy¢é zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych na terenie Gminy lub w innej
miejscowosci oraz nie zbyty takiego prawa w okresie ostatnich 5 lat przed ztozeniem wniosku,

12) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie dochody wszystkich cztonkéw gospodarstwa
domowego objetych wnioskiem, bez wzgledu na tytut izréddlo ich uzyskania, po odliczeniu
kosztow uzyskania przychodéw oraz po odliczeniu sktadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe
oraz na ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych,
chyba, Zze zostaly juz zaliczone do kosztow uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza si¢
zasitkow pielegnacyjnych, zasitkow okresowych z pomocy spotecznej, jednorazowych $wiadczen
pienigznych z pomocy spotecznej, nagrod jubileuszowych, dodatku z tytutu urodzenia dziecka,
dodatkow dla sierot zupetnych, dodatku mieszkaniowego oraz §wiadczen z programu o pomocy
panstwa w wychowywaniu dzieci tzw. ,,Rodzina 500 plus”. Dochdd z gospodarstwa rolnego ustala
si¢ na podstawie powierzchni gruntdw w hektarach przeliczeniowych i przecigtnego dochodu
z 1 hektara przeliczeniowego

13) osobie pozostajacej w trudnych warunkach mieszkaniowych - nalezy rozumie¢ osobe
zamieszkujaca w lokalu, w ktorym na cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalnej (pokoi) — w przypadku ubiegania si¢ o lokal socjalny i mniej niz 8 m?—
w przypadku ubiegania si¢ o lokal mieszkalny,

14) podaniu do publicznej wiadomos$ci — nalezy przez to rozumie¢ wywieszenie informacji
o wolnym lokalu oraz o osobie, zktora zostala zawarta umowa najmu lokalu na tablicy
informacyjnej Urzedu Miejskiego w Sandomierzu oraz w BIP,

15) programie mieszkaniowym -nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, opracowanym na podstawie art.21ust. 11 2 ustawy
i zatwierdzonym uchwata Rady Miasta Sandomierza.

§2.

1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miejskiej Sandomierz, stuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach.

2. Lokale mieszkalne sa wynajmowane osobom stale zamieszkujacym na terenie Gminy Migjskiej
Sandomierz, ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znajduja si¢ w trudnej sytuacji
materialnej i trudnych warunkach mieszkaniowych.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu i lokalu
socjalnego.

§3.

Oddanie w najem lokalu, moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych $redni miesigczny dochdd na

jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy, nie przekracza kwoty:
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- 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, obowiazujacej w dacie ztozenia
whniosku i przed zawarciem umowy najmu,

- 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, obowiazujacej w dacie zlozenia
whniosku i przed zawarciem umowy najmu.

§4.

Oddanie w najem lokalu socjalnego, moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych $redni miesigczny
dochdod na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy, nie przekracza
kwoty:

- 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, obowiazujacej w dacie ztozenia
wniosku i przed zawarciem umowy,

- 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, obowiazujacej w dacie zlozenia
wniosku i przed zawarciem umowy.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§5.

Za osoby pozostajace w trudnych warunkach mieszkaniowych, uwaza si¢ osoby bezdomne, osoby

osiagajace dochody okreslone w § 3 i § 4 uchwaty oraz osoby zamieszkujace w lokalach:

1) w ktorych na kazda osobg w gospodarstwie wieloosobowym przypada mniej niz 5 m? powierzchni
tacznej pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego, mniej niz 8 m?,

2) nie spetniajacych wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

3) niedostosowanych do potrzeb wynikajacych z niepetnosprawnosci potwierdzonej orzeczeniem
lekarskim.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru o0sob, z ktérymi zawierane beda umowy najmu lokalu socjalnego

§6.

1. Umowy najmu lokalu socjalnego moga by¢ zawierane z osobami, ktére sa cztonkami wspolnoty
samorzadowej oraz:

1) nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego,

2) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, posiadaja trudne warunki mieszkaniowe (tj.
zamieszkuja w lokalu w ktérym na jedna osobe przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej,
albo zamieszkuja w lokalu nie spetniajacym warunkow dla pomieszczen przeznaczonych do
przebywania na staly pobyt ludzi) oraz posiadaja dochody, uprawniajace do uzyskania lokalu
socjalnego okreslone w § 4,

3) ktéorym umowa najmu wygasta, nie posiadaja zadluzenia czynszowego i osiagaja dochody
uprawniajace do przedtuzenia umowy najmu, pod warunkiem iz nie posiadajg innego lokalu,

4) zajmuja lokal w budynku wchodzacym w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Sandomierz, ktorego stan techniczny uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie,

5) w wyniku zdarzen losowych w szczegolnosci pozaru, klgski zywiotowej, katastrofy budowlane;j
utracity mozliwos¢ dalszego zamieszkiwania w dotychczasowym lokalu — przy zachowaniu
obowiazujacej procedury wynajmowania lokali socjalnych tj. zlozeniu wniosku, dokumentu
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potwierdzajacego brak mozliwosci zamieszkania w tym lokalu oraz uzyskania pozytywnej opinii
Komisji Polityki Mieszkaniowej,

6) opuscily Dom Dziecka, inna placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzing zastepcza
w zwiazku z uzyskaniem pelnoletnio$ci isa sierotami, badz nie maja mozliwosci powrotu do
rodziny, aprzed umieszczeniem w placowce zamieszkiwaly na terenie Gminy Miejskiej
Sandomierz.

7) nabyty prawo do lokalu socjalnego, na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu nakazujacego
opuszczenie i oproznienie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej
Sandomierz,

8) osoba bezdomna, przebywajaca na terenie Gminy Miejskiej Sandomierz i nie posiadajacej
dochodu wyzszego niz okreslony w § 4.

2.7 osobami, ktore po uptywie terminu umowy najmu, utracily uprawnienia do dalszego
zajmowania przydzielonego lokalu socjalnego z powodu przekroczenia dochodu okreslonego w § 4,
a nie przekraczaja dochodu okre$lonego w § 3, Burmistrz moze zawrze¢ umoweg najmu na czas
nieoznaczony na dotychczas zajmowany lokal, po uprzednim wylaczeniu go zzasobu lokali
socjalnych.

3. Lokale socjalne wynajmowane sa na czas oznaczony, jednak nie dtuzej niz na okres 3 lat.

Rozdzial S.
Kryteria wyboru os6b, z ktérymi beda zawierane umowy najmu lokali mieszkalnych

§7.
1. Umowy najmu lokalu mieszkalnego moga by¢ zawierane z osobami, ktore sa cztonkami
wspolnoty samorzadowej oraz:
1) uprawnione sa do otrzymania lokalu mieszkalnego:
a) w przypadkach przewidzianych w ustawie,

b) na podstawie prawomocnego orzeczenia sadowego nakazujacego opuszczenie i oproznienie
lokalu.

2) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych ( tj. zamieszkuja w lokalu w ktorym na osobg
przypada niej niz 8 m? pow. mieszkalnej, utracity tytul prawny do lokalu na podstawie art.11
ust. 2 pkt. 4 ustawy oraz posiadaja dochody uprawniajace do uzyskania lokalu okre§lone w § 3)

3)po uplywie terminu umowy najmu utracily uprawnienia do dalszego zajmowania lokalu
socjalnego z powodu przekroczenia dochodu okreslonego w § 4, a nie przekraczajacego dochodu
okreslonego w § 3

4) zamieszkuja w lokalu wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w przypadku gdy:

a) utracily dotychczas zajmowany lokal w wyniku klgski zywiolowej, katastrofy budowlanej,
pozaru lub innych zdarzen,

b) nie skorzystaly z przystugujacego im pierwszenstwa w nabyciu lokalu na wlasnos¢, po
uprzednim wypowiedzeniu im umowy najmu lokalu w trybie art. 21 ust. 4 i 5 ustawy,

¢) gdy nieruchomos¢ w ktorej znajduja si¢ lokale zostata przeznaczona do zbycia,
d) gdy nastepuje zmiana przeznaczenia lub przekwalifikowania lokalu, w ktérym zamieszkuja,
5) zamieszkuja w budynku lub lokalu gdy jego dalsza eksploatacja albo remont sa nieoptacalne.

2. Lokale wynajmowane sa na czas nieoznaczony.
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§8.

W wyjatkowych przypadkach podyktowanych potrzebami miasta, Gmina moze poza trybem
okreslonym w niniejszej uchwale, zawrze¢ umowg najmu lokalu mieszkalnego z osoba niezbedna dla
miasta, ze wzgledu na charakter pracy wykonywanej przez ta osobg i nie posiadajaca tytutu prawnego
do innego lokalu mieszkalnego na terenie Sandomierza. Umowe najmu z taka osoba zawiera si¢ na
czas trwania stosunku pracy, po zasiggnigciu opinii Komisji Polityki Mieszkaniowe;j.

Rozdzial 6.
Pomieszczenia tymczasowe

§9.

1. Umowy najmu pomieszczenia tymczasowego zawierane sa zosobami, ktéorym sad
W prawomocnym orzeczeniu nakazal oproznienie lokalu mieszkalnego i nie przyznat uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego.

2. Warunkiem rozpoznania wniosku jest przynalezno$¢ osoby, wobec ktorej wszczeto egzekucije
do wspoélnoty samorzadowej Miasta oraz lokalizacja lokalu, ktérego oproznienia dotyczy wyrok
eksmisyjny na terenie Miasta.

3. Pomieszczenia tymczasowe wynajmowane sa na czas oznaczony, nie krotszy niz miesiac
i nie dtuzszy niz 6 miesigcy.

Rozdzial 7.
Mieszkania chronione

§ 10.

Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, moga by¢ przeznaczone
w szczegolnosci na mieszkania chronione, w rozumieniu ustawy o pomocy spolecznej. Mieszkania
chronione, sa forma pomocy spotecznej przygotowujaca osoby tam przebywajace pod opieka
specjalistow, do prowadzenia samodzielnego zycia lub zastgpujaca pobyt w placowce zapewniajacej
catodobowa opieke. Mieszkanie chronione zapewnia warunki samodzielnego funkcjonowania
w srodowisku, w integracji ze spotecznoscia lokalna.

Rozdzial 8.
Warunki dokonywania zamian lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego

zasobu gminy oraz zamian pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§11.

1. Najemcy lokali komunalnych, moga dokonywa¢ dobrowolnej zamiany, zajmowanych przez
siebie lokali, na inne lokale komunalne, na lokale spotdzielcze oraz na lokale ibudynki bedace
wlasnos$cia prywatna.

2. Warunkiem dokonania dobrowolnej zamiany lokali przez najemcéw lokali komunalnych jest:
1) posiadanie tytulu prawnego do zajmowanego lokalu,

2) brak zadluzenia czynszowego, oraz innych opfat (tj. dostarczanych mediéw) za uzywanie lokalu,
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3) przy zamianie znajemca lokalu spotdzielczego niezbgdna jest pisemna zgoda spotdzielni
mieszkaniowej,

4) przy zamianie z wilascicielem mieszkania lub budynku — zamiana jest mozliwa po przeniesieniu
prawa wlasnos$ci na najemce lokalu komunalnego,

3. Najemcy lokali mieszkalnych moga ubiega¢ si¢ o zamiang zajmowanych lokali z ,,urzedu” ,
w przypadku:

1) gdy wystepuje zaggszczenie powierzchni mieszkalnej lokalu ponizej 5 m? na osobg izgodg na
zamiang wyraza wszystkie pelnoletnie osoby zamieszkujace w lokalu,

2)w innych przypadkach szczegoélnie uzasadnionych spotecznie, zuwagi na inwalidztwo lub
niepelnosprawno$¢ najemcy lub osoby pozostajacej we wspolnym gospodarstwie domowym, o ile
zostanie dotaczone stosowne orzeczenie lekarskie oraz inne dokumenty uzasadniajace koniecznos¢
zamiany ze wzgledu na stan zdrowia,

3) na lokal o mniejszej powierzchni.

4. W stosunku do najemcow wymienionych w ust. 3 dopuszcza si¢ mozliwos¢ zamiany
w przypadku nieposiadania zaleglo$ci czynszowych i spetnienia kryterium dochodowego okreslonego
w§ 3,

5. Dopuszcza si¢ odmowe¢ dokonania dobrowolnej zamiany w przypadku, gdy jej realizacja
naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

6. Warunek okreslony w ust. 2 pkt. 2, uwaza si¢ roOwniez za spetiony w przypadku, przejgcia
sptaty dtugu przez przysztego najemcg, okreslonego lokalu.

7. Burmistrz moze zaproponowa¢ zamiang lokalu w przypadku gdy:

1) dotychczas zajmowany przez najemce lokal usytuowany jest w budynku wspolnoty, w ktorym
pozostato nie wigcej niz 2 lokale komunalne,

2) najemca nie przestrzega warunkow najmu,

3) najemca posiada zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu.
8. Zezwolenie na dokonanie zamiany lokalu nie wymaga opinii Komisji Polityki Mieszkaniowe;.
9. Lokale wynajmowane jako pomieszczenia tymczasowe nie podlegaja zamianie.

Rozdzial 9.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego,
socjalnego

§ 12.

1. Osoby ubiegajace si¢, onajem lokalu mieszkalnego zobowiazane sa do zlozenia wniosku
o przydziat lokalu w Urzedzie Miejskim w Sandomierzu, wraz z petna dokumentacja niezbedna do
stwierdzenia spetnienia przez wnioskodawcg kryteriow okreslonych w niniejszej uchwale.

2. Wniosek powinien by¢ wypetniony, potwierdzony przez wilasciwa administracje domu badz
wlasciciela budynku iokresla¢ dotychczasowe warunki zamieszkania, wysokos¢ dochodu
przypadajacego na osobg oraz liczbg cztonkoéw gospodarstwa domowego.

3. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1 do wniosku ponadto dotaczaja:
1) dowody potwierdzajace przebywanie na terenie Gminy Miejskiej Sandomierz,
2) poswiadczenia dotyczace uzyskiwanych dochodow,

3) o$wiadczenie o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie iopublikowanie danych osobowych,
zgodnie zustawa zdnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych w celu realizacji
wniosku mieszkaniowego,
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4. W przypadku gdy o najem lokalu mieszkalnego, ubiegaja si¢ malzonkowie, z ktérych kazde
znich posiada odrgbne miejsce zamieszkania, warunki mieszkaniowe tych malzonkéw podlegaja
oceniec wedlug zasad wymienionych wuchwale, zard6wno wjednym jak idrugim miejscu
zamieszkania.

5.W toku postgpowania, wiasciwy do spraw mieszkaniowych wydzial Urzedu Miasta
Sandomierza moze zada¢ dostarczenia przez wnioskodawce dodatkowych dokumentéw w celu
stwierdzenia spetnienia kryteriow okreslonych uchwata.

6. Wstepna weryfikacja wniosku polega na ocenie, czy wnioskodawca spelnia kryteria okre$lone
niniejsza uchwata. Fakt spetnienia kryteriow stanowi wylacznie podstawe do uwzglednienia wniosku
w toku postgpowania majacego na celu przedtozenie wniosku do zaopiniowania Komisji Polityki
Mieszkaniowej Rady Miasta Sandomierza i nie stanowi dla wnioskodawcy podstawy, o roszczenie
zawarcia umowy najmu lokalu.

7. O sposobie zaopiniowania wniosku, przez Komisj¢ Polityki Mieszkaniowej, wnioskodawce
powiadamia si¢ na pismie.

8. Kwalifikujac najemce¢ do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego Burmistrz Miasta
Sandomierza zachowuje nastepujacy tryb postgpowania:

1) podaje do publicznej wiadomosci informacj¢ o lokalu majacym by¢ przedmiotem najmu, poprzez
wywieszenie jej na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim, w Biuletynie Informacji Publicznej
Miasta Sandomierza, na okres 21 dni przed planowanym terminem zawarcia umowy,

2) w informacji o ktorej mowa w pkt. 1, Burmistrz okre§la w jakim terminie osoby, ktore ubiegaja si¢
o przydziat mieszkania, posiadajace pozytywna opini¢ Komisji Polityki Mieszkaniowej, moga
zglasza¢ wnioski o zawarcie umowy najmu,

3) Burmistrz Sandomierza, rozpatruje wnioski po uptywie wyznaczonego terminu do ich sktadania,
uwzgledniajac rodzaj lokalu odpowiednio do struktury ipotrzeb gospodarstwa domowego
wnioskodawcow, majac na uwadze opini¢ Komisji Polityki Mieszkaniowej, czas oczekiwania
wnioskodawcy, warunki zamieszkiwania i inne przestanki wskazujace na zawarcie umowy najmu,
w tym aktualne orzeczenie o stopniu niepetnosprawnosci osoby umieszczone] we wniosku do
wspolnego zamieszkania,

4) z urzedu rozpatrywane beda wnioski 0sob, zlozone w poprzednich okresach, ktérych potrzeby
mieszkaniowe sa nadal niezaspokojone. Osoby te przed zawarciem umowy najmu zobowigzane sa
do aktualizacji informacji, zawartych we wniosku w zakresie:

a) dochoddw przypadajacych na czlonka gospodarstwa domowego,
b) zmiany adresu zamieszkania,

¢) zmiany struktury rodziny (np. rozwod, zawarcie zwiazku matzenskiego, urodzenia dziecka,
zgonu)

d) zmiany sytuacji mieszkaniowe;j.
5) informacj¢ o wyborze najemcy wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w budynku Urzedu Miejskiego
na okres 7 dni.

9. Umowg o najem lokalu zawiera Burmistrz Miasta Sandomierza.

10. Osoba ktéra zawarta umowe najmu lokalu mieszkalnego, ma obowiazek przyja¢ lokal na
podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego i zamieszka¢ w nim nie p6zniej niz w ciagu 14 dni od
daty podpisania umowy, a w przypadku wykonywania remontu we wlasnym zakresie, w terminie
30 dni od daty podpisania umowy. Niedotrzymanie ww. termindw spowoduje wygasnigcie umowy
i przyznanie prawa do tego lokalu innej osobie.
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11.Z os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu, na czas nieoznaczony ina lokal
socjalny, wykresla si¢ osoby, ktore nie dokonaly uaktualnienia informacji, o ktorych mowa w ust. 4,
a takze ktore nie spetniaja kryterium dochodowego okre$lonego w § 3 lub § 4 uchwaly, dwukrotnie
odmowily przyjecia propozycji zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, odmowilty przyjecia
jednej propozycji zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

12. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, z wylaczeniem umowy
najmu lokalu zamiennego, socjalnego i umowy wynikajacej z zamiany lokalu, uzaleznione jest od
wplacenia przez najemc¢ w dniu podpisania umowy, kaucji mieszkaniowej w wysokosci 12 —
krotnos$ci miesigcznego czynszu za lokal obowiazujacego w dniu zawarcia umowy najmu.

Rozdzial 10.
Zasady rozpatrywania wnioskow i kwalifikowanie osob ubiegajacych si¢ o lokal do adaptacji
poddasza lub innych pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne.

§ 13.

1. Zatatwianie spraw zwigzanych zudostgpnieniem obiektu budowlanego lub innego
pomieszczenia do adaptacji na cele mieszkalne nastgpuje na podstawie odrebnych przepiséw.

2.0 adaptacje pomieszczenia na cele mieszkalne moga ubiegaé si¢ wylacznie osoby
nie posiadajace tytutu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego.

3. Osobie, ktéra zobowiazuje si¢ dokona¢ adaptacji pomieszczenia na cele mieszkalne wlasnym
kosztem i staraniem przystuguje pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu, tj. niec obowiazuja jej
kryteria zawarte w niniejszej uchwale.

4. W przypadku gdy lokal wymaga przeprowadzenia remontu iprzystosowania do celow
mieszkalnych, przyszty najemca wykonuje go wiasnym kosztem i staraniem bez mozliwosci
dochodzenia roszczen zwiazanych z poczynionymi naktadami. W tym celu przyszly najemca sktada
odpowiednie oswiadczenie.

Rozdzial 11.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktdére nie posiadaja tytulu prawnego do zajmowanego
lokalu oraz w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

§ 14.

1. Umowa najmu lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego moze by¢ zawarta z osobami ktore:

1) pozostaty w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemce, jezeli sa jego wstgpnymi,
wstepnymi osobami przysposobionymi lub przysposabiajacymi, petnoletnim rodzenstwem lub
matzonkiem niebgdacym wspoinajemca lokalu albo pozostaty faktycznie we wspdlnym pozyciu
z najemca, pod warunkiem statego zamieszkiwania z najemca, do czasu opuszczenia przez niego
lokalu i nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

2) nie wstapily w stosunek najmu, po $mierci najemcy w trybie art. 691 k.c., jezeli sa jego zstgpnymi,
wstepnymi, osobami przysposobionymi lub przysposabiajacymi, pelnoletnim rodzenstwem
i powinowatymi, pod warunkiem stalego zamieszkiwania znajemca inie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych,

3) umowa najmu lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego moze by¢ zawarta z osobami, ktore
utracity tytul prawny do lokalu, na skutek wypowiedzenia umowy najmu lub prawomocnego
orzeczenia sadowego, nakazujacego opuszczenie ioprdznienie lokalu, pod warunkiem, ze
przyczyny utraty tytutu prawnego ustaty.

2. Z osobami wymienionymi w ust. 1 pkt. 1 i 2., moze zosta¢ zawarta umowa najmu zajmowanego
lokalu, jezeli tacznie sa spelnione nastgpujace warunki

1) sa petnoletnie,
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2) byly zameldowane i zamieszkiwaty z najemca do chwili jego $mierci i prowadzity z nim wspdlne
gospodarstwo domowe przez okres, co najmniej 5 lat,

3) speliaja kryteria dochodowe,
4) nie posiadaja zadtuzenia czynszowego albo w razie zadtuzenia, przyjmuja obowiazek jego splaty
w sposoOb uzgodniony z wynajmujacym lub w oparciu o przepisy spadkowe.

3. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, podyktowanych trudng sytuacja rodzinna Burmistrz
Miasta, moze podja¢ decyzje o zawarciu umowy najmu lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego
z innymi osobami, niz wymienione w ust. 1, pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii Komisji
Polityki Mieszkaniowe;.

4. W celu zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, osoba winna przedlozy¢ zaswiadczenia
o osiaganych dochodach w gospodarstwie domowym za okres ostatnich 3 miesigcy, poprzedzajacych
date ztozenia wniosku, o ustalenie stosunku prawnego do lokalu.

5. Osoby, z ktérymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie niniejszego paragrafu,
zobowigzane sa do oproznienia lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego. W przypadku
nieopuszczenia lokalu wszczyna si¢ dzialania zmierzajace do przymusowego oprdznienia lokalu
i naliczenia roszczen odszkodowawczych.

Rozdzial 12.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§ 15.

1. Burmistrz moze zawrze¢ umowe¢ najmu lokalu mieszkalnego na czas niecoznaczony z osoba,
z ktora rozwiazano umowe najmu, ze wzgledu na zaleglosci z tytulu najmu, a po rozwiazaniu umowy
osoba ta sptacita cala zaleglos¢.

2. W przypadku koniecznosci realizacji wyroku sadu o eksmisj¢ z prawem do lokalu socjalnego,
gdzie standard lokalu zajmowanego przez te osoby objgte wyrokiem odpowiada standardowi lokalu
socjalnego, istnieje mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu tego lokalu, w ramach realizacji wyroku sadu.

Rozdzial 13.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 16.

Lokal wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m?, moze by¢ oddany w najem uprawnionemu wnioskodawcy, ktorego staty
dochdod gwarantuje pokrycie kosztow wynajmu lokalu i ktérego rodzina sktada si¢ z co najmniej
8 0s6b, badz za zaptata czynszu wolnego, ustalonego w drodze przetargu.

Rozdzial 14.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§17.

1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oplacaja czynsz z tytutu
najmu lokalu ustalony przez Burmistrza Miasta Sandomierza w drodze zarzadzenia.

2. W przypadku osiagnigcia stawki czynszu najmu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu na
poziomie 3% wartosci odtworzeniowej lub wigkszej ustala si¢ nastepujace progi dochodowe
gospodarstw domowych uprawniajacych do obnizki czynszu:

| | Wysokos¢ dochodu | Wysokos$¢ obnizki |
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200%-120% najnizszej emerytury 20%
jcégzgziifgx ponizej 120%-90% najnizszej emerytury 30%
ponizej 90% najnizszej emerytury 35%
Gospodarstwo 150%-70% najnizszej emerytury 20%
wieloosobowe ponizej 70% najnizszej emerytury 30%

Rozdzial 15.
Postanowienia koncowe

§ 18.

Traci moc Uchwata Nr XXII/183/2008 Rady Miasta Sandomierza z dnia 28 maja 2008 roku

w sprawie: ustalania zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

gminy.

§ 19.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sandomierza.

§ 20.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta

Robert Pytka
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ust. 3 Ustawy ,,0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o0
zmianie kodeksu cywilnego” Rada Gminy, uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. W przedlozonym projekcie uchwaty, zmieniono kryteria
dochodowe, warunkujace przydziat lokali na korzystniejsze, poprzez zwigkszenie kryterium
dochodowego, przy ubieganiu si¢ o lokal mieszkalny na czas nieoznaczony ilokal socjalny.
Zwigkszenie kryterium dochodowego, umozliwi osobom, ktorych dotychczasowa sytuacja materialna
nie pozwalala na otrzymanie lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy, z uwagi na przekroczenie
obowiazujacego kryterium dochodowego, ubieganie si¢ o zawarcie umowy najmu.

Doprecyzowano réwniez tryb wynajmowania lokalu w stosunku do osob, ktore nie posiadaja
tytulu prawnego do zajmowanego lokalu oraz w ktorego najem nie wstapity po $mierci najemcy.

Uregulowano rowniez wynajem pomieszczen tymczasowych imieszkan chronionych oraz
okreslono zasady rozpatrywania wnioskow i kwalifikowania oséb ubiegajacych si¢ o lokal do
adaptacji poddasza Iub innych pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne. Ponadto
dokonana zostata zmiana zapisu, dotyczaca trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskow, sktadanych
przez cztonkéw wspdlnoty samorzadowej tj. zamieszkujacych na terenie Gminy z zamiarem stalego
pobytu, o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego i socjalnego. Dokonano zdefiniowania osoby,
nie posiadajacej niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych jak rowniez zmieniono zapisy dotyczace
wynajmu lokalu socjalnego, osobom uprawnionym do otrzymania takiego lokalu, na podstawie
prawomocnego wyroku sadu.
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