                                                                                                    Zał. nr. 1

                                                                                                    do  Uchwały  Rady  Miasta 

                                                                                                    Sandomierza

                                                                                                    Nr  XIV/118/2004

                                                                                                    z  dnia  26 maja 2004 r.

PROGRAM 

gospodarowania  mieszkaniowym zasobem Gminy  Sandomierz

          na  lata  2004 – 2008.

        Program  zawiera:

 I .     prognozę dotyczącą  wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego  Gminy 

           Sandomierz .

II.     analizę potrzeb oraz  plan remontów i modernizacji wynikający  ze  stanu technicznego  

           budynków  i  lokali z podziałem  na kolejne  lata.

III.    planowaną  sprzedaż  lokali  mieszkalnych.

IV.    zasady  polityki  czynszowej.

 V.    sposób i  zasady zarządzania  lokalami i budynkami wchodzącymi  w  skład  

         mieszkaniowego  zasobu  Gminy  Sandomierz.

VI.    źródła  finansowania gospodarki  mieszkaniowej.

VII.   wysokość  wydatków  w kolejnych  latach   z  podziałem na  koszty  bieżącej  

        eksploatacji, koszty  remontów  oraz koszty  modernizacji lokali i  budynków 

          mieszkaniowego  zasobu Gminy.

VIII.  inne  działania  mające  na  celu  poprawę  wykorzystania  i racjonalizację  

          gospodarowania   mieszkaniowym  zasobem  gminy.
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        I.  Prognoza dotycząca  wielkości  oraz  stanu technicznego zasobu   

               mieszkaniowego  Gminy  Sandomierz.

1. Stan  zasobów  mieszkaniowych  Gminy Sandomierz  na dzień  30 września  2003 r.

	   L.p.
	Struktura  własności  zasobów
	Ilość  budynków

         szt.
	Ilość mieszkań

         szt.
	Pow. użytkowa

           m2

	   1.
	Budynki  stanowiące 100 %        

własności  Gminy Sandomierz

w tym: budynki socjalne 
	        83                           

        18
	       416

         57
	     19.293,28

	   2.
	Budynki Wspólnot  Mieszkaniowych 
	        34
	    1.059
	     42.075,85

	   3.
	Razem
	      117
	    1.475
	     61.369,13


2.  Struktura własności zasobów  mieszkaniowych we wspólnotach  mieszkaniowych .

	 L.p. 
	 Rodzaj  własności
	Pow. użytkowa mieszkań  /m2/
	Ilość  mieszkań

           szt.

	  1.
	 Gmina  Sandomierz
	     27.612,67 
	          693

	  2.
	 Własność  osób fizycznych 
	     14.463,18
	          366

	  3.
	 Razem
	     42.075,85
	        1059


3. Ewidencja  budynków :

	Lp.
	Adres budynku
	Ilość

mieszkań.

     szt.
	Pow.użytk.

mieszkań. 

     m2
	Rok

budowy.
	Stan 

techniczny 

budynku.
	Rodzaj 

własności.

	 1.
	Rynek 2
	       7
	      360,63
	  1980
	 średni
	  Gmina

	 2.
	Rynek 3
	       6
	      234,16
	  1976
	 średni 
	      ”

	 3.
	Rynek 3 a 
	       5
	      150,00
	  1976
	 dobry
	      ”

	 4.
	Rynek 4
	       8
	      378,41
	  1975
	 dobry
	      ”

	 5.
	Rynek 6
	       5
	      272,73
	  1976
	 średni
	      ”

	 6.
	Rynek 7
	       4
	      150,89
	  1979
	 średni
	      ”

	 7. 
	Rynek 8
	       5
	      208,48
	  1978
	 średni 
	      ”

	 8.
	Rynek 9
	       5
	      200,00
	  1975
	 średni 
	      ”

	 9.
	Rynek 11
	       2
	      111,83
	  1975
	 średni
	      ”

	10.
	Rynek 13/14
	       7
	      354,76
	  1961
	 dobry
	      ”

	11.
	Rynek 15
	       2
	      131,00
	  1972
	 średni
	      ”

	12.
	Rynek 18
	       4
	      231,58
	  1973 
	 średni
	      ”

	13.
	Rynek 20
	       4
	      196,24
	  1980
	 średni
	      ”

	14.
	Rynek 21
	       8
	      391,41
	  1972
	dostateczny
	      ”

	15.
	Rynek 22
	       8
	      426,47
	  1972
	dostateczny 
	      ”

	16.
	Rynek 23
	       3
	      259,40
	  1980
	dostateczny
	      ”

	17-19
	Rynek 24/26
	     10
	      562,77
	  1973
	dobry
	      ”

	20.
	Rynek 28
	       4
	      212,85
	  1969
	dostateczny
	      ” 

	21.
	Rynek 28 A
	       5
	      276,00
	  1980
	dostateczny
	      ”

	22.
	Rynek 29
	       4
	      146,50
	  1972
	dostateczny
	      ”

	23.
	Rynek 30
	       8
	      400,85
	  1978
	dobry
	      ”

	24.
	Rynek 31 A
	       4       
	      252,42
	  1976
	dobry
	      ”

	25.
	Rynek 31 B
	       4
	      237,00
	  1976
	dobry
	      ”
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	26.
	Opatowska 1
	      10
	      434,05
	   1978
	dostateczny
	   Gmina

	27.
	Opatowska 2 A
	        4
	      162,69
	   1980
	dobry
	       ”

	28.
	Opatowska 4
	        5
	      208,64
	   1980
	dobry
	       ”

	29.
	Opatowska 5
	        8
	      310,83
	   1972
	dostateczny
	       ”

	30.
	Opatowska 6
	        5
	      189,43
	   1976
	dobry
	       ”

	31.
	Opatowska 7 
	        5
	      243,09
	   1976
	dobry
	       ”

	32.
	Opatowska 8
	        1
	        67,12
	   1976
	dobry
	       ”

	33.
	Opatowska 11
	        8
	      300,00
	   1970
	dostateczny
	       ”

	34.
	Opatowska 13
	        5
	      345,83
	   1987
	dobry
	       ”

	35.
	Opatowska 15
	        8
	      538,35
	   1992
	dobry
	       ”

	36.
	Opatowska 17
	        5
	      292,20
	   1985
	dostateczny
	       ”

	37.
	Sokolnickiego 1
	        2
	      128,00
	   1985
	dobry
	       ”

	38.
	Sokolnickiego 4
	        2
	        77,75
	   1974
	dobry
	       ” 

	39.
	Sokolnickiego 6
	        2
	        73,66
	   1980
	dobry
	       ”

	40.
	Sokolnickiego  8
	        2
	      111,38
	   1980
	dobry
	       ”

	41.
	Sokolnickiego  10
	        4
	      163,54
	   1978
	dobry
	       ”

	42.
	Długosza 2
	        8
	      267,70
	   1972
	dobry
	       ”

	43.
	Długosza 4
	        4
	      210,05
	   1973
	dostateczny
	       ”   

	44.
	Krótka 1
	        6
	      259,00
	   1973
	dostateczny
	       ”

	45.
	Katedralna 5
	        4
	      219,20
	   1980
	dobry
	       ”

	46.
	Katedralna 7
	        4
	      280,50
	   1978
	dobry
	       ”

	47.
	Żydowska 8
	        7
	      310,07
	   1974
	średni
	       ”

	48.
	Poniatowskiego 4
	        7
	      267,72
	   1971
	średni
	       ”

	49.
	Mariacka 8
	        1
	        72,30
	   1931
	zły
	       ”

	50.
	Zamkowa 2
	        6
	      282,70
	   1967
	dobry
	       ”

	51.
	Zamkowa 4
	        6
	      200,89
	   1932
	zły
	       ”

	52.
	Zamkowa 6
	        7
	      294,55
	   1983
	dobry
	       ”

	53.
	Zamkowa 8
	        3
	      133,00
	   1983
	dobry
	       ”

	54.
	Zamkowa 10
	        6
	      264,05
	   1979
	dobry
	       ”

	55.
	Mickiewicza 1
	        1
	        29,03
	   1935
	zły
	       ”

	56.
	Mickiewicza 3
	        6
	      269,14
	   1934
	zły
	       ”

	57.
	Browarna 2
	        4        
	      124,00
	   1958
	zły
	       ”

	58.
	Podole 1
	        3
	      171,90
	   1932
	zły
	       ”

	59.
	Podole 7
	        4
	      223,30
	   1934
	zły
	       ”

	60.
	Krakowska 10
	        1
	        33,00
	   1938
	zły
	       ”

	61.
	Krakowska 12
	        2
	        66,00
	   1938
	zły
	       ”

	62.
	Staromiejska 1
	        6
	      169,14
	   1932
	zły
	       ”

	63.
	Podwale Górne 1
	        3
	      132,00
	   1926
	b. zły
	       ”

	64.
	Podwale Górne 3
	        1
	        33,00
	   1927
	b. zły
	       ”

	65.
	Podwale Dolne 11
	        2
	        59,00
	   1932
	zły
	       ”

	66.
	Podwale Górne 18
	        5
	        83,42
	   1919
	b. zły
	       ”

	67-70.
	Krukowska  3,5,7,9
	      16
	      394,00
	   1965
	zły
	       ”

	71-74.
	Krukowska 11,13, 19,27
	      16
	      398,00
	   1965
	zły
	       ”

	75.
	Lubelska 27
	      11
	      491,10
	   1972
	dostateczny
	       ”

	76.
	Lubelska 29
	        6
	      269,40
	   1975
	dostateczny
	       ”

	77.
	Portowa 6
	        8
	      360,22
	   1917
	dostateczny
	WM- 90 % udziału Gminy*

	78.
	Portowa 8
	        6
	      343,41           
	   1917
	dostateczny
	WM – 90 % 

udziału  Gminy*.
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	79.
	Portowa 13
	1
	   34,80
	  1937      
	zły
	 Gmina

	80.
	Portowa 16
	       21
	     907,25
	  1964           
	dostateczny
	WM – 91 %*

	81.
	Portowa 18
	       21
	     907,25
	  1964
	dostateczny
	WM – 96% *

	82.
	Portowa 20
	       21
	     904,67
	  1964
	dostateczny
	WM –  98%*

	83.
	Portowa 22
	       21
	     907,25
	  1964
	dostateczny
	WM – 78% *

	84.
	Portowa 26
	       42
	  1.489,47
	  1986
	średni
	WM – 81% *

	85.
	Baczyńskiego  9
	       74
	  2.770,85
	  1995-97
	b.dobry
	WM – 42% *

	86.
	Ogrodowa 4
	       16
	     656,60
	  1956
	dobry
	WM – 57% *

	87.
	Ogrodowa 6
	       16
	     649,36
	  1957
	dobry
	WM – 67% *

	88.
	Słowackiego 4
	       60
	  2.248,54
	  1966
	dobry
	WM – 73% *

	89.
	Słowackiego 5
	       45
	  1.817,76
	  1965
	dostateczny
	WM – 51% *

	90.
	Słowackiego 13
	       20
	     823,85
	  1967
	dobry
	WM – 72% *

	91.
	Słowackiego 15
	       16
	     684,41
	  1968
	dobry
	WM – 73% *

	92.
	Słowackiego 16
	       13
	     592,32
	  1963
	dobry
	WM – 41% *

	93.
	Słowackiego 20
	       18
	     747,44
	  1963
	dobry
	WM – 41% *

	94.
	Słowackiego 22
	       18
	     743,99
	  1963
	dobry
	WM – 74% *

	95.
	Słowackiego 28
	       18
	     718,37
	  1963
	dobry
	WM – 62% *

	96.
	Mickiewicza 11
	       36
	  1.345,98
	  1965
	dobry
	WM – 58% *

	97.
	Mickiewicza 17
	       30
	  1.076,66
	  1965
	dobry
	WM – 66% *

	98.
	Mickiewicza 19
	       21
	     857,62
	  1961
	dobry
	WM – 72% *

	99.
	Mickiewicza 21
	       30
	  1.077,89
	  1966
	dobry
	WM – 62% *

	100.
	Mickiewicza 25
	       45 
	  1.817,00
	  1965
	dobry
	WM – 51 %*

	101.
	Mickiewicza 27
	       45
	  1.816,15
	  1965
	dobry
	WM – 57% *

	102.
	Mickiewicza 31
	       13
	     597,38
	  1962
	dobry
	WM – 51% *

	103.
	Mickiewicza 35
	       18
	     748,96
	  1962
	dobry
	WM – 59 %*

	104.
	Koseły 1
	       21
	     854,10
	  1960
	dobry
	WM – 45% *

	105.
	Koseły 2
	       18
	     743,45
	  1964
	dobry
	WM – 44% *

	106.
	Koseły 3
	       21
	     884,25
	  1961
	dobry
	WM – 48 %*

	107.
	Koseły 4
	       16
	     583,90
	  1964
	dobry
	WM – 31% *

	108.
	Koseły 10
	       16
	     594,47
	  1961
	dobry
	WM – 45% *

	109.
	Żółkiewskiego 3c
	       50
	  2.172,33
	  1973
	dobry
	WM – 75% *

	110.
	T. Króla 6
	     100
	  3.849,92
	  1969
	dobry
	WM – 75% *

	111.
	T. Króla 8
	     125
	  4.782,78
	  1970
	dobry
	WM – 77%*

	112.
	Kościuszki 1
	       10
	     489,68
	  1935
	dobry
	Gmina

	113.
	Puławiaków 10
	         1
	       99,00
	  1936
	dostateczny
	Gmina 

	114.
	Czachowskiego 9       
	       20
	  1.237,00
	  1979
	dobry
	Gmina

	115.
	Czachowskiego 14
	       20
	  1.219,00
	  1979
	dobry
	Gmina

	116.
	Struga 2
	         5
	     250,91
	  1936
	dostateczny
	Gmina

	117.
	Puławiaków 3
	         5
	     162,79
	  1955
	dobry
	Gmina


objaśnienie :

*  - WM  - budynki  stanowiące wspólnoty mieszkaniowe.

       %     -  procentowy udział gminy w  budynkach  wspólnot.

4. zestawienie  lokali  socjalnych:

	Lp.
	Adres budynku
	Ilość  lokali /szt/
	Pow.użytkowa  /m2/

	 1.
	Browarna 2
	               4
	       124,00

	 2.
	Podwale Górne 1
	               3
	       132,00

	 3.
	Podwale Górne 3
	               1
	         33,00

	 4.
	Podwale Dolne 11
	               2
	         59,00
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	 5.
	Podwale Górne 18
	              5
	         83,42

	 6.
	Staromiejska 1
	              6
	       169,14

	 7.
	Krakowska 10
	              1
	         33,00

	 8.
	Krakowska 12
	              2
	         66,00

	 9.
	Portowa 13
	              1
	         34,80

	10.
	Krukowska  3
	              4
	         98,00

	11.
	Krukowska  5
	              4
	         98,00

	12.  
	Krukowska  7
	              4
	         98,00

	13.
	Krukowska  9
	              4
	        100,00

	14.
	Krukowska  11
	              4
	        100,00

	16.
	Krukowska  13
	              4
	        100,00

	17.
	Krukowska  19
	              4
	        100,00

	18.
	Krukowska  27
	              4
	          98,00

	
	Razem:
	            57               
	     1.526,36


 Wiek  budynków  jest  zróżnicowany i tak:

· 19 budynków pochodzi  z lat 1901-1945 co stanowi  16 % wszystkich zasobów,

· 43 budynki zostały wybudowane w latach 1946-1970  co stanowi 37 % zasobów,

· 53 budynki  pochodzi z lat  1971-1990 co stanowi  45 %  zasobów,

·   2 budynki wybudowano w latach 1991-2003 co stanowi 2 % zasobów,

       Stan techniczny  budynków  przedstawia  się  następująco:

· 1 budynek  w bardzo dobrym stanie technicznym  -     1 % 

· 57 budynków  w dobrym  stanie  technicznym       -  49 % 

· 13 budynków w średnim stanie technicznym         -   11 %

· 23 budynki w stanie  technicznym dostatecznym   -   20 %

· 20 budynków  stanie  technicznym złym                -   17 %

·  3 budynki w bardzo złym  stanie technicznym      -     2 %

5. Wyposażenie  mieszkań  w instalacje i urządzenia techniczne:

	Lp.
	stan  wyposażenia mieszkań 
	Liczba  mieszkań  gminy
	liczba  mieszkań 

własnościowych

	1.
	mieszkania  o współczesnym standardzie /wszystkie  urządz./
	          998
	           364

	2.
	wszystkie urządzenia /bez c.o./
	            29
	               2

	3.
	tylko wod-kan
	            13
	               -

	4.
	tylko zimna woda
	            12
	               -

	5.
	bez  instalacji
	            57
	               -


6. Zwiększenie  zasobu mieszkaniowego Gminy Sandomierz  może nastąpić  poprzez budowę budynku  wielomieszkaniowego. Realizacja  tych  zamierzeń  uzależniona jest  jednak  od możliwości  finansowych  budżetu miasta   bądź  pozyskania przez  Gminę  preferencyjnych kredytów na ten cel. 

7. Ustala się  zapotrzebowanie na lokale socjalne w latach  objętych  programem w  ilości: 

      -    2004 r.       -          10 szt.

      -    2005 r.       -          15 szt.

      -    2006 r.       -          15 szt.

      -    2007 r.       -          10 szt.

      -    2008 r.       -          10 szt.
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z  przeznaczeniem dla osób ,które nabyły  prawo do zajmowania takich lokali na podstawie prawomocnego wyroku  sądowego, jak również konieczności przekwaterowania z budynków przeznaczonych do rozbiórki  i  budynków  prywatno -czynszowych  rodzin najuboższych ,których dochody uprawniają do zajmowania takiego lokalu.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu  

     technicznego  budynków z podziałem na kolejne lata.

1. Ocena  stanu technicznego zasobów:

· stan techniczny  posiadanych zasobów  jest zróżnicowany i zależy przede wszystkim od wieku budynków, ich konstrukcji  oraz wyposażenia  w instalacje  i urządzenia  techniczne. Można stwierdzić ,że zasoby  gminne należą do zasobów o średnim zużyciu technicznym. Duże znaczenie przy ocenie istniejącego stanu ma fakt  wykonanych wcześniej remontów  w zakresie  dociepleń  budynków ,wymiany pokryć dachowych i obróbek oraz  bieżącej konserwacji  wpływającej  bezpośrednio na niepogarszanie  stanu  technicznego elementów  budynku. Nie mniej jednak większość budynków  wymaga przeprowadzenia remontów  i modernizacji  a prawie wszystkie  kwalifikują się do wykonania wymiany stolarki zewnętrznej. Gospodarka zasobem mieszkaniowym gminy

winna zmierzać  generalnie w kierunku poprawy obecnego stanu technicznego budynków

,infrastruktury z nimi związanej  między innymi poprzez:

       -  systematyczne  przeglądy i ekspertyzy stanu technicznego,

       -  wykonywanie  remontów bieżących i konserwacji,

       -  wykonywanie  systematyczne remontów kapitalnych i modernizacji ,

       -  wyburzanie budynków  nie nadających się do eksploatacji,

       -  podejmowania inwestycji w zakresie  budownictwa mieszkaniowego,

       -  zagwarantowanie odpowiedniej wysokości środków finansowych

2. Zestawienie planowanych potrzeb remontowych na lata 2004 – 2008  w zakresie prac remontowo-modernizacyjnych.:

	Lp.
	Planowany rok realizacji
	        Rodzaj robót 
	Liczba budynków
	Lokalizacja 

/adres budynku/      

	 1.
	 2004
	1.Modernizacja wewnętrznej instalacji 

   elektrycznej 

2. Malowanie klatek schodowych 

3.Ocieplenie stropów poddaszy 

4.Wymiana stolarki okiennej 

5.Wymiana stolarki  okiennej w lokalach

     mieszkalnych  zasobu Gminy 
	           4   

_______________

          3

_______________

         4

_______________

         1

_______________

na podstawie 

przeglądu i kwalifikacji
	Portowa 16,18,

20,22

______________

Rynek 11,

Rynek 21,

Katedralna 5 

______________

Rynek 7, 8,

Rynek 31 B,

Żydowska 8    

______________

Armii 

Krajowej 3 

_____________

mieszkaniowy 

zasób gminy
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	2.
	   2005 r.
	1.Wymiana pokryć dachowych wraz 

    z  obróbkami  blacharskimi 

2. Ocieplenie budynku 

3. Malowanie klatek schodowych 

4. Wymiana stolarki okiennej 

     w  mieszkaniach  zasobu gminy
	5

_______________

              3

_______________

               7

_______________

na podstawie 

przeglądu 

i kwalifikacji

               
	Opatowska 5

Opatowska 17

Rynek 2 

Rynek 28 A

Krotka 1 

Portowa 16

______________

Rynek 28 A

Słowackiego 5

Portowa 16

______________

Portowa 6,8

Portowa 16,18,20,22

Lubelska 27

______________

mieszkaniowy

zasób gminy



	3.
	  2006 r.
	1. Wymiana pokryć dachowych   

    i  obróbek blacharskich 

2. Ocieplenie  budynku 

3. Roboty remontowo-modernizacyjne

    w  zakresie:

- wymiany stropów drewnianych i klatki 

   schodowej na ogniotrwałe ,

- wyposażenie budynku i mieszkań 

   w instalacje techniczne ;wod-kan,gaz,

   c.o.

- inne roboty wg. dokumentacji   

   technicznej

4. Wymiana  stolarki okiennej 

     w  mieszkaniach  zasobu gminy 


	             5

_______________

             1

_______________

              4

_______________

na podstawie 

kwalifikacji
	Rynek 21

Rynek 22

Rynek 23

Opatowska 1

Portowa 18

______________

Portowa 18

______________

Zamkowa 4

Browarna 2

Podole 7

Mickiewicza 1

______________

mieszkaniowy

zasób gminy
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	 4.
	  2007 r.
	1. Wymiany  pokryć  dachowych 

    i  obróbek  blacharskich

2. Ocieplenie  budynku

 3. Renowacja – malowanie elewacji 

4. Malowanie  klatek schodowych 

5. Wymiana  stolarki  okiennej 

     w  mieszkaniach zasobu gminy


	              4

_______________

              3

_______________

              4

_______________

             3

_______________

na podstawie 

przeglądu 

i kwalifikacji

           
	Portowa 20

Portowa 22

Rynek 28,29

______________

Lubelska 27,29

Portowa 26

______________

Rynek 2,3,3a,4

______________

Zamkowa 2,

Opatowska 11,

Opatowska 15

______________

mieszkaniowy 

zasób  gminy



	 5.


	  2008 r.
	1. Wymiana pokryć  dachowych 

    pokryć  dachowych i obróbek 

2. Malowanie  klatek  schodowych 

3. Renowacja – malowanie  elewacji 

4. Malowanie  klatek schodowych

5. Wymiana stolarki okiennej 

    w  mieszkaniach  zasobu  gminy
	            4  

_______________

             4  

_______________

             5

_______________

             4

_______________

na podstawie 

przeglądu  i kwalifikacji

  
	Portowa 6,8

Sokolnickiego 4,6

______________

 Kościuszki 1

 Opatowska 2a,4,

 6

______________

Rynek 8,9

Opatowska 1,2,5

______________

Zamkowa 6,8,10

Żydowska 8

______________

mieszkaniowy 

zasób  gminy


Przedstawione powyżej  zestawienie  planowanych potrzeb  może ulegać zmianom i być 

uszczegóławiane  w corocznie opracowywanych planach remontów zatwierdzanych przez Burmistrza  Miasta.

3. Budynki  przeznaczone do rozbiórki w latach 2004 –2008.

	 L.p.
	Rok

realizacji 
	         Adres budynku
	Ilość

budynków 

	  1.
	  2004
	Podwale Górne 18


	       1

	  2.
	  2005
	Podwale Górne 1

Podwale Górne 3
	       2

	  3.
	  2006
	Krukowska  9
	       1

	  4.
	  2007
	Podwale Dolne 11 
	       1

	  5.


	  2008
	Staromiejska 1

Portowa 13

Krukowska 19
	       3
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III. Planowana sprzedaż  lokali mieszkalnych.
       Aktualna Uchwała Nr IV/36/2003 Rady Miasta  Sandomierza  z dnia 26 marca 2003 r.

w  sprawie „określenia zasad  sprzedaży lokali mieszkalnych w budynkach stanowiących 

własność Gminy Sandomierz  oraz  wyrażenia zgody na udzielenie bonifikaty ”, umożliwia 

nabywanie ich na własność  przez osoby posiadające tytuł prawny do lokali mieszkalnych na bardzo korzystnych warunkach . Udzielona bonifikata w wysokości 80 % ceny sprzedaży  zwiększyła  zainteresowanie  potencjalnych nabywców wywodzących  się spośród  najemców. Do dnia 31.12.2003 r. z zasobu  komunalnego zostało sprzedanych  łącznie 434 mieszkań.

Przewiduje się ,że w latach 2004 –2008  z  istniejącego  zasobu Gminy Sandomierz   sprywatyzowanych  zostanie  jeszcze  ok. 25 – 30 %  mieszkań. 

Zakłada się , iż średnio w  jednym roku  liczba lokali sprzedanych będzie wynosić ok. 40 szt.

1. Wykaz lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedaży w poszczególnych  budynkach 

  w latach 2004 –2008  i  plan sprzedaży.

	Rok

sprzedaży
	  Adresy  budynków
	Ilość mieszkań przeznaczonych do sprzedaży
	Planowana ilość sprzedanych mieszkań

	 2004 
	Ogrodowa 4,6

Słowackiego4,5,13,15,16,20,22,28

Mickiewicza 11,17,19,21,25,27,31,35

Koseły 1,2,3,4,10

Portowa 6,8,16,18,20,22,26

Żółkiewskiego 3 c 

T.Króla 6,8

Kościuszki  1 

Czachowskiego 9,14

Lubelska 27,29

Razem  2004 rok
	           21

         127

         148

           41

         122

           38

         171

             9

           40

           17

         734
	          2

        10

        13

          3

          5

          4

          5

          -

         15

          -

        57

	  2005
	Ogrodowa 4,6

Słowackiego 4,5,13,15,16,20,22,28

Mickiewicza  11,17,19,21,25,27,31,35

Koseły  1,2, 3, 4, 10

Portowa 6,8,16,18,20,22,26

Żółkiewskiego 3 c 

T.Króla 6,8

Kościuszki 1 

Czachowskiego 9,14

Lubelska 27,29

Razem  2005 rok
	           19

         117

         135

           38

         117

           34

         166

             9

           25

           17

         677
	          2

          5

          8

          2

          6

          4

        10

          1

          5

          1   

        44

	   2006 


	Ogrodowa 4, 6

Słowackiego 4,5,13,15,16,20,22,28

Mickiewicza 11,17,19,21,25,27,31,35

Koseły  1,2,3,4,10

Portowa 6,8,16,18,20,22,26

Żółkiewskiego  3 c 

T.Króla 6,8

Kościuszki 1

Czachowskiego 9,14

Lubelska 27,29
Razem 2006 rok
	           17

         112

         127

           36

         111

           30

         156

             8

           20

           16

         633
	          1

          6

          4

          1

          5

          5

          5 

          1

          2

          2

        32
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	  2007
	Ogrodowa 4,6

Słowackiego 4,5,13,15,16,20,22,28

Mickiewicza 11,17,19,21,25,27,31,35

Koseły 1,2,3,4,10

Portowa 6,8,16,18,20,22,26

Żółkiewskiego 3 c 

T.Króla 6,8

Kościuszki 1

Czachowskiego 9,14

Lubelska 27,29

Razem  2007 rok
	           16

         106 

         123 

           35

         106

           25

         151

             7

           18

           14

         601 
	          1

          6

          7

          2

          9

          5

          6

          1

          2

          1

        40

	  2008


	Ogrodowa 4,6

Słowackiego 4,5,13,15,16,20,22,28

Mickiewicza 11,17,19,21,25,27,31,35

Koseły 1,2,3,4,10

Portowa 6,8,16,18,20,22,26

Żółkiewskiego 3 c

T.Króla 6,8

Kościuszki 1

Czachowskiego 9,14

Lubelska 27,29

Razem 2008 rok
	           15

         100

         116

           33

           97

           20

         145

             6

           16

           13

         561
	          -

          5

          6

          2

          5

          2

          9

          1

          1

          2

         33


Za zasadne uznaje się zwiększenie ilości i tempa zbywanych przez Gminę mieszkań, dlatego 

też  niewątpliwie koniecznym jest rozważenie możliwości  sprzedaży mieszkań  zlokalizowanych w obrębie „Starówki Sandomierskiej”. Zasady i tryb sprzedaży  wymagają 

odrębnego uregulowania.

W budynkach , w  których  do sprzedaży pozostało od 1 do 5 mieszkań  celowym byłoby zastosowanie dodatkowych ulg, tak aby szybciej dojść do pełnej prywatyzacji.

Zwiększenie tempa prywatyzacji  przyczyniłoby się do znaczącego ograniczenia wydatków 

z budżetu  gminy  na remonty zasobów jak również sprzedaż mieszkań zwiększyłaby wpływy do budżetu miasta. Wykonanie  planu  uzależnione jest od wielu czynników: m.in. od sytuacji

finansowej najemców , poziomu cen sprzedaży  a także wysokości  stawek  czynszowych w poszczególnych  latach. W przypadku wystąpienia nadwyżki nie zapisanej  w budżecie dochodów miasta  z tytułu sprzedaży lokali komunalnych ,nadwyżkę przeznacza się na remonty zasobów komunalnych i pozyskiwanie lokali mieszkalnych.
IV. Zasady polityki  czynszowej.

                           Aktualna stawka czynszu zgodnie z Uchwałą  Rady Miasta Sandomierza Nr XXXVI/257/2001 z dnia 25 stycznia 2001 r. w budynkach zrewaloryzowanych  i  nowo-

wybudowanych  zlokalizowanych w obrębie  ” Starego i Nowego Miasta „ wynosi od  dnia 

01 lipca 2001 r. 2,80  zł./m2  pow. użytkowej ,natomiast  dla  budynków  pozostałych w wysokości 1,95 zł/m2 pow.użytkowej . Od stawek tych stosowane są obniżki  jak niżej:

	L.p.
	   Wyszczególnienie – nazwa czynnika 
	  Wysokość obniżki w %

	   1.
	Położenie lokalu: kondygnacja – suterena 
	                      10 %

	   2.
	Brak instalacji wodociągowo-kanalizacyjnej 
	                      10 %

	   3.
	Brak centralnego ogrzewania 
	                      10 %

	   4.
	Brak instalacji gazowej
	                        5 %

	   5.
	Ciemna kuchnia 
	                        5 %

	   6.
	Brak WC lub łazienki 
	                        5 % za każdy

	   7.
	Rezygnacja lokatorów ze sprzątania klatki schodowej, korytarzy piwnicznych ,pralni ,suszarni przez zarządcę budynków /w przypadku rezygnacji

wszystkich  mieszkańców klatki schodowej/
	                      10 %
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                            Najniższa  stawka czynszu wynosi 2,40 z/m2 powierzchni użytkowej lokalu ,natomiast za lokale  socjalne stawka ta  wynosi 1,17 zł/m2 .

                           Wpływy  z  czynszu za lokale mieszkalne  nie są wystarczające na pokrycie faktycznych  kosztów  utrzymania zasobów  mieszkaniowych , dlatego też należy dążyć 

do osiągnięcia  w niedalekiej przyszłości takiego  poziomu stawek czynszowych ,które  gwarantowałyby  pokrycie wszystkich kosztów  utrzymania całego zasobu  mieszkaniowego.

W tym celu :

1. co 12 miesięcy  następowała będzie podwyżka czynszu ,począwszy od roku 2004  do czasu uzyskania maksymalnej wysokości   tj. 3 % wartości odtworzeniowej lokalu ,

2. ustala się stawkę czynszu najmu za lokale socjalne w wysokości  50 % najniższego czynszu  w  lokalach  komunalnych ,

3. odszkodowanie za używanie lokalu  bez tytułu prawnego określa się w wysokości czynszu jaki Gmina mogłaby otrzymać z tytułu najmu lokalu

4. utrzymuje się dotychczasowy system obniżek stawki bazowej  czynszu najmu ,

5. przyjmuje się ,że podstawą ustalenia  faktycznej wysokości stawki czynszu   

na  dany  rok  będzie  przeprowadzona  analiza kosztów utrzymania zasobu mieszkaniowego  gminy 

Prognoza  wzrostu stawki czynszu najmu w  lokalach mieszkalnych  w latach 2004-2008.

	    Lp.
	      Rok
	Wskaźnik  wzrostu stawki bazowej  w %
	    stawka  czynszu 

      zł/m2 pow.użytk.

	    1.
	     2004 
	                             10,7
	              3,10

	    2.
	     2005
	                               7,0
	              3,32

	    3.
	     2006
	                               5,0
	              3,49

	    4.
	     2007
	                               8,0
	              3,77

	    5.
	     2008
	                               8,0
	              4,07


V. Sposób i zasady  zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi 

     w skład  mieszkaniowego zasobu Gminy.

                           Zarządcą  mieszkaniowym zasobem gminy jest Przedsiębiorstwo Gospodarki  Komunalnej i Mieszkaniowej Spółka  z o.o. w  Sandomierzu , w której  Gmina Sandomierz  posiada 100 % udziałów. Zarządzanie przez spółkę mieszkaniowym zasobem gminy  świadczone  jest na podstawie umowy  o zarządzanie  nieruchomością.  PGKiM Sp. z o.o. posiada wieloletnią praktykę i doświadczenie w administrowaniu i  zarządzaniu budynkami , zapewniając tym samym staranne i należyte wykonywanie  ciążących na nim zadań z zakresu zarządzania  nieruchomościami. Szczegółowe  zasady zarządzania , w tym prawa i obowiązki właściciela i zarządcy określa zawarta umowa. Nie wydaje się uzasadnionym podejmowanie działań mających na celu ewentualną  prywatyzację zarządzania, bądź wyszukiwanie innych rozwiązań ,które mogłyby  wpłynąć  na zmianę  dotychczasowego zarządcy. Można mieć obawy, iż prywatny zarządca  nie wykazywałby takiej  dbałości  o stan techniczno-eksploatacyjny  zasobów  a jego zasadniczym celem  w  prowadzeniu tej działalności 

mogłoby  być prawdopodobnie  osiąganie  jak największego  zysku. Dlatego też należy rozważyć  możliwość  pozostawienia pełnienia obowiązków zarządcy  mieszkaniowym zasobem  gminy w/w  spółce.

VI. Źródła  finansowania  gospodarki  mieszkaniowej  w  latach 2004-2008.
          Podstawowym źródłem utrzymania w należytym stanie techniczno – eksploatacyjnym zasobu mieszkaniowego winny być wpływy z czynszu  najmu . Niestety wpływy te nie są  w  stanie pokryć  kosztów utrzymania, w związku z czym przyjmuje się  za zasadne przeznaczanie na  tą sferę działalności  również pożytki osiągane przez Gminę z najmu lokali użytkowych, a ponadto:

1. dotacje gminy na remonty  kapitalne i inwestycje,

2. ewentualne pozyskiwanie preferencyjnych kredytów
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3. Szacunkowe wpływy  wg. przypisu  z czynszu  najmu  lokali mieszkalnych i użytkowych 

w  latach 2004 – 2008.

	               Rok
	      2004
	       2005       
	      2006    
	      2007               
	      2008

	Przypis z lokali mieszkalnych w tyś zł.
	   1.560,00
	     1.640,00
	    1.750,00
	  1.860,00
	  2.050,00

	Przypis  z lokali użytkowych w tyś.zł.
	      745,00
	        745,00
	       750,00
	     750,00
	     750,00

	      Razem 
	   2.305,00
	     2.385,00
	    2.500,00
	  2.610,00
	  2.800,00


VII. Przewidywane wydatki w latach 2004 –2008 z podziałem na koszty bieżącej eksploatacji , koszty  remontów oraz  koszty modernizacji lokali i

i budynków  mieszkaniowego zasobu Gminy.

1. Remonty  i modernizacje :

	        Rok
	      2004
	    2005
	    2006
	     2007
	  2008

	Koszty remontów i modernizacji lokali  i budynków  mieszkaniowego zasobu gminy w tyś.zł.
	     250,00
	   900,00
	  1.200,00
	    900,00
	  800,00


2. Koszty utrzymania nieruchomości wspólnych  przypadających na Gminę  w wysokości  

      jej udziałów  w budynkach wspólnot  mieszkaniowych /wydatki na remonty i bieżącą   

      konserwację ,wydatki  na utrzymanie porządku i czystości .wynagrodzenie zarządcy,  

      koszty  energii elektrycznej  w częściach wspólnych ,ubezpieczenia, inne/:

	                        Rok
	    2004 
	   2005
	    2006 
	    2007
	   2008

	     Wartość  w tyś.zł.
	    740,00
	    710,00
	    680,00
	    650,00 
	    620,00


3. Koszty bieżącej eksploatacji / konserwacje, przeglądy, awarie, utrzymanie porządku  i czystości/  w  zasobie  gminy /bez wspólnot mieszkaniowych/ :

	                      Rok
	     2004
	   2005
	   2006
	    2007
	   2008

	    Wartość  w  tyś. zł.
	    540,00
	   560,00
	  560,00
	    580,00
	    600,00


4. Koszty zarządzania  mieszkaniowym zasobem gminy  /bez wspólnot mieszkaniowych/:

	                     Rok
	    2004
	   2005
	    2006
	     2007
	   2008

	Koszty  zarządzania  w tyś.zł.  
	    145,00
	  150,00
	  160,00
	     170,00
	    180,00


VIII. Opis  innych  działań mających na celu poprawę wykorzystania  i 

          racjonalizację  gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
            W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym  Gminy Sandomierz  jest:

1. prowadzenie otwartej  polityki  wzajemnych  zamian  mieszkań  na zasadach dobrowolności  a w szczególnych  przypadkach  przy pomocy  innych organów np. komorniczej egzekucji,

2. wynajem lokali  za spłatą zadłużenia po eksmitowanym najemcy,

3. wynajem lokali w zamian za wykonanie remontu we  własnym zakresie i na własny koszt 

przez  przyszłego  najemcę,
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4. przeanalizowanie  możliwości  zabezpieczenia  lokali  socjalnych  w formie gotowych 

mieszkań  „kontenerowych”,

5. realizacja budownictwa komunalnego – czynszowego  dla  rodzin o wyższych dochodach,

w efekcie czego Gmina mogłaby  pozyskać zwalniane lokale komunalne od najemców ,którzy  w celu poprawy warunków mieszkaniowych zgłoszą  akces zamieszkania w takim budownictwie , natomiast zwalniane przez  nich dotychczasowe mieszkania komunalne byłyby przeznaczone dla rodzin o niższych dochodach oczekujących na mieszkanie  bądź zamianę,

6. opracowanie programu termo-renowacji  budynków jako działanie zmierzające do 

zmniejszenia  kosztów ogrzewania oraz poprawy estetyki obiektów,

7. przystąpienie do realizacji  przebudowy ,nadbudowy i modernizacji budynków kwalifikujących się do tego celu.

