UCHWALA NR XV/112/2015
RADY MIASTA SANDOMIERZA

z dnia 16 wrzes$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Nr I1I Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego osiedla
"KRUKOW'" w Sandomierzu

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 1, art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity Dz.U.z 2013 r. poz. 594 ze zmianami') oraz art. 20 ust. 1 i
art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 2015 poz. 199 ze zmianami?), w zwigzku z uchwatag Nr V1/37/2011 Rady Miasta Sandomierza z dnia
6 kwietnia 2011 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany Nr III miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,, KRUKOW” w Sandomierzu, uchwalonego uchwata Nr V1/38/99
Rady Miasta Sandomierza zdnia 28 stycznia 1999 r., (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego Nr 20, poz.
410 zdnia 20.04.1999 r. ze zm.), po zbadaniu istwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Sandomierza oraz stanem
zagospodarowania terenéw uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres obowiagzywania planu

§1.
1. Uchwala si¢ zmiang Nr III miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Krukow”
w Sandomierzu zwang dalej planem, sktadajaca sie¢ z:

1) ustalen planu zawartych wtre§ci uchwaly oraz wczesci graficznej planu - rysunek planu
w skali 1: 1000 stanowigcy zataczniki Nr 1 do uchwaly, bedacy integralng czescig planu;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zataczniki do uchwaty od
Nr 2a do Nr 2g;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik Nr 3 do
uchwaty.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, okreslone uchwatg Nr VI/37/2011 Rady Miasta Sandomierza
z dnia 6 kwietnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany Nr III miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Krukéw” w Sandomierzu, uchwalonego uchwata Nr VI1/38/99
Rady Miasta Sandomierza z dnia 28 stycznia 1999 r., ogloszong w DZ. Urz. Woj. Swietokrzyskiego Nr 20,
poz. 410 z dnia 20.04.1999 r. z p6zn. zm., oznaczono na rysunku planu.

§2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
uporzadkowanie istniejagcego  zagospodarowania terenu oraz ustalenie zasad przeksztalcen

nie zainwestowanych terenow z uwzglednieniem rozwoju zrownowazonego.

§3.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

)Zmiany w tek$cie jednolitym opublikowane zostaty w Dz. U. z 2013r. poz. 645 ipoz. 1318 oraz w Dz. U. z 2014r.
poz.379 i poz. 1072.
2 Zmiany w tekscie jednolitym opublikowane zostaly w Dz. U. z 2015r. poz. 443, poz. 774 i poz. 1265.
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1) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okreslony granicami obszaru objetego planem
miejscowym, okreslonymi w § 1 ust. 2;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi oznaczony numerem
i symbolem literowym, dla ktoérego okreslono ustalenia szczegdtowe;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktory
dominuje lub bedzie dominowaé na danym terenie, aw przypadku terendw przeznaczonych pod
zabudow¢ obejmuje nie mniej niz 51% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dziatkach
budowlanych w danym terenie;

5) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetiajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi publiczne lub komercyjne, ktore
nie powoduja oddziatywan szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz oddziatywan mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska w mysl obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych;

7) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow realizowane catkowicie lub
czesciowo z funduszy publicznych w dziedzinach takich jak: nauka, o$wiata, kultura, zdrowie i opiecka
spoteczna, administracja publiczna, sport irekreacja, oraz w innych dziedzinach o charakterze
ogolnospotecznym, realizowanych w ramach zadan wilasnych przez samorzad lokalny oraz w ramach
zadan zleconych lub wprowadzonych w drodze negocjacji przez administracj¢ rzadowa;

8) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi ogolnie dostepne, stuzace zaspokajaniu popytu
ludnos$ci na wszelkiego rodzaju towary i ustugi, nastawione na przynoszenie dochodu;

9) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, przy ktorej nalezy lokalizowac
budynek o funkcji podstawowej na dzialce budowlanej. Ustalenia planu dotyczace obowiazujacej linii
zabudowy uznaje si¢ za spetnione, jezeli co najmniej 30 % powierzchni frontowej elewacji budynku
znajduje si¢ przy linii zabudowy ilezy w plaszczyznie pionowe] wyznaczonej przez t¢ lini¢
z pominigciem loggii, balkonow, wykuszy wysunietych poza obrys budynku oraz elementow wejs¢ do
budynku takich jak zadaszenia, schody, podesty, pochylnie dla niepetnosprawnych. Dla pozostatych
budynkow lokalizowanych na dzialce budowlanej oraz przebudowy, rozbudowy inadbudowy
istniejacych budynkow linia ta spelnia role nieprzekraczalnej linii zabudowys;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie, okreslajace
najmniejszg dopuszczalng odleglo$§¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej drogi
publicznej lub wewnetrznej zgodnie zrysunkiem planu, z pominigciem loggii, balkondéw, wykuszy
wysunigtych poza obrys budynku oraz elementow wejs¢ do budynku takich jak zadaszenia, schody,
podesty, pochylnie dla niepetnosprawnych;

11) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ minimalng powierzchni¢
dziatki budowlanej znawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje,
a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz
wode powierzchniowa na tej dzialce budowlanej;

12) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j;

13) maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wysokos¢ budynku Iub jego czgsci
liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesSci do gornej
plaszczyzny stropu badz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja
uzytkowa, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, albo do najwyzszej potozonej
gornej powierzchni innego przykrycia;

14) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ rozbudowe, przebudowe oraz remonty obiektow budowlanych

w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji w celu unowocze$nienia lub poprawy parametrow,
technicznych i eksploatacyjnych;
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15) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°.

§ 4.

1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu miejscowego.

2. Plan nie ustala:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, gdyz na terenie objetym
planem miejscowym nie wystepuja obszary przestrzeni publiczne;j;

2) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, granic obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§5.

1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie:
1) oznaczenia obowiagzujace:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym;
b) linie rozgraniczajace;
¢) obowigzujaca linia zabudowy;
d) nieprzekraczalna linia zabudowy;
e) granice obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
f) przeznaczenie terenow.
2) oznaczenie obowigzujace wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) strefa sanitarna od cmentarza.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§6.

1. Plan ustala tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami nieucigzliwymi, oznaczone symbolami
IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami IMW;
4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 1U;

5) teren zabudowy ustug kultu religijnego, oznaczony symbolem 1UK;

6) teren zabudowy ushug komunikacji publicznej, oznaczony symbolem 1UKS;
7) teren zieleni naturalnej, nieurzadzonej, oznaczony symbolem 1Z;

8) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 12U, 2ZU;

9) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony symbolem 1E;
10) teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem 1KDGP;
11) teren drogi gtéwnej, oznaczony symbolem 1KDG;

12) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ;

13) tereny drog lokalnych, oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL;

14) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD;

15) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW.

2. Oznaczenia symbolem literowym okreslaja przeznaczenie podstawowe poszczegdlnych terenow.

3. Oznaczenia cyfrowe okreslaja numery poszczegdlnych terendéw otym samym przeznaczeniu
podstawowym.

§7.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbg¢dne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
ustala¢ wedlug ustalen ogélnych dla calego obszaru (rozdziat2) oraz ustalen szczegétowych dla
poszczegblnych terendow (rozdzial 3) z uwzglednieniem ustalen w zakresie komunikacji (rozdzial 4) oraz
infrastruktury technicznej (rozdziat 5).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§8.

1. Plan na calym obszarze planu okresla nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDGP, 1KDG, 1ZU, 2ZU zakazuje si¢
umieszczania tablic i urzadzen reklamowych;

2) na pozostatych terenach plan zakazuje lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych wolnostojgcych oraz na
$cianach zewngtrznych budynkow o powierzchni powyzej 3m?;

3) plan nakazuje stosowanie jednakowych obiektow malej architektury, takich jak latarnie, kosze
smietnikowe, stupki w liniach rozgraniczajacych drog;

4) wszystkie, niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania obszaru obiekty iurzadzenia,
a w szczegolnosci drogi mozna realizowa¢ na kazdym etapie funkcjonalnym terenu, w sposob zgodny
z ustaleniami planu miejscowego oraz przepisami odrgbnymi.
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2. Na obszarze objetym planem wystepuja obszary proponowane do rewitalizacji.

§9.

1. Plan okresla ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego dla catego
obszaru planu.

2. Plan zakazuje:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okre§lonych na
podstawie przepisow odrebnych na calym obszarze objetym planem miejscowym za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu drog 1 infrastruktury technicznej;

2) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych na calym obszarze objetym planem miejscowym za wyjatkiem terenu
1U, inwestycji celu publicznego oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

3) lokalizacji obiektéw iurzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci wytwdrczej powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

3. Plan przyjmuje zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $srodowiska klasyfikacje ochrony
akustycznej:

a) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi MN, jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MW, jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

c) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN/U, U, UK, jak dla terendéw
mieszkaniowo-ustugowych.

4. Plan ustala:

1) maksymalng ochron¢ istniejagcych zadrzewien, nie kolidujacych zzamierzeniem budowlanym,
a spetniajacych funkcje ekologiczne oraz maksymalne nasycanie terendw zielenia;

2) ograniczenie do minimum trwatego przeksztalcania powierzchni ziemi podczas wykonywania prac
ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji, jak i wykonanie dzialan o charakterze kompensacyjnym po
zakonczeniu realizacji inwestycji;

3) zachowanie lokalnych powigzan przyrodniczych z terenami otaczajacymi poprzez zachowanie rowow,
zadrzewien 1 zakrzewien towarzyszacych oraz ich wzbogacenie, atakze stosowanie ogrodzen
umozliwiajacych migracj¢ drobnej zwierzyny poprzez np. otwory o $rednicy min. 15 cm wykonane
w podmurowce, przy powierzchni terenu, rozmieszczone w odstgpach nie wigkszych niz 5m lub
przeswitow o szeroko$ci 10 cm pomiedzy podmurdéwka a azurowymi elementami ogrodzenia, gdy
wysokos¢ podmurdéwki nie przekracza 10cm;

4) selekcje 1 gromadzenie odpaddéw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia oraz
ich odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ogrzewanie budynkow ze zrédel bezpiecznych ekologicznie, z zastosowaniem niskoemisyjnych
czynnikow grzewczych.

§ 10.

1. Plan okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.
1. Caty obszar objety planem znajduje si¢ w granicach strefy ochrony krajobrazu, dla ktérego plan ustala:

1) ujednolicenie w ramach dziatki budowlanej geometrii i kolorystyki dachéw oraz materiatow do ich
pokrycia;

2) zakaz stosowania jaskrawych barw w elewacjach budynkow;
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3) zakaz stosowania materialow wykonczeniowych typu siding;
4) zakaz stosowania ogrodzen petnych i prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

2. W przypadku znalezienia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym, wystepuje obowiazek zabezpieczenia tego przedmiotu ioznakowania miejsca jego
znalezienia oraz niezwtocznego zawiadomienia organdw administracji publicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§11.
Plan okresla szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
1.Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ granice obszarow wymagajacych

przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Plan wustala minimalng powierzchni¢ dziatki wydzielanej w procedurze scalania 1 podziatu
nieruchomosci:

- dla terendw oznaczonych symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 9MN, 10MN - 500 m?;
- dla terendw oznaczonych symbolem 7MN, 8MN - 300 m?;

- dla terené6w oznaczonych symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U -
400 m?;

- dla terendw oznaczonych symbolem 1MW - 2000 m?;
- dla terenu oznaczonego symbolem 1U - 2000 m?;

- dla terenu oznaczonego symbolem 1UK - 2000 m?;

- dla terendéw oznaczonych symbolem 1UKS - 1000 m?;
- dla terenéw oznaczonych symbolem 1E - 50 m?.

3. Plan ustala minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wydzielanej w procedurze scalania ipodziatu
nieruchomosci:

- dla terendw oznaczonych symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 9MN, 10MN - 16 m;
- dla terendw oznaczonych symbolem 7MN, 8MN - 6 m;

- dla terendw oznaczonych symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 6MN/U, TMN/U - 16 m;
- dla terendw oznaczonych symbolem SMN/U - 6 m;

- dla terendw oznaczonych symbolem 1UKS, IMW - 25 m;

- dla terenow oznaczonych symbolem 1U- 30 m;

- dla terenu oznaczonego symbolem 1UK - 40 m

- dla terendw oznaczonych symbolem 1E - 6 m.

4.Plan wustala kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego wydzielanej
w procedurze scalania i podzialu nieruchomosci w przedziale od 80° do 100°. Dla terenu 2MN, 3MN, 4MN

dopuszcza si¢ stosowanie kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 60°
do 120°.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie i zainwestowanie dzialek niespelniajgcych parametrow okreslonych w pkt
2, 3 14 wylacznie:

a) w celu lokalizacji obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j;

b) w celu wydzielenia dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany dojazd do dziatek budowlanych.

§ 12.

Plan okresla sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
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1)do czasu realizacji inwestycji o przeznaczeniu okreslonym w planie, na poszczegélnych terenach
dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania isposobu uzytkowania terenéw oraz
obstugi komunikacyjnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych na potrzeby prowadzenia budowy
w okresie waznosci pozwolenia na budowe;

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych i gospodarczych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych terenéw

§ 13.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN

plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajgce — ustugi nieuciazliwe, urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy, zielen i obiekty malej architektury;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej polegajace na mozliwosci przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkéw na zasadach okre§lonych w niniejszym paragrafie, a na
terenie 6MN zachowanie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych istniejacych przed wejsciem w zycie
niniejszego planu miejscowego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe inadbudowe budynkoéw znajdujacych si¢  pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi wyznaczajacymi drogi publiczne, a wyznaczona nieprzekraczalng liniag zabudowy,
rozbudowa takich budynkéw moze si¢ odbywac tylko z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na terenach oznaczonych symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 9MN, 10MN ustala si¢
lokalizacje budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, jako wolnostojacych lub blizniaczych;

b) na terenach oznaczonych symbolem 7MN, 8MN ustala si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, jako szeregowych;

¢) ustala si¢ lokalizacje ustug komercyjnych, jako wbudowanych w budynek mieszkalny;

d) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug publicznych, jako wbudowanych w budynkach mieszkalnych lub jako
wolnostojacych;

¢) plan wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowiazujace linie zabudowy:

-dla terenu 1MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 6 metréw od terenu 1KDD
i IKDW oraz obowigzujacg linie zabudowy w odleglosci 7 metrow od terenu 1KDD,

- dla terenu 2MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5 metrow od terenu 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW oraz w odlegtosci 6 metrow od terenu 1KDD, 1IKDW,

-dla terenu 3MN nieprzekraczalna linie zabudowy w odleglosci 5 metréw od terenu 3KDW
1 7KDW,

- dla terenu 4MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 5 metréw od terenu 1KDD, 2KDD,
3KDW, 7TKDW oraz obowigzujaca linie zabudowy w odlegtosci 6 1 7 metréw od terenu 2KDD,

- dla terenu SMN nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegtos$ci 5 metréw od terenu 2KDD 3KDD
1 4KDD,

- dla terenu 6MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 5 metréw od terenu 2KDD, 3KDD,
4KDD oraz 1KDL,

- dla terenu 7MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 2 metrow od terenu 8KDW oraz
obowigzujacg linie zabudowy w odlegtosci 9 metrow od terenu 1KDL i 6KDD,
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-dla terenu 8MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 2 metrow od terenu 8KDW,
w odleglosci 10 metrow od terenu 6KDD oraz obowigzujacg linie zabudowy w odleglosci 9 metréw
od terenu 1KDL,

- dla terenu 9MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 metréw od terenu 1KDL, SKDD,
6KDD,

-dla terenu 10MN nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegltosci 5 metréw od terenu 9KDW
i I0OKDW, w odlegtosci 6 metrow od terenu 2KDL oraz 8 metréw od terenu 1KDZ;

f) lokalizacja budynku mieszkalnego lub ustugowego kalenica réwnolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej drogi lub do bocznej granicy dziatki z tolerancja do 5%

g) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i budynkow gospodarczych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub
przy granicy dzialki, jednak nie wyzszych niz 5,0 m;

h) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej - 10,0 m, maksymalnie
3 kondygnacje, przy czym ostatnia cze$ciowo lub catkowicie, jako poddasze uzytkowe;

1) maksymalna wysokos$¢ garazy i budynkow gospodarczych - 8,0 m;

j) dachy budynkow nalezy projektowaé w zakresie od 25°do 459,

k) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenéw 7MN, 8MN — od 0,3 do 1,0;

m) wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 9MN, 10MN
—-0d 0,1 do0,5;

n) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej oraz ustugowej - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej oraz dla istniejacych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

0) kolorystyka: elewacje budynkéw — w kolorach jasnych, pokrycie dachéw — w kolorach ciemnych,
dopuszcza si¢ pokrycie dachow blachg ocynkowang;

p) pokrycie dachow dachowka ceramiczna, cementowa, blachodachéwka lub pokryciem bitumicznym;
q) zakaz stosowania pokrycia dachowego o kolorze niebieskim, zottym i zielonym;
r) zakaz stosowania sidingu, jako materiatu wykonczeniowego elewacji;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy mieszkaniowej na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 9MN - 500 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej na terenach 10MN - 1000 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 500 m?;
- dla zabudowy na terenach 7MN, 8MN - 400 m?;

7) ucigzliwosci obiektow 1urzadzen nie moga narusza¢é obowigzujacych wtym zakresie przepisOw
odregbnych;

8) podstawowa obstuga komunikacyjna terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN za pomocg terendw oznaczonych symbolem literowym KDZ, KDL, KDD, KDW oraz doj$¢
i dojazdow;

9) w pasie technicznym o szerokosci 20,0 metréow - po 10,0 metrow w obie strony od osi napowietrznych

elektroenergetycznych linii 110 kV obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz
wprowadzania zadrzewien;

10) w granicy z terenami drog publicznych - ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ w linii rozgraniczajacej;
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11) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,80 m, w tym wysoko$¢ podmuréwki do 40 cm ponad poziom
terenu,

12) w zagospodarowaniu dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla
samochodow przy uwzglednieniu wskaznikow okreslonych w Rozdziale 4;

13) uzbrojenie  terenéw  przeznaczonych pod zabudowe zgodnie zustaleniami okreslonymi
w Rozdziale 5.

§ 14.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U
plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustug
nieucigzliwych;

2) przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, zielen i obiekty
malej architektury;

3) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej polegajace na mozliwosci przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy istniejgcych budynkow na zasadach okre§lonych w niniejszym paragrafie;

4) dopuszcza si¢ przebudowe inadbudowe budynkoéw znajdujacych si¢  pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi wyznaczajacymi drogi, a wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy, rozbudowa
takich budynkow moze si¢ odbywac¢ tylko z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na terenach oznaczonych symbolem 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 6MN/U, 7MN/U ustala si¢
lokalizacje budynkoéw o przeznaczeniu podstawowym, jako wolnostojacych lub blizniaczych;

b)na terenie oznaczonym symbolem S5MN/U ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow o przeznaczeniu
podstawowym, jako wolnostojacych, blizniaczych lub szeregowych;

¢) plan wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy oraz obowiazujace linie zabudowy:
- dla terenu 1MN/U nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 10 metrow od terenu 1KDGP,

- dla terenu 2MN/U nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 10 metrow od terenu 1KDGP oraz
5 metrow od terenu 1KDD,

- dla terenu 3MN/U nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 10 metrow od terenu 1KDGP,
w odleglosci 5 metrow od terenu 1KDD, 2KDD i 4KDD,

- dla terenu 4MN/U nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 10 metréw od terenu 1KDGP oraz
w odleglosci 5 metrow od terenu 4KDD i w odleglosci 6 metrow od terenu 6KDD,

- dla terenu SMN/U nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 10 metrow od terenu 1KDGP,
w odlegtosci 4 1 6 metrow od terenu 6KDD oraz w odleglosci 6 metrow od terenu SKDD,

- dla terenu 6MN/U nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 10 metrow od terenu 1KDGP
15 metrow od terenu 2KDL,

- dla terenu 7MN/U nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 10 metrow od terenu 1KDGP
i 5 metrow od terenu 9KDW;

d) lokalizacja budynku mieszkalnego Iub ustugowego kalenica rownolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej drogi lub do bocznej granicy dziatki z tolerancja do 5°;

e)na tereniec 2MN/U dopuszcza si¢ lokalizacje budynku o przeznaczeniu podstawowym
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki;

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy i budynkéw gospodarczych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub
przy granicy dziatki, jednak nie wyzszych niz 5,0m;
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g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym - 10,0 m, maksymalnie
3 kondygnacje, przy czym ostatnia czesciowo lub catkowicie jako poddasze uzytkowe;

h) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych - 8,0 m;
i) dachy budynkow nalezy projektowac w zakresie od 25°do 459,

j) dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw ptaskich;

k) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,2 do 0,6;

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej oraz ustugowej - 50% powierzchni dziatki budowlanej;

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - 30%,

m) kolorystyka: elewacje budynkéw — w kolorach jasnych, pokrycie dachow — w kolorach ciemnych,
dopuszcza si¢ pokrycie dachow blacha ocynkowana;

n) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementowsa, gontem bitumicznym lub blachodachéwka;
0) zakaz stosowania pokrycia dachowego w kolorze niebieskim, zottym i jasnozielonym;
p) zakaz stosowania sidingu, jako materiatu wykonczeniowego elewacji;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 1000 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 500 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - 400 m?,
- dla zabudowy ustugowej - 400 m?;

7) uciazliwosci obiektow iurzadzen nie mogg narusza¢ obowigzujacych w tym zakresie przepiséw
odregbnych;

8) podstawowa obstuga komunikacyjna terenéw 3MN/U, 4MN/U, 6MN/U, 7TMN/U za pomocag terenow
oznaczonych symbolem literowym KDL, KDD, KDW oraz doj$¢ i dojazdow;

9) podstawowa obstuga komunikacyjna terenu 1MN/U za pomocg terenu 1KDW poprzez dojscia
1 dojazdy przez teren 1Z;

10) podstawowa obstuga komunikacyjna terenu 2MN/U za pomocg terenu 1KDD oraz poprzez dojscia
i dojazdy w liniach rozgraniczajacych terenu 1KDGP;

11) podstawowa obstuga komunikacyjna terenu SMN/U za pomocg terenu SKDD, 6KDD oraz poprzez
dojscia i dojazdy w liniach rozgraniczajacych terenu 1KDGP;

12) w pasie technicznym o szeroko$ci 20,0 metréw - po 10,0 metrow w obie strony od osi napowietrznych
elektroenergetycznych linii 110 kV obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz
wprowadzania zadrzewien;

13) w strefie sanitarnej w odleglosci 50 m od cmentarza obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw
mieszkalnych, obiektéw budowlanych zywienia zbiorowego oraz obiektow budowlanych stuzacych
przechowywaniu artykutow zywnosci;

14) w granicy z terenami drog publicznych, ogrodzenia nalezy lokalizowac w linii rozgraniczajacej;

15) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia — 1,80 m, w tym wysoko$¢ podmuréwki do 40 cm ponad poziom
terenu,

16) w zagospodarowaniu dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla
samochodow przy uwzglednieniu wskaznikéw okreslonych w Rozdziale 4;

17) uzbrojenie  terenéw  przeznaczonych pod zabudowe¢ zgodnie zustaleniami okreslonymi
w Rozdziale 5.
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§ 15.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy,
zielen i obiekty malej architektury;

3) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej polegajace na mozliwosci przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy istniejgcych budynkow na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

4) dopuszcza si¢ przebudowe inadbudowe budynkoéw znajdujacych si¢  pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi wyznaczajacymi drogi publiczne, a wyznaczona nieprzekraczalng liniag zabudowy,
rozbudowa takich budynkéw moze si¢ odbywac tylko z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) zasady i warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ lokalizacje ustug, jako wbudowanych w budynek mieszkalny lub jako wolnostojacych;

b) plan wyznacza nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5 metréw od terenu 4KDD
oraz w odlegltosci 6 metréw od terenu 6KDD;

c) lokalizacja budynku mieszkalnego oraz ustlugowego kalenica rownolegle Iub prostopadle do linii
rozgraniczajacej drogi lub do bocznej granicy dziatki z tolerancja do 5°;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i budynkow gospodarczych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub
przy granicy dziatki, jednak nie wyzszych niz 5,0m;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 15,0 m, ostatnia kondygnacja czeSciowo lub
catkowicie, jako poddasze uzytkowe;

f) maksymalna wysokos¢ budynkow ustugowych - 10,0 m, ostatnia kondygnacja czeSciowo lub
catkowicie, jako poddasze uzytkowe;

g) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych - 8,0 m;

h) dachy budynkow nalezy projektowaé w zakresie od 25° do 459,

1) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich;

j) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,3 do 2,0;

k) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25% powierzchni dziatki budowlanej;

1) kolorystyka: elewacje budynkéw — w kolorach jasnych, pokrycie dachoéw — w kolorach ciemnych,
dopuszcza si¢ pokrycie dachow blacha ocynkowana;

m) pokrycie dachow dachowka ceramiczna, cementowa, blachodachdéwka Iub pokryciem bitumicznym;
n) zakaz stosowania pokrycia dachowego w kolorze niebieskim, zottym i jasnozielonym;
0) zakaz stosowania sidingu, jako materiatu wykonczeniowego elewacji,

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;

7) ucigzliwosci obiektow 1urzadzen nie moga narusza¢é obowigzujacych wtym zakresie przepisOw
odregbnych;

8) podstawowa obstuga komunikacyjna terenu 1MW za pomoca terendw oznaczonych symbolem
literowym KDD;

9) w granicy z terenami drog, ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ w linii rozgraniczajacej;

10) zakaz wprowadzania wewngtrznych ogrodzen na jednej dziatce budowlanej, za wyjatkiem ogrodzen
urzadzen infrastruktury technicznej;

11) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,80 m, w tym wysoko$¢ podmuréwki do 40 cm ponad poziom
terenu,
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12) w zagospodarowaniu dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla
samochodow przy uwzglednieniu wskaznikéw okreslonych w Rozdziale 4;

13) uzbrojenie  terenéw  przeznaczonych pod zabudowe zgodnie zustaleniami okreslonymi
w Rozdziale 5.

§ 16.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1U plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug komercyjnych;

2) przeznaczenie uzupelniajace — ustlugi publiczne, budynki mieszkalne, urzadzenia infrastruktury
technicznej, doj$cia i dojazdy, zielen i obiekty matej architektury;

3) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej polegajace na mozliwosci przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy istniejgcych budynkow na zasadach okreslonych
W niniejszym paragrafie;

4) zasady i warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) plan wyznacza nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci 10 metrow od terenu 1KDGP oraz
8 metréw od terenu 1IKDG i 1IKDZ;

b) lokalizacja budynku ustug oraz mieszkalnego kalenica roéwnolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej drogi lub do bocznej granicy dziatki z tolerancja do 5%

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych i mieszkalnych - 10,0 m;

d) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych - 8,0 m;

e) dachy budynkéw nalezy projektowaé w zakresie od 25° do 459

f) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich;

g) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,9;

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15% powierzchni dziatki budowlanej;

i) kolorystyka: elewacje budynkow — w kolorach jasnych, pokrycie dachow — w kolorach jasnych lub
ciemnych, dopuszcza si¢ pokrycie dachéw blacha ocynkowana;

j) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementowa, blachodachowka lub pokryciem bitumicznym;
k) zakaz stosowania pokrycia dachowego w kolorze niebieskim, z6itym i jasnozielonym,;
1) zakaz stosowania sidingu, jako materialu wykonczeniowego elewacji;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;

6) ucigzliwos$ci obiektow 1iurzadzen nie mogg narusza¢ obowigzujacych wtym zakresie przepisow
odregbnych;

7) podstawowa obstuga komunikacyjna terenu 1U za pomoca terendw oznaczonych symbolem literowym
KDG, KDZ, KDD oraz dojs¢ i dojazdow;

8) na terenie 1U nakaz wprowadzenia zieleni od strony terenéw 1UK i 10MN;

9)w strefie sanitarnej w odleglosci 50 m od cmentarza obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw
mieszkalnych, obiektow budowlanych zywienia zbiorowego oraz obiektow budowlanych stuzacych
przechowywaniu artykulow zywnosci;

10) w granicy z terenami drog, ogrodzenia nalezy lokalizowaé w linii rozgraniczajace;j;

11) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,80 m, w tym wysoko$¢ podmuréwki do 40 cm ponad poziom
terenu,

12) w zagospodarowaniu dziatlki budowlanej nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla
samochodow przy uwzglednieniu wskaznikow okreslonych w Rozdziale 4;
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13) uzbrojenie  terenéw  przeznaczonych pod zabudowe zgodnie zustaleniami okreslonymi
w Rozdziale 5.

§17.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1UK plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug kultu religijnego;

2) przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia idojazdy, zielen
i obiekty matej architektury;

3) zachowanie istniejacej zabudowy polegajace na mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
istniejacych budynkow na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

4) zasady i warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) plan wyznacza nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci 10 metrow od terenu 1KDGP oraz
5 metrow od terenu 9KDW;

b) lokalizacja budynkéw o przeznaczeniu podstawowym kalenicg rownolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej drogi lub do bocznej granicy dziatki z tolerancja do 5%

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw o przeznaczeniu podstawowym - 20,0 m;

d) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych - 8,0 m;

e) dachy budynkéw nalezy projektowaé w zakresie od 25° do 459

f) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich;

g) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,8;

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

i) kolorystyka: elewacje budynkow — w kolorach jasnych, pokrycie dachow — w kolorach jasnych lub
ciemnych, dopuszcza si¢ pokrycie dachéw blacha ocynkowana;

j) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementowa, blachodachowka lub pokryciem bitumicznym;
k) zakaz stosowania pokrycia dachowego w kolorze niebieskim, z6itym i jasnozielonym,;
1) zakaz stosowania sidingu, jako materialu wykonczeniowego elewacji;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;

6) ucigzliwos$ci obiektow 1iurzadzen nie mogg narusza¢ obowigzujacych wtym zakresie przepisow
odrebnych;

7) podstawowa obstuga komunikacyjna terenéw budowlanych za pomocg terenu 9KDW;
8) w granicy z terenami drog publicznych, ogrodzenia nalezy lokalizowac w linii rozgraniczajacej;

9) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,80 m, w tym wysoko$¢ podmuréwki do 40 cm ponad poziom
terenu,

10) w zagospodarowaniu dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla
samochodow przy uwzglednieniu wskaznikow okreslonych w Rozdziale 4;

11) uzbrojenie  terenéw  przeznaczonych pod zabudowe zgodnie zustaleniami okreslonymi
w Rozdziale 5.

§ 18.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKS plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug komunikacji publicznej:
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2) przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia idojazdy, zielen
i obiekty matej architektury;

3) zachowanie istniejacej zabudowy polegajace na mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
istniejacych budynkow na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

4) zasady 1 warunki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) plan wyznacza nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 10 metrow od terenu 1KDGP oraz
6 metrow od terenu 2KDL;

b) lokalizacja budynkéw o przeznaczeniu podstawowym kalenica rownolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej drogi lub do bocznej granicy dziatki z tolerancja 5%;

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw o przeznaczeniu podstawowym - 10,0 m;

d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych - 8,0 m;

¢) dachy budynkow nalezy projektowa¢ w zakresie od 25° do 459,

f) dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw plaskich;

g) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,1 do 0,4;

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

i) kolorystyka: elewacje budynkow — w kolorach jasnych, pokrycie dachow — w kolorach jasnych lub
ciemnych, dopuszcza si¢ pokrycie dachow blachg ocynkowana;

j) pokrycie dachéw dachdéwka ceramiczng, cementowa, blachodachowka lub pokryciem bitumicznym;
k) zakaz stosowania pokrycia dachowego w kolorze niebieskim, zottym i jasnozielonym;
1) zakaz stosowania sidingu, jako materiatu wykonczeniowego elewacji;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?;

6) ucigzliwos$ci obiektow 1iurzadzen nie mogg narusza¢ obowigzujacych wtym zakresie przepisow
odrebnych;

7) podstawowa obstuga komunikacyjna terenu 1UKS za pomoca terenu 2KDL;
8) w granicy z terenami drog publicznych, ogrodzenia nalezy lokalizowaé¢ w linii rozgraniczajacej;

9) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,80 m, w tym wysoko$¢ podmuréwki do 40 cm ponad poziom
terenu,

10) w zagospodarowaniu dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla
samochodow przy uwzglednieniu wskaznikéw okreslonych w Rozdziale 4;

11) uzbrojenie terenéw  przeznaczonych pod zabudowe¢ zgodnie zustaleniami okreslonymi
w Rozdziale 5.

§ 19.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1Z plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen naturalna, nieurzadzona;

2) przeznaczenie uzupetlniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej, dojécia idojazdy, zielen
i obiekty matej architektury;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych;
4) zasady 1 warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) plan wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 10 metrow od terenu 1KDGP
1 6 metrow od terenu IKDW.

b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych - 8,0 m;
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¢) dachy budynkow nalezy projektowac w zakresie od 25°do 459,

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,1;

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80% powierzchni dziatki budowlanej;

g) kolorystyka: elewacje budynkéw — w kolorach jasnych, pokrycie dachow — w kolorach jasnych lub
ciemnych, dopuszcza si¢ pokrycie dachéw blachg ocynkowana;

h) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementowa, blachodachéwka lub pokryciem bitumicznym;
1) zakaz stosowania pokrycia dachowego w kolorze niebieskim, zéitym i jasnozielonym;
j) zakaz stosowania sidingu, jako materiatu wykonczeniowego elewacji;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000 m?;

6) obowigzek zachowania zadrzewien oraz oczek i cieckow wodnych;

7) zakaz sktadowania mas ziemnych, gruzu, odpadow i ztomu;

8) w granicy z terenami drog, ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ w linii rozgraniczajacej;

9) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,80 m, w tym wysoko$¢ podmuréwki do 40 cm ponad poziom
terenu,

10) uzbrojenie terendw zgodnie z ustaleniami okreslonymi w Rozdziale 5.

§ 20.
Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZU, 2ZU plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupeliajace — infrastruktura techniczna, dojscia idojazdy, zielen iobiekty matej
architektury;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 90% powierzchni dziatki budowlanej;
4) obowigzek zachowania zadrzewien oraz oczek i ciekow wodnych;
5) zakaz sktadowania mas ziemnych, gruzu, odpadow i ztomu,

6) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia — 1,8 m, w tym wysoko$¢ podmuréwki do 40 cm ponad poziom
terenu,

7) uzbrojenie  terené6w  przeznaczonych pod zabudowe zgodnie zustaleniami  okreslonymi
w Rozdziale 5.

§21.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1E plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna - elektroenergetykas:

2) przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia idojazdy, zielen
1 obiekty matej architektury;

3) zachowanie istniejacej zabudowy polegajace na mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
istniejgcych budynkow na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

4) zasady i warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowani terenu:

a) plan wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ci 10 metrow od terenu 1KDGP oraz
w odleglosci 6 metrow od terenu 6KDD.

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5,0 m;
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¢) dachy budynkow nalezy projektowac w zakresie od 5° do 20°;
d) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,1 do 0,8;
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) kolorystyka: elewacje budynkow — w kolorach jasnych, pokrycie dachow — w kolorach jasnych lub
ciemnych, dopuszcza si¢ pokrycie dachow blachg ocynkowana;

g) pokrycie dachow dachowka ceramiczna, cementowa, blachodachowka Iub pokryciem bitumicznym;
h) zakaz stosowania pokrycia dachowego w kolorze niebieskim, zottym i jasnozielonym;
1) zakaz stosowania sidingu, jako materiatu wykonczeniowego elewacji;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 50 m?;

6) uciazliwosci obiektow iurzadzen nie mogg narusza¢ obowigzujacych wtym zakresie przepisow
odrebnych;

7) podstawowa obstuga komunikacyjna za pomocg terenu oznaczonych symbolem 6KDD;
8) w granicy z terenami drog, ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ w linii rozgraniczajacej;

9) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 2,2 m, w tym wysoko§¢ podmuréwki do 40 cm ponad poziom
terenu,

10) uzbrojenie  terenéw  przeznaczonych pod zabudowe zgodnie zustaleniami okreslonymi
w Rozdziale 5.

Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§22.

1. Plan ustala nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych:
1) drogi publiczne obstugujace komunikacyjnie obszar planu:

- ,,KDGP”- gtéwna ruchu przyspieszonego,

-, KDG” - gtéwna,
-,,KDZ”- zbiorcza,
-,,KDL” - lokalna,

- ,,KDD”- dojazdowa,
2) dla drog, o ktorych mowa w pkt. 1, plan ustala:

Oznaczenie na rysunku . Projektowana szerokos¢
Klasa drogi L e
planu w liniach rozgraniczajacych
GP — istniejaca droga 40,0 m
1IKDGP . — . .
krajowa wraz z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu
1KDG G — istniejgca droga minimum 25,0 m
wojewodzka w istniejacych liniach rozgraniczajacych drogi
2KDL L —istniejaca droga gminna . ‘12’0 m .
wraz z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu
KDL L- prOJektgwana droga 12.0m
gminna
D — istniejaca droga 10,0 m
IKDD : L . .
gminna wraz z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu
D — istniejaca droga 10,0 m
2KDD : S . .
gminna wraz z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu
3KDD D- prOJektgwana droga 10,0 m
gminna
4KDD D — projektowana droga 10,0 m
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gminna wraz z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu
SKDD D — istniejaca droga minimum 10,0 m

gminna w istniejgcych liniach rozgraniczajacych drogi
6KDD D — istniejgca droga 10.0 m

gminna i
7KDD D — projektowana droga 10,0 m

gminna wraz z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu

2. Teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ stanowi fragment istniejacej
drogi gminnej o klasie drogi zbiorcze;j.

3. Plan wyznacza tereny drog wewnetrznych, dla ktorych szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi:
- dla terenu 1IKDW — 6 metrow,
- dla terenu 2KDW — 6 metrow wraz z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu,
- dla terenu 3KDW — 8 metrow wraz z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu,
- dla terenu 4KDW — 5 metrow wraz z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu,
- dla terenu SKDW — 5 metrow wraz z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu,
- dla terenu 6KDW — 5 metrow wraz z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu,
- dla terenu 7KDW — minimum 6 metréw - w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
- dla terenu 8KDW — minimum 10 metrow - w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
- dla terenu 9KDW — minimum 11 metréw - w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
- dla terenu 10KDW — minimum 5 metrow - w istniejacych liniach rozgraniczajacych.

4. Plan ustala dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 3 lokalizacj¢ zieleni, urzadzen infrastruktury
technicznej, parkingow oraz urzadzen komunikacyjnych, jako przeznaczenie uzupetniajace.

5.Plan wustala powiazanie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem miejscowym
z uktadem zewnetrznym poprzez tereny drog publicznych o symbolach 1IKDGP i 1KDG.

6. W odniesieniu do terenu 1KDGP plan ustala:
- zakaz realizacji skrzyzowan drogi IKDGP z drogami SKDD, 6KDD, 9KDW,

- zakaz bezposredniej obshugi zjezdni zasadniczej drogi 1KDGP terenow 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 1UKS, 1UK, 1Z,

- zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

7. Plan ustala minimalna liczbe miejsc parkingowych: dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych -
2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

- dla budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych - 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
- dla ustug handlu i innych ustug - 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy,
- dla ustug gastronomii - 24 miejsca postojowe na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- dla obiektéw uzyteczno$ci publicznej - 20 miejsc na 1000 m? pow. uzytkowej,

- dla obiektow ustug kultu religijnego - 12 miejsc na 1000 m? pow. uzytkowe;.

- jezeli powierzchnia lokalu uzytkowego jest wieksza niz 400 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum
jedno miejsce do parkowania dla pojazdéow wyposazonych w kartg parkingowa;

8. Zagospodarowanie terenu inawierzchnie wulic 1ichodnikdbw nalezy ksztaltowa¢ w sposob
umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym.
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Rozdzial 5.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 23.
1. Plan ustala zaopatrzenie terenéw w infrastrukture techniczng poprzez istniejacy, rozbudowywany
i projektowany system uzbrojenia terenu.

2. Plan ustala mozliwo$¢ zachowanie istniejacych urzadzen nadziemnych ipodziemnych uzbrojenia
terenu, z mozliwoscig ich rozbudowy i1 przebudowy.

3. Plan dopuszcza lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
itgcznosci publicznej na calym obszarze objetym planem w sposob umozliwiajacy realizacje obiektow
budowlanych zgodnych z przeznaczeniem podstawowym terenu.

§ 24.
Zaopatrzenie w wode:
1) ustala si¢ poprzez istniejaca i projektowang sie¢ wodociggowa o przekrojach od 63 mm do 160 mm,
ktora jest zasilana z istniejacej sieci wodociaggowej 300 mm oraz 160 mm.
2) projektowang sie¢ wodociagowa nalezy wiaczy¢ do istniejacych wodociagow.
3) wlaczenie do sieci obiektow budowlanych poprzez projektowane przytacza indywidualne;

4) przebieg projektowanej sieci ma charakter informacyjny iwymaga usci$lenia na etapie projektu
budowlanego.

5) dopuszcza si¢ stosowanie sieci wodociggowej o przekroju wickszym niz 300 mm.

6) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 25.
Dla odprowadzanie $ciekéw plan ustala:

1) odprowadzanie $Sciekéw do istniejacej miejskiej oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem miejscowym poprzez istniejaca kanalizacje sanitarng o przekroju 500 mm do kolektora
zbiorczego 800 mm zlokalizowanego poza obszarem obj¢tym planem miejscowym;

2) wyposazenie obszaru objetego planem miejscowym w kanalizacje sanitarng poprzez istniejaca
i projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej o przekrojach od 110 mm do 500 mm, wraz z wiaczeniem do
istniejgcej kanalizacji sanitarnej 500 mm;

3) przebieg projektowanej sieci ma charakter informacyjny iwymaga usciSlenia na etapie projektu
budowlanego;

4) dopuszcza si¢ stosowanie sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju wigkszym niz 500 mm;
5) obowiazek podtaczenia nieruchomosci do istniejgcej sieci kanalizacyjnej;

6) wlaczenie do kanalizacji sanitarnej obiektow budowlanych poprzez projektowane przylacza
indywidualne;

7) do czasu wyposazenia calego obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej, plan dopuszcza odprowadzanie
sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasowego gromadzenia nieczystosci ptynnych
z obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego.

§ 26.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych plan ustala:
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1) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracj¢ powierzchniowa i podziemna do
gruntu, poprzez istniejgce rowy odwadniajace i1 kanalizacje deszczowa i/lub poprzez stosowanie
zbiornikéw odparowujacych i retencyjnych;

2) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych zjezdni ulic poprzez istniejaca i projektowana
kanalizacj¢ deszczowa o przekrojach od 200 mm do 500 mm do kolektora zbiorczego 1200 mm
zlokalizowanego poza obszarem objetym planem miejscowym oraz rowy w liniach rozgraniczajacych
ulic, docelowo zastgpowanie rowdw kanalizacja deszczowa.

3) dopuszcza si¢ stosowanie sieci kanalizacji deszczowej o przekroju wigkszym niz 500 mm.
27. W zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng plan ustala:

1) zasilanie odbiorcow w energie elektryczng z istniejacej sieci $redniego napigcia 15 kV i niskiego
napiecia 0,4 kV;

2) rozbudowg 1 przebudowe sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) podiaczenie do sieci elektroenergetycznej obiektéw budowlanych poprzez projektowane przylacza
indywidualne;

4) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe;
5) wyklucza si¢ zadrzewiania obszaro6w pod liniami elektroenergetycznymi w pasach technicznych:
- dla linii 110 kV — 20 m( po 10 m w obie strony osi linii);
- dla linii $redniego napiecia — 11 m( po 5,5 m w obie strony osi linii).
§28.
W zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) z istniejacej i projektowanej sieci gazu przewodowego o przekrojach od 32 mm do 100 mm zgodnie
z przepisami odrebnymi.
2) dopuszcza si¢ stosowanie sieci gazu przewodowego o przekroju wiekszym niz 100 mm.

3) podlaczenie do sieci gazu przewodowego obiektow budowlanych poprzez projektowane przylacza
indywidualne;

4)do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza si¢ mozliwos¢  korzystania
z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w gaz.

§ 29.

W zakresie zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych icieptej wody uzytkowej, plan ustala
zaopatrzenie w ciepto  zlokalnych, indywidualnych zrédet ciepta =z obowigzkiem stosowania

niskoemisyjnych technologii i paliw grzewczych.

§ 30.

Plan ustala w zakresie obstugi telekomunikacyjnej wykorzystanie istniejacej 1 projektowanej

infrastruktury sieci bezprzewodowych oraz przewodowych z mozliwoscia jej przebudowy i rozbudowy.

Id: BAC39710-73CC-4COE-8EFA-5BB387F89A95. Uchwalony Strona 19



§ 31.

W  zakresie usuwania nieczystosci statych plan ustala obowigzek gromadzenia odpadow
i nieczystosci statych w wyznaczonych na dziatkach lub zespotach dzialek urzadzeniach przystosowanych do

ich gromadzenia oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 32.

Zapewnienie zabezpieczenia obszaru objetego planem miejscowym w zakresie powiadamiania
i alarmowania mieszkancow poprzez istniejacy i projektowany system obrony cywilnej zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia koncowe

§ 33.

Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu

oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci na terenie catego planu ustala sie:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi: MN, MN/U, MW, U w wysokosci
30%,

2) dla pozostatych terenow w wysokosci 1%.

§ 34.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sandomierza.

§ 35.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swictokrzyskiego i wchodzi

w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania.

Przewodniczacy Rady
Miasta Sandomierza

Robert Pytka
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Uzasadnienie

do uchwaty Rady Miasta Sandomierza w sprawie uchwalenia zmiany Nr I1I Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego osiedla ,, KRUKOW?” w Sandomierzu

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2013r. poz. 594 ze zm.), art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z2015r. poz. 199) oraz w zwigzku
z uchwalg Rady Miasta Sandomierza Nr VI/37/2011 z dnia 6 kwietnia 201 1r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany Nr III Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego osiedla ,,KRUKOW”
w Sandomierzu, ktora rozpoczeta tryb formalno-prawny zmiany planu, okreslony w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uchwata w sprawie uchwalenia zmiany Nr III Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
osiedla ,,KRUKOW” w Sandomierzu zostaje podjeta po stwierdzeniu ze, proponowana zmiana
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.
Sandomierza, zarowno w czesci dotyczacej glownych kierunkéw rozwoju miasta, wyrazonych
podstawowymi funkcjami poszczegélnych obszaréw, zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego
1 kulturowego jak i zasad obstugi w infrastrukture techniczng.

Uchwata ma na celu korekte przeznaczenia czeSci nieruchomosci oraz korekte uktadu
komunikacyjnego.

Przy opracowywaniu zmiany planu miejscowego jak wyzej zostal zachowany i wyczerpany tryb
formalno-prawny okreslony w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — art. 17.

W mysl art. 17 pkt. 14 powotanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt zmiany Nr III Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego osiedla ,,KRUKOW”
w Sandomierzu przedstawia si¢ do uchwalenia rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu zmiany planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Czgs¢ tekstowa zmiany planu stanowi tres¢ uchwaly, czg$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia
stanowig zatgczniki do uchwaty.
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