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Uchwata Nr ................
Rady Miasta Sandomierza
zdnia.......cccuunnnne

w  sprawie uchwalenia  miejscowego planu zagospodarawa
przestrzennego osiedla ,Nadbrzezie” na obszarze nsta Sandomierz.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5 ustawy z @marca 1990r. 0 samazie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142 pd591 z paniejszymi
zmianami ) oraz art. 20 ust. 1, art. 29 ust. ustawgnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.NU.80, poz. 717 z
pézniejszymi zmianami), zgodnie z uchwalr XXVI1/249/2005 Rady Miasta
Sandomierza z dnia 06.07.2005r. o prgy&niu do sporgdzenia planu, Rada
Miasta Sandomierza uchwala, co rpsie:

Dziat |
Postanowienia wprowadzagce.

81.1. Po stwierdzeniu zgoddo ustaléd planu z ustaleniami Studium

Uwarunkowa i Kierunkbw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Sandomierz, uchwalonego uchwatNr XXV/163/2000 Rady Miasta
Sandomierza z dnia 24 Ilutego 2000r. — uchwala miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego osiedla ,NadbfzezieSandomierzu —

zwany dalej ,planem”.

2. W studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Sandomierza uchwalonym uchwddr XXV/163/2000 Rady Miasta

Sandomierza z dnia 24 lutego 2000r. zzrpéjszymi zmianami teren w

granicach planu pofony jest na obszarze, dla ktérego gtaviumnkcije stanowi

tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej —kigjsintensywndéci o

okreslonej wysokdci i procencie zabudowy dziatki oraz funkcji zabugo

srodmiejskich domow mieszkalnych oraz ustug podstayehh ze wskazaniem

terendw wymagagych przegcia przez miasto dla realizacji lokalnych celow

publicznych (ustugi i mieszkalnictwo komunalne).

3. Granice obszaru odipgo planem wyznaczgjulice: Mostowa, Powle,

Flisakow i Portowa.

4. Plan sklada siz ustalé zawartych w niniejszej uchwale oraz sganikow

stanowsicych integrala czgs¢ uchwaty:

1) Zat. Nr 1 — Rysunek planu — plansza podstawowa ali k1000 wykonana
na kopii urzdowej mapy zarejestrowane] w zasobach Starosty
Sandomierskiego pod Nr 2666-30/2003.



2) Zal. Nr 2 — Rysunek planu — plansza uzbrojenia &l sk1000 wykonana na
mapie jak Zat. Nr 1.

3) Zal. Nr 3 — Rozstrzygrcie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

4) Zat. Nr 4 — Zadcznik w sprawie realizacji zapisanych w planie istyeji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore ralelo zadé wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisamifinansach
publicznych.

5. ,Prognoza oddziatywania narodowisko” oraz ,Prognoza skutkdéw

finansowych uchwalenia miejscowego planu zagosvadamia przestrzennego”

stanowa materiaty planistyczne niegtlace przedmiotem niniejszej uchwaty.

§2.Cel planu.

Celem niniejszego planu jest ustalenie warunkémabudowy i
zagospodarowania dla zabudowy mieszkaniowej i askeg na obszarze,
stanowacym jednostk mieszkaniow wyznaczon obrzenym uktadem ulic
istniefacych, juz cze$ciowo zurbanizowanym i uzbrojonym.

Rozproszona zabudowa, brak drog ahwaajacych podzialy i inwestowanie,
brak uzbrojenia, powodaplokad: decyzji w sprawach budowlanych.
Realizacja planu, bardzo zachowawczego w stosunkeabudowy istnigcej,
pozwoli na uporazdkowanie i wypetnienie obszaru.

Plan wyznacza réwnie korytarz przetleenia drogi krajowej Sandomierz
Stalowa Wola Nr 77 (Lwowska Bis).

Jednym z celéw planu jest stworzenie, poprzez emsi@lplanu, zasady polityki
przestrzennej pozwalgjej etapowarealizacg planu.

| etap realizacji planu stanawiobszary czace komunikacyjnie do ju
wyksztatlconego uktadu drég. Ich podziat (bez prztdsenia wilasrgi) i
zabudowa $ mazliwe przed realizagj projektowanych drég dojazdowych i
lokalnych. § to tereny na dziatkach przylegtych do ul. Flisakd@owila i
Mostowej. Warunkiem jest tu wydzielenie tymczasolwyojazdow stzebnych
do dziatek w drugiej linii zabudowy do tych ulic.

Il etap realizacji planu w formie zabudowy baejimtensywnej, realizowanej
systemem zorganizowanym, weézi po przeprowadzeniu scalenia i podziatu
— zwiazany jest z realizag) projektowanych ulic lokalnych oraz ulic
dojazdowych wraz z infrastruktutechnicza.

Zatozeniem planu jest stworzenie zapiséw elastycznychd@antensywnéci
zabudowy, ze wzgtlu na odlegty czas realizacji przy rownoczesnymaaryym
okresleniu skali i charakteru zabudowy tak, aby realiao& w rGnym czasie,
przez rgnych inwestorbw zabudowa, stworzyla  kompozycyjnie
zharmonizowa przestrzé miejska.

Jednym z zaleen funkcjonalnych jest docelowe przeksztatcenie ulicy
Lwowskie] w pasa handlowo ustugowy, z ograniczonym ruchem tranzytow
(po realizacji ul. Lwowskiej ,Bis”).



Przygte dagrodkowe etapowanie realizacji planu utiia koncentrowanie
obrzezne zabudowy przy utrzymywaniu rezerwy terendw budawch w
postaci otwartych terenow zielonych, z iimwoscia ich tymczasowego
rolniczego uytkowania.

Biorac pod uwag aspekt ekonomiczny, nale dazy¢ do osagniecia
maksymalnej zatmne] intensywnéci zabudowy mieszkaniowej na terenach
MNz poprzez preferencje dla intensywnego budowracg@rganizowanego w
formie zwartej zabudowy jednorodzinnej #isge] intensywnsci lub
budownictwo komunalne.

83.1. Przedmiotem ustateplanu jest przeznaczenie terendéw na dkree cele

oraz ustalenie zasad ich zagospodarowania i zabydow szczegOlrniei:

1) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraargce
I sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéwegagicych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw gmirych w tym narzonych na
niebezpieczéstwo powodzi,

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkémzodobr kultury
wspoitczesnej,

3) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej,

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwmdkoikacji i
infrastruktury technicznej,

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniagdeenia i kytkowania
terenu,

6) przeznaczenie terenu, szczegotowe warunki zagospweeaia terenu oraz
linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu i #ych zasadach
zagospodarowania,

7) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

8) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéwskaniki intensywndci
zabudowy,

9) stawki procentowe shace naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 dst.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzanny

10)szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziagrushomeci objetych
planem.

2. Na rysunku planu wyznaczadiniami rozgraniczacymi nasg¢pujace tereny

oznaczone symbolami cyfrowo-literowymi:

1) 1+10MNi — tereny istniejcej zabudowy jednorodzinnej do zachowania,
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i uzupetnienia rpep budow
nowych budynkéw przy zachowaniu wsgkika zabudowy do 0,5 na
warunkach okrdonych w ustaleniach planu, z dopuszczeniem ustug,

2) 1+15MN - tereny zabudowy jednorodzinnej na warunkach stdmgch w
ustaleniach planu o wskaiku zabudowy do 0,5 z dopuszczeniem ustug,



3) 1+8MNz - tereny zabudowy jednorodzinnej o wakiilach intensywnsxi
zabudowy do 0,5 z dopuszczeniem ustug, realizowasggtemem
zorganizowanym lub w trybie scalenia i podziaturaahomdci,

4) 1+6S- tereny upraw sadowniczych,

5) 1+19U- tereny zabudowy ustugowej — ustug komercyjnych,

6) 1+3UP - tereny zabudowy ustugowej — ustug publicznych,

7) 1UK - teren obiektow sakralnych i funkcji towarzysych,

8) 1+4PR — tereny obiektow rzemiosta ustugowego i produkegm na
warunkach okrdonych w ustaleniach planu z vagzeniem inwestyciji
mogacych znaczco oddziatywd na srodowisko, dla ktérych spogdzenie
raportu jest wymagane obligatoryjnie,

9) 1+2UKS - tereny ustug zwzanych z obstugkomunikacji,

10)1Ks — teren istnigjcej przepompowrkciekow ,Lwowska 17,

11)1+3Kd - tereny lokalizacji podczyszczalni lub przepompowmdd
deszczowych,

12)1KD-GP — droga publiczna krajowa — ruchu przyspieszonegazwz
weztem drogowym,

13)1+3KDZ — drogi publiczne o charakterze zbiorczym,

14)1+7KDL - drogi publiczne o charakterze lokalnym wraz sogezkami
rowerowymi,

15)1+7KDD - drogi publiczne o charakterze dojazdowym,

16)1+2KDW- drogi wewntrzne,

17)1+13KP — ciagi piesze z mdiwoscia dojazdu awaryjnego wraz ze
sciezkami rowerowymi,

18)1+2ZP — zieler urzadzona bez prawa zabudowy — przestraecharakterze
publicznym,

19)1+4E - tereny stacji transformatorowych projektowanycHokalizacja
obligatoryjna

20)E —stacje transformatorowe — lokalizacja orientacymaamach terenow
ustug

21)EE —istniepce stacje transformatorowe do pozostawienia.

3. Rysunek planu zawiera n@gtijace oznaczenia graficzne stangea

ustalenia obowgizujace:

1) granice terenu obiego planem,

2) linie rozgraniczajce tereny o réinym przeznaczeniu lub zdych zasadach
zagospodarowania,

3) granice witasngci, numery ewidencyjne dziatek,

4) istniepce budynki przeznaczone do zachowania, rozbudoagbudowy |
przebudowy na warunkach oklenych w ustaleniach planu,

5) istniepca zabudowa przeznaczona do wyburzenia,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy,

7) obowiazujaca linia zabudowy,



8) obowizujaca linia zwartej zabudowy pierzejowej,

9) obszary zorganizowanej dziatakto inwestycyjnej i ich granice
wymagajce scalenia i podziatu lub realizacji w systemiereleperskim,

10)obszary o charakterze przestrzeni publicznej,

11)czes¢ terenu przeznaczona pod nasadzenia zieleni bea@abudowy,

12)prawo budowy w granicy,

13)linie elektroenergetyczr®N wraz ze stref bezpieczastwa, do przetzenia

14)kierunki obstugi komunikacyjnej,

15)wat przeciwpowodziowy,

16)studnie istnigjce awaryjne do pozostawienia,

17)miejsca szczegoOlnie predystynowane do lokalizagmpikéw, rzeéb,
fontan.

4. Rysunek planu zawiera nagtijace oznaczenia graficzne nieobligatoryjne lub

przyblizone:

1) proponowana araacja pasow drogowych ulic miejskich (nieobligatas),

2) miejsca usytuowania zjazdéw (przydne),

3) schemat uzbrojenia w kanalizacjsanitara, deszczow oraz wodgn
(nieobligatoryjne, przybkone),

4) linie podziatéw terenu (przylidone)

5. Zmiana przepisow odbnych zwizanych z trécia ustalé planu

miejscowego nie powoduje potrzeby zmiany tych eétalezeli w sposéb

oczywisty daje si je dostosowado zmienionego stanu prawnego bez zmiany

ich istoty.

Dziat Il
Ustalenia ogdlne planu.

84.1.Ustalenia niniejszego dziatu dotyceatego obszaru ofipgo planem.

2. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1 wraz z ustaemi szczegotowymi
zawartymi w dziale Ill niniejszej uchwaly, stanewodstaw do opracowania
projektbw budowlanych wszelkich obiektow budowlamyc projektow
zagospodarowania dziatek oraz terenéw, adakokonywania podziatéw oraz
scalé geodezyjnych.

Rozdziat 1 — Zasady ochromyrodowiska i krajobrazu kulturowego.

85. Stansrodowiska i formy ochrony przyrody:
1) obszar olyjty planem nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntdmych
na cele nierolnicze i niedae, poniewa w obowhzujacym do dnia 31
grudnia 2003 r. w miejscowym planie ogdlnym zagaspowania



przestrzennego miasta Sandomierz, (uchwalonym ughM@aVI11/33/89
Rady Miejskiej w Sandomierzu z dnia 30 czerwca 1888gtoszon w
Dz. Urz. Woj. Tarnobrzeskiego Nr 13 wraz zzpi@jszymi zmianami) —
obszar olgjty miejscowym planem przeznaczony byt pod zabugow

2) obszar olgty planem znajduje siw catagci w obszarze wysokiej ochrony
(ONO) gtoéwnego zbiornika wéd podziemnych Nr 42Bbiga- Stalowa
Wola — Rzeszoéw,

3) caly obszar olty planem znajduje siw potencjalnej strefie zalewow o
prawdopodobigstwie przewyszenia 1%,

4) obszar ohgty planem znajduje sipoza granicami terendw gorniczych,
stref ochronnych gf wody a take poza terenami namanymi na erozj i
osuwanie & mas ziemnych,

5) w obszarze planu brak jest obiektow aigh indywidualm lub
obszarow forma ochrony przyrody.

86. W celu ochronyrodowiska na obszarze g@bjm planem ustala &i

1) zakaz lokalizacji przedsizig¢ kwalifikowanych w przepisach
szczegOlnych do magych znaczco oddziatywdé na srodowisko, dla
ktorych sporzdzenie raportu jest wymagane obligatoryjnie,

2) zakaz lokalizacji bezodptywowych  zbiornikdwsciekow oraz
indywidualnych urzdzen do oczyszczaniaciekdw ze wzgidu na
lokalne uwarunkowania gruntowe,

3) obowihzek odprowadzeniasciekOw socjalno-bytowych do miejskiej
kanalizacji sanitarnej na warunkach ckoaych przez zamdce sieci,

4) obowiazek odprowadzenidciekow deszczowych z terendéw nasaych
na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymio—ugprzednim
oczyszczeniu w systemie indywidualnym lub zbiorczyrgodnie z
warunkami zargdcy sieci; w projekcie budowlanym naje dazy¢ do
zapewnienia retencjonowania i maksymalnej infifirato gruntu waéd
deszczowych,

5) zakazuje & lokalizacji obiektow i urzdzen emitupcych
zanieczyszczenia do powietrza atmosferycznego z aczghiem
lokalnych kottowni na paliwo uznane za ekologiczne,

6) na terenach MNi oraz MN dopuszczac¢ silokalizacg ustug
Lhieuciazliwych” czyli nie wymagajcych przeprowadzenia oceny
oddziatywania ndarodowisko — okrélonych w przepisach oebnych,

7) w zakresie ochrony warunkow aerosanitarnych miastabowhzek
ochrony obszaru przed nadmiernym zainwestowanidan gopuszcza
wprowadzenie zabudowy ekstensywnej z obakiem utrzymania
terenOw biologicznie czynnych w stosunku do terenéwestycji w
granicach nie mniej ni25% dla zabudowy mieszkaniowej i 15% dla
zabudowy ustugowej i produkcyjnej,



8) w zakresie klimatu akustycznego - oberak przestrzegania
dopuszczalnych norm hatasu na poszczegolnych aadrartereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MNi, MN i MNizaz tereny
ustug U oraz ustug rzensiaiczych i produkcyjnych PR zakwalifikowano
do terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnegyjpmujac
dopuszczalny poziom hatasu od drog publicznych vzeadnia — 55 dB |
w porze nocnej 50 dB (zgodnie z art. 114 ust. 1ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochronyodowiska, tj. Dz. U. z 2008r. Nr 25,
poz. 150 z pgniejszymi zmianami oraz Rozpadzeniem Ministra
Srodowiska z dn. 14 czerwca 2007r. w sprawie domanych
poziomow hatasu érodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826),

9) w projekcie budowlanym natg przedstawd zasady gospodarki
odpadami w oparciu 0 przepisy szczegélne oraz prawgscowe w
zakresie gospodarki odpadami,

10) ochrorg krajobrazu kulturowego zapewnia wykonanie ustale
niniejszego planu w zakresie zachowania linii zatvwagd oraz gabarytéw
obiektow nowowznoszonych; ochronie i ekspozycji jdbeazu —
panoramy starowki Sandomierza podpdkowano w planie koncepgj
placu publicznego ZP oraz otwarcie osi widokowyadwych zatagen
urbanistycznych na wzgoérze starego miasta.

Rozdziat 2 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegozabytkdw
oraz doébr kultury wspotczesne,;.

8§7.1. W granicach obszaru aitggo planem nie wygbuja obiekty obgte
ochrora konserwatorsk poprzez wpis do rejestru Woj. Konserwatora
Zabytkow ani poprzez wpis do ewidencji zabytkdw.

2. W obszarze planu znajdusic relikty szaica mostowego z 1805 r. widoczne
w ukfadzie zachowanych podziatéw geodezyjnych.

3. Teren osiedla Nadbrzezie posiada p@anie widokowe z lewobrzea
czescia miasta i w tym zakresie wymaga upgdikowanej kompozycji struktury
urbanistycznej widocznej z tarasu starOwki oraz amtwwidokowych na
panoram starego miasta.

88.1.Wyznacza si slady szaca mostowego poprzez utrzymanie historycznych
podziatdbw gruntow oraz odtworzenie na fragmentago jprzebiegu w postaci
ciagOow pieszych z elementami upatniajacymi ich istnienie (np. kapliczki w
zieleni).

2. Do nowej zabudowy wprowadzeaesi przepisach szczegotowych obarek
ksztattowania formy i detalu inspirowanego, w ®k@n znaczeniu, istniega
zabudow historyczm starego miasta.



Rozdziat 3 — Wymagania wynikajice z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publiczne;.

89.1. W granicach obszaru afdggo planem "Studium” nie oksla obszarow
przestrzeni publiczne;.

2. W planie wyznacza sitereny komunikacji oraz zieleni wdzonej powizane
z funkcp ustug ogolnomiejskich, ktore pe#niz zat@enia rok przestrzeni
publicznej rozumianej jako obszar o szczegolnymczeaiu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkacdw, poprawy jakéci zycia | sprzyjagcy nawnzaniu
kontaktow spotecznych.

Rozdziat 4 — Szczegbdtowe warunki podziatu i scalenhieruchomaici.

810.1. Generalne podzialy obszaru na poszczegoélne terenyézaym
przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania wyznacza rysunek
planu.

2. W granicach poszczegolnych terendéw rysunek plamasiak proponowane
granice podziatow. Dopuszcza sidstpienie od proponowanych podziatéw na
nastpujacych warunkach:

1) dziatka powinna przylegabezpdrednio frontem do drogi publicznej
lub wewrgtrznej wyznaczonej w planie,

2) dla dziatek wydzielonych na terenie MNi dopuszsi dostp do drogi
przy pomocy stzebnaci gruntowej,

3) srednia szeroki& nowo wydzielonych dziatek lub drog wewtrenych
nie oznaczonych w planie, nie @ by mniejsza mi 18m dla
zabudowy wolnostagej i 14m dla zabudowy lniaczej oraz 9m dla
zabudowy szeregowej,

4) wielkosé¢ nowo wydzielonych dziatek nie me by mniejsza ni 500nf
dla zabudowy wolnostegej i 300m dla zabudowy bfiniaczej i
szeregowe).

3. W rys. planu wyznacza ¢i obszary zorganizowane] dziatafco
inwestycyjnej i1 ich granice. W granicach zorganiaoe] dziatalnéci
inwestycyjne] podzialu dokonuje ¢siw zalenosci od sposobu realizacji
inwestyciji:

a) poprzez scalenie i podziat zgodny z ustaleniamzeggtowymi planu dla
realizacji przez odibnych inwestoréw na oglonych dziatkach,

b) poprzez podziat zgodny z zatwierdzonym projektergozpaodarowania
terenu dla inwestycji realizowanych systemem depeiskim (dotyczy
terenéw 1-8MN2z)

- przy zachowaniu zasad oklenych w ust.2 oraz ustaleniach
szczego6towych



811. Do czasu realizacji projektowanych ulic zakazujevsydzielania dziatek
budowlanych przylegtych do tych ulic,zgi wniosek o podziat nie obejmuje
wydzielenia ulicy.

Rozdziat 5 — Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowanie terenu

812.1.Wskanik zabudowy okréda stosunek powierzchni zabudowy (wg normy
ISO) do powierzchni terenu inwestyciji.
Wz = Pz/Ti
Wz - wskanik zabudowy,
Pz - powierzchnia zabudowy,
Ti - powierzchnia terenu inwestycji,
1) Dla terenébw zabudowy jednorodzinnej afeesie nieprzekraczalny
wskanik Wz - do 0,5,
2) Dla terendw ustug oraz rzemiosta aiteesi nieprzekraczalny wskaik Wz
—do 0,7
2. Wysoka¢ budynku do gornej kragdzi gzymsu lub attyki, mierzamod
poziomu terenu przy najej potazonym wefciu do budynku lub jego ezci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, dlkaek w ustaleniach
szczegotowych.

Rozdziat 6 - Zasady modernizacji, rozbudowy i buday systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

§13.0bstuga komunikacyjna.
1. Wyznacza s tereny publicznych ulic miejskich uktadu podstavegw
I lokalnego :

1) 1KD-GP - projektowana ulica gtdbwna ruchu przyspieszonego
Lwowska Bis jako trasa drogi krajowej SandomiersStalowa Wola,
tranzytowa wzgidem przylegtego terenu, pokona z nim poprzez ulice
zbiorcze Lwowsk i Portows; szeroké¢ w liniach rozgraniczagych —
35,0 + 50,0 m, przekrdj dwujezdniowy wraz gakem drogowym,

2) 1KDZ - istniepca ulica Lwowska o charakterze zbiorczym, do czasu
realizacji ulicy Lwowskiej Bis, trasa drogi krajop@andomierz — Stalowa
Wola, obstugyca ruch zwhgzany z dworcem Kkolejowym;
adaptacja istniegej jezdni; szerok& linii rozgraniczagcych poszerzono
z 15,0 +17,5 mdo 20,0 + 25,0 m — zgodnie z rysamkplanu; chodniki
dla pieszych obustronne 2 x 2,0 m w miarozliwosci oddzielone od
jezdni zielem; na obszarach genegaych miejsca postojowe dopuszcza
si¢ pas postojowy przylegty do jezdsgiezka rowerowa,



3) 2KDZ, 3KDZ - istniepca ulica Portowa, zbiorcza, obstugea tereny
przemystowe; szeroké w liniach rozgraniczagych poszerzona z 15,0 +
20,0 m do 18,0 + 25,0 m — zgodnie z rysunkiem ylgezdnia szer. —
7,0 m ; chodniki dla pieszych obustronne 2 x 1,8ddzielone od jezdni
pasem zieleni o szer. min. 3,0 m; projektowane ysknwanie z ulig
1KD-GP - skanalizowané&ciezka rowerowa,

4) 1KDL - projektowana ulica lokalna, zgziowa adaptacj ulicy Powskle,
obstugugca tereny budownictwa mieszkaniowego; szesbkw liniach
rozgraniczajcych — 18,0 m, jezdnia szer. 6,0 m, chodniki 2 & &,
oddzielone od jezdni pasem zieleduiezka rowerowa,

5) 2KDL - projektowana ulica lokalna obstugcg proj.budownictwo
mieszkaniowe i ustugowe; szeradkow liniach rozgraniczagych — 18,0
m; jezdnia szer. 6,0 m, chodniki dla pieszych atmnste 2 x 2,0 m, w tym
nasadzenia — aleja dwu lub jednglawa;sciezka rowerowa,

6) 3KDL - projektowana ulica lokalna obstugcg proj. budownictwo
jednorodzinne; szeroké w liniach rozgraniczagych 16,0 m — z
dopuszczeniem parkowania w pasie drogowym; szééojezdni 6,0 m;
chodniki dla pieszych na odc. ulicy o przekroju &8 2 x 2,0 m,
oddzielone od jezdni pasem zielericiezka rowerowa; maiwos¢
zawezenia pasa drogowego do 12m na styku obszaru 13U, 1

7) 4KDL - istniepca ulica Mostowa, na wale przeciwpowodziowym — do
adaptaciji; docelowo wytzona z obstugi zabudowy osiedla,

8) 5KDL - istniepca ulica Flisakow — ulica lokalna obstugcg tereny
budownictwa jednorodzinnego o szeré&iow liniach rozgraniczagych
8,0 — 12,0 m, jezdni — 6,0 m, obustronnych chodrhika do trwatej
adaptacji; ustala sizlikwidowanie poiczenia z ul. Lwowsk w rejonie
przejazdu kolejowego poprzez zakaenie ulicy ptla do zawracania i
pofaczenie jej z ul. Lwowsk ulica dojazdow 7KDD,

9) 6KDL - istniepca ulica Powdle o charakterze lokalnym obstugcg
przylegh zabudow mieszkaniow o szer. w liniach rozgraniczaych —
10,0 m, jezdni — 5,0 m — do trwalej adaptacji: dainkach zabudowanych
chodniki dla pieszych, przylegte do jezdni,

10)7KDL - projektowana ulica lokalnadzaca ul. Portow z drog 1KD-GP
— 0 szer. w liniach rozgranicaaych 12m, szerokd jezdni 6m, chodnik
jednostronny zéciezka rowerows.

11)1IKDD - ulica dojazdowa w obbie ustug obudowagych plac (z
przylegh zielena 1ZP) — o charakterze przestrzeni publicznej: da®to
w czgscl koncentrycznej 20 m, w odcinku wyprowadggm — 11 m,
ararracja wg rys. planu,

12)2KDD - istniepca ulica dojazdowa péladzie ulicy Cichej, obstugaga
istnieace i proj. budownictwo jednorodzinne; szer@kow liniach
rozgraniczajcych 5,0m ,
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13)3KDD - projektowana ulica dojazdowa z adaptazgsciowo urzdzonej
ulicy Stawowej, obstugaga tereny budownictwa jednorodzinnego, na
odcinku potudniowym, nieprzelotowa, zakzona gtla do zawracania;
szerokd¢ w liniach rozgraniczagych — 12,0 m, szerokéjezdni — 5,0 m;
chodniki dla pieszych o szer. 2 x 2m przylegte eilpi,

14KDD, 5KDD - projektowane ulice dojazdowe o szer. w liniach
rozgraniczajcych 12 m, jezdnia 5 m, chodnik jednostronny, ub¢dD
zakaczona placem nawrotowym,

156KDD - projektowana ulica dojazdowa o szer. w liniach
rozgraniczajcych 10 m, cig pieszojezdny 5 m, zakozony placem
nawrotowym

16)7KDD - projektowana ulica dojazdowackaca ul. Flisakow z ul.
Lwowska,  szeroké& w liniach rozgraniczagych — 10,0m, jezdnia o
szerokdci 5,0m, chodnik obustronny 2 x 2,0 m przylegtyjelndni,

171KDW, 2KDW - droga wewerzna realizowana w ramach
zorganizowanej dziataldoi inwestycyjnej zabudowy jednorodzinnej,
szerokdé¢ w liniach rozgraniczapych 10,0 , jezdnia 5,0 m chodnik
jednostronny.

2. Pasy ulic miejskich sha do umieszczenia sieci uzbrojenia komunalnego.

Projekty budowy oraz modernizacji drog masawzgkdnia& maozliwosci

prowadzenia podstawowych sieci uzbrojenia komurmgine

1) kanalizacji deszczowej,

2) kanalizacji sanitarnej,

3) wody,

4) gazusredniego i niskopznego,

5) kabli energetycznyckredniego i niskiego nagtia,

6) kabli telekomunikacyjnych.

3. Powyssze uzbrojenie komunalne w pasach drogowychzpdlekalizowa

zgodnie z obowaizujacymi przepisami.

4. 1) Minimalne odlegtéci zabudowy mierzone od krawnika jezdni okréla

tabela Nr 1 :

Odlegta¢ od kraweznika jezdni ( m )
Symbol na rysunku - | Od zabudowy
planu Rodzaj ulicy Od zabudow_y ustugowej,
przeznaczonej na .
staly pobyt ludzi| 9ospodarcze]|
produkcyjnej
KD-GP Ulica g_+owna ruchu 30,0 20,0
przyspieszonego
KDZ Ulice zbiorcze uktadu 100 10,0
podstawowego
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Ulice lokalne

KDL obstugugce przylegly 8,0 8,0
teren

KDD Istpiejag:e ulice 6.0 6.0
dojazdowe

KDD Proj. ulice dojazdowe 8,0 8,0

2) Istniepca zabudowa przeznaczona na rysunku planu do {nadkgptacji
moze by rozbudowywana w odlegioiach mniejszych uriokresla tabela Nr
1, w istniepce] linii zabudowy, pod warunkiem eliminacji skuikoé
uciazliwosci od komunikacji, np.przez stosowanie stolarkivotkoszczelnej,
specjalnego ksztattowania funkciji.

3) Rozbudowa budynkéw istnigjych przeznaczonych do trwatej adaptacii,
powodupca zblizenie do drogi mniejsze 16,0 m wymaga zgody zadu
drogi.

814.Ciagi piesze.

1. Wyznacza si ciagi piesze z dopuszczeniem awaryjnego ruchu pojazdéw
oznaczone na rysunku planu symbolatKiP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP, 6KP,
7KP, 8KP, 9KP, 10KP, 11KP, 13KP stuzace powazaniom komunikagj
piesz, rowerowa, istniepcej zabudowy = mieszkaniowej,  watdw
przeciwpowodziowych oraz przeprowadzania kanalizacpzerokac¢ i
lokalizacja cagow zgodna z rysunkami planu. Minimalna szekdkmasa terenu
— 5m, minimalna szeroké nawierzchni utwardzonej — 3,0 m.

2. Ciagi piesze 6KP, 7KP, 8KP po sladzie szaca mostowego natg
rozbudowé& o skwery publiczne do umieszczenia elementéwzhiaeskich
upamgtniajacych historyczne znaczenie miejsca.

3. Wyznacza si otwarty plac o charakterze publicznyi@KP, stanowicy
weztowy punkt miejskiej przestrzeni publicznej, z dspczeniem dojazdow
awaryjnych zwazanych z obiektem sakralnym.

815.Miejsca postojowe dla samochoddw.

llo§¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych ayalerzyjmowa
zgodnie z analiz przeprowadzonw oparciu o aktualne zalecane w literaturze
fachowej wytyczne i wskaniki oraz zewntrzne warunki komunikacyjne, z tym
ze dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN nalgrzyjmowa
minimum 1 miejsce na mieszkanie.

§16.Uzbrojenie terenu.
1. Ustalenia z zakresu uzbrojenia w wod
1) rozprowadzenie sieci wodagowej z istniggcego wodocigu miejskiego
nalezy wykonywa w pasach drogowych istniglych i projektowanych
ulic z warunkiem wykonania zamkitych piekcieni,
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2) bilansowanie docelowego zapotrzebowania na ¢wadkonywad w
oparciu 0 maksymalne wskaki intensywndci zabudowy przyte w
planie.

2. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) rozprowadzenie sieci gazow&gdniopeznej naley realizowa w pasach
drogowych istnigjcych i projektowanych ulic z warunkiem wykonania
zamkngtych piekcieni,

2) bilansowanie docelowego zapotrzebowania na gazmjokat w oparciu
o maksymalne wskaiki intensywndci zabudowy przyjte w planie.

3. Ustalenia z zakresu odprowadzesueekow sanitarnych:

1) kanalizacg sanitarm nalery rozwiazac w nawazaniu do przyjtego w
rysunku planu przyhlonego przebiegu projektowanych sieci
cisnieniowych w pasach istnigych i projektowanych ulic do
przepompowni Lwowska 1,

2) bilansowanie docelowej ifoi sciekdw naley dokonywa w oparciu o
maksymalny przyty w planie wskanik intensywnéci zabudowy,

3) wyznacza si teren istn. przepompowni ,Lwowska 11Ks.

4. Ustalenia z zakresu odprowadzenia wod opadowych:

1) kanalizacg deszczow nalezy rozwigzac w ramach programu ogoélnego
dla prawobrzenej czsci miasta, przyjmujc rozprowadzenie sieci w
pasach istniggych i projektowanych ulic miejskich,

2) wyznacza s terenylKd, 2Kd, 3Kd zwiazane z obstuggospodarki
sciekow opadowych — podczyszczalnie, przepompoweairalne.

5. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w erezgktryczn:

1l)wyznacza si tereny lokalizacji stacji transformatorowydt, 2E, 3E,
4E. Istniepce stacje transformotorowEE) do pozostawienia.

2)usytuowanie stacji transformatorowych w obszaraarganizowanej
dziatalngci inwestycyjnej jest orientacyjne i ulegnigcisleniu w projekcie
budowlanym zagospodarowania terenu,

3)docelowy bilans potrzeb energetycznych maleprz€ na maksymalnych
wskaznikach intensywngi zabudowy okrdonych w planie przy
zatazeniu budowy sieci kablowej NN o przekroju niecszym niz 120 —

150 mnd,

4)zasilanie stacji transformatorowych naleprojektowa@ kablami SN w
pasach drogowych | aggach przestrzeni publicznej. Istrieg linie
napowietrzne 15 kV docelowo do skablowania,

5)warunkiem realizacji zabudowy na teren&@¥N, 9MN, 10MN, 13MN,
15MN, 2UKS jest rozbiérka linii napowietrznej 15 kV i budowasilania
kablowego w pasach drogowych,

6)wyznacza s tymczasowe pasy terenu szer. 7,5 m od isicyeh linii 15
KV po obu jej stronach, w ktorych zakazuje sealizowania zabudowy
przeznaczonej na staly pobyt ludzi, do czasu pdeby tych sieci w
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formie sieci kablowych lokowanych w pasach drogdwytokalizacja
obiektow nie przeznaczonych na staty pobyt ludzsingpetnia warunki
okreslone w przepisach szczegoélnych i normach,

7)dopuszcza i odstpstwo od ustale pkt 6 pod warunkiem nie
przekroczenia dopuszczalnych wadio natzen pola
elektromagnetycznego okftenych w przepisach szczegolnych oraz za
zgodh wiasciwego zarzdu sieci.

6. Wymienione w ust.1,2,3,4,5 uzbrojenie technicznezanby¢ realizowane
poza terenami wyznaczonymi w planie na ten cel p@dunkiem ich
podporadkowania podstawowej funkcji terenu olo;ej w planie.

7. Ze wzgkdu na brak zasgu syren alarmowych w rejonie ust@ty nalezy
zamontowa syrerg alarmove.

817.1.Sposob i termin tymczasowego zagospodarowarrgtkowania terenu:

1) do czasu realizacji nowej zabudowy c#omej w planie dopuszczaesi
uzytkowanie terenu zgodnie z dotychczasowym sposabsthRowania,

2) istniepca zabudowa okéona na rysunku planu jako zabudowa
przeznaczona do rozbiérki ze wedli na kolizg¢ z ukladem
komunikacyjnym i uzbrojeniem terenu peoby remontowana bez prawa
rozbudowy,

3) istniepca zabudowa przeznaczona do trwatej adaptacjizembye
rozbudowywana, nadbudowywana i przebudowywana zha@egniem
warunkéw okrélonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegbiny
terendw i przepisach agbinych,

4) dla zabudowy istniegej rozbudowywanej i uzupetnianej - dopuszcza si
inny niz w ustaleniach szczego6towych sposob ksztattowanyéy,bjesli
wymagaj tego oczywiste wzgtly techniczne i formalne,

5) na obszarach okslenych w planie symbolemMN dla inwestycji
obejmupcej teren o pow. min 3 dziatek budowlanych oznagzbnna
rysunku planu — dopuszczaesinny niz przewidziano planem sposob
ksztattowania zabudowy — pod warunkiem wykorzystdarenu zgodnie z
obowizujacym przeznaczeniem, zachowania skali i intensyaino
zabudowy, obowizujacej linii zabudowy od strony drég publicznych oraz
nie pogarszania warunkow zabudowy na dziatkastednich.

818. SposOb zagospodarowania terenu #@mago na niebezpiearsgwo
powodzi

1. Zgodnie z przepisami Prawa wodnego w pasie 50m togyswatu
przeciwpowodziowego zakazuje e¢si lokalizacji wszelkich  obiektow
budowlanych oraz sadzenia drzew i krzewow w odksgtnniejszej nt 3m od
stopy watu.
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2. Ze wzgkdu na potaenie terenu w potencjalnej strefie zalewéw o
prawdopodobigstwie przewyszenia 1% - zakazujeg¢sbudowy kondygnacji
podziemnych.

819.0g0dIne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestizgo.

1. Kompozycja — celem ustdleplanu jest stworzenie zharmonizowanego
uktadu urbanistycznego osiedla realizowanego w idiugczasie na
indywidualnych dziatkach przez mdych inwestorow. Przestrzeganie zasad
zawartych w ustaleniach szczegotowych planu dajergmcg uzyskania w
miare jednorodnej kompozycji. Oprécz formy zabudowy, azhs te dotyca
kolorystyki  obiektéw. Przy projektowaniu indywidmgich obiektéw
mieszkalnych lub doboru katalogowych doméw zasaowinien by umiar w
mnazeniu form zbyt zindywidualizowanych na rzecz harmoewn krajobrazie.
Obiekty ustugowe przy ulicach gtéwnych oraz budyrgdlizowane w ramach
zespotbw zabudowy zorganizowanej powinny charaktemag  Sie
nowoczesnym, twoérczym podejem do bryly i detalu, przy réwnoczesnej
dbatdici o zachowanie harmonii krajobrazu miejskiego.

2. Prawo budowy w granicy. Na terenach zabudowy jeabimnnej MN
obowizuje prawo budowy w granicy dziatki lub w odleggo mniejszej ni 3

m, ale nie mniejszej 7nil,5 m od granicy zasiadem dla dziatek oznaczonych w
rysunku planu oraz dla:

1) budynku mieszkalnego —§je budynek mieszkalnyasiada znajduje siw
granicy dziatki i spetnia warunki okilene w prawie budowlanym dla
zabudowy w granicy lub szeroio dziatki uniemdaliwia realizacg
budynku o szer. 7 m,

2) budynku gospodarczego i gama— j&li budynek gospodarczyasiada
znajduje st w granicy dziatki i spetnia warunki oldlene w prawie
budowlanym dla zabudowy w granicy lub szer@kdziatki uniemaliwia
budowe budynku o szer. 4 m.

3. Dla zabudowy zwartej pierzejowej oklenej w ustaleniach szczegétowych
ustala st obowhzek budowy w granicy z dopuszczeniem etapowania
inwestycji, przy zateeniu maliwosci rozbudowy do uktadu pierzejowego.

4. Linie zabudowy:

1) na terenach oznaczonych w planie symboleiN obowhzuje zakaz
wydawania decyzji o pozwoleniu na budpwa budynki mieszkalne w
drugiej linii zabudowy w stosunku do istrieych i projektowanych drég
publicznych; nie dotyczy to sytuacji oznaczonych ngsunku,
dopuszczajcych wydzielanie dzialek budowlanych w drugiej ilini
zabudowy pod warunkiem wydzielenia drogi dojazdowsej m lub
stuzebndci gruntowej,

2) wyznacza & w rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowigrek
ograniczaj teren przeznaczony pod budpwbiektéw kubaturowych,
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3) wyznacza s w rysunku planu obowzujace linie zabudowy, oznacaag
obowizek realizacji elewacji frontowej wzdtutej linii z mazliwoscia
uskokéw, wrk, ryzalitdw - nie wecej niz 2,0m; z wyhczeniem obszaréw
4MNz, 5MNz, 6MNz zwartej zabudowy pierzejowej gdzie forma elewacji
frontowej zat@ona jest na tuku — z tukawlinia obowhzujacej zabudowy
(na promieniu 40,0m).

Dziat Ill
Ustalenia szczegoétowe

820.1.Wyznacza si teren istnigjcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
do zachowania, rozbudowy i uzupetniedisINi, 2MNi, 3MNi, 4MNi, 5SMNI,
6MNi, 7MNi, 8MNi, 9MNi, 10MNi, dla ktérych podstawowym
przeznaczeniem jest funkcja mieszkaniowa jednorwdeiz dopuszczeniem
funkcji ustug nieucizliwych w parterach budynkow mieszkalnych lub jako
obiekty wolnostaice o pow. catkowitej (wg. normy budowlanej) do 180
(rowniez realizowane wyprzedzgjo do funkcji mieszkaniowej).

2. Wyznacza s tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinbejN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN z dopuszczeniem funkcji ustug niemdiwych w parterach
budynkow mieszkalnych lub jako obiekty wolnost® o pow. catkowitej do
100nf (réwniez realizowane wyprzedzgjo do funkcji mieszkaniowej).

3. Na terenachMNi i MN dopuszcza si budow wolnostoacych lub
dobudowywanych parterowych gayana samochody osobowe i dostawcze oraz
budynkéw gospodarczych o powctnej catkowitej (wg. normy budowlanej) do
60 nf . Ograniczenie powierzchni nie dotyczy dziatek gmbudowanych
budynkiem mieszkalnym, gdzie powierzchireabudowy reguluje wskaik
zabudowy i powierzchnia terenu biologicznie czyrmeg

4. Istniejaca na terenachMNi zabudow o funkcjach rzemiosta ustugowego
przeznacza sido pozostawienia z mbwoscia modernizacji i rozbudowy na
warunkach okrdonych w niniejszym planie pod bezwzdhym warunkiem
ograniczenia wszystkich ugliwosci mogacych pogorsz§ stansrodowiska —
do granic dysponowania terenem przez inwestora.

5. Dla terenéw zabudowy jednorodzinngiNi i MN ustala si nastpujace
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu (nieteujw ustaleniach
0golnych) :

1) odlegtaci projektowanej zabudowy od kramnika jezdni drog lokalnych
KL i dojazdowych KD okrélone w 813 ust.4. Istnigga zabudowa
przeznaczona na rys. planu do trwatej adaptacjentiy¢ rozbudowywana
w odlegtgciach mniejszych i okresla tabela Nr 1 — w istniggej linii
zabudowy, pod warunkiem eliminacji skutkéw a#tiwosci od
komunikacji np. poprzez zastosowanie stolarkiwigkoszczelnej,
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specjalnego ksztattowania funkcji; rozbudowa budmkistniepcych
przeznaczonych do trwalej adaptacji powadaj zblienie do drogi
mniejsze ni 6 m — wymaga zgody zadu drogi,

2) zabudow nalezry ksztattowg w ukladzie kalenicowym w stosunku do
ulicy, z tym,ze budynki na dziatkach nanoych powinny by ksztattowane
w sposob podk&ajacy uktad urbanistyczny z zastosowaniem akcentow
architektonicznych, dominant i wymikow w narau budynkow,

3) wysoka¢ zabudowy ustala simaksymalnie na trzy kondygnacje z tyima,
trzech kondygnacj stanowi poddaszezytkowe, a wysok& przececia
ptaszczyzny dachu zéciamm okapow wynosi maksymalnie 7,5 m. ;
wprowadza s zakaz wykonywania kondygnacji podziemnych (gepi
poziomu istniejcego),

4) kat nachylenia dachow ustala sia 38 + 45,

5) taczna dlugéc facjat w ptlaszczinie sciany okapowej nie m@
przekrocz¢ % dtugdci s$ciany okapowej; wprowadza ¢siobowhzek
wienczenia okapow gzymsem (miejski charakter zabudowy),

6) w ksztattowaniu mansard i detali architektonicznyckolorystyki
zabudowy, naley nawhazat w sposéb nowoczesny i tworczy do
historycznych form architektury Sandomierza wpsfacych na starym
miescie

7) kolor elewacji — pastelowe, ciepte barwy ziemi

8) kolor dachow — naturalny kolor dachéwki ceramiczmejlopuszczeniem
odcieni bpzow

6.1) teren zabudowy jednorodzinri€MN, 11MN i 6MNi stanows czgs$¢
dziatek rzemig&lniczo mieszkaniowych przeznaczonna lokalizac
ewentualnej zabudowy jednorodzinnej, w ramach Zaspabudowy
rzemiglnicze] w strefie ucizliwosci projektowanej drogi krajowelKD-
GP,

2) obowinzuje zakaz wydzielania dziatek budowlanych po linii
rozgraniczajcej terenyl0OMN — 3PR, 11MN - 2PR, i 6MNi — 2PR
dopuszcza si jedynie podziat nieruchordoi na podstawie
zatwierdzonego projektu budowlanego zagospodar@wamerenu
uwzgkdniapcego dosip z terendéw 2PR i 3PR do dragiKDD, poprzez
drog; stwzebm lub wewretrzng o szerokéci min. 6,0m

3) wyznacza s obszar obejmyggy teren 10MN, 12MN, 13MN i 3PR
wymagaacy przeprowadzenia procedury scalenia i podzialoparciu o
przepisy odtbne lub realizagj w systemie deweloperskim; sposob
podziatu okrélono na rysunku planu z uwzglnieniem ustalke 810 ust.2.

7. Do czasu przebudowy napowietrznych linii elektrageg/cznych 15 kV w

terenachlMNi, 8MN, 10MN, 13MN, 9MN wprowadza s zakaz zabudowy
przeznaczonej na staty pobyt ludzi w strefie oclir@zerokéci 7,5 m po obu
stronach linii.
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8. Powigzanie komunikacyjne terenu ustug rzefmezych 2PR i 3PR z ulica
lokalna 3KDD musi by zapewnione poprzez teréOMN, 11MN i 6MNi drog
wewretrzng szerokéci min 6 m lub staebndcia gruntows.

821.1.Wyznacza si tereny zabudowy mieszkaniow&8MNz, 2MNz, 3MNz,
4MNz, 5MNz, 6MNz, 7MNz, 8MNz, dla ktérych funkgj podstawow stanowi
zabudowa mieszkaniowa zkiszonej intensywriei realizowana w formie
zorganizowanej dziataldoi inwestycyjnej jako zwarta, intensywna zabudowa
jednorodzinna.

2. Dopuszcza si funkcjg ustug nieucizliwych w parterach budynkow
mieszkalnych lub jako obiekty wolnosiog, dobudowane, w proporcjach nie
przekraczajcych 30% pow. catkowitej obiektow. Zakazujee sbudowy
wolnostopcych garay na samochody i budynkéw gospodarczych, zatkigm
zespotébw garsowych do obstugi zabudowy mieszkaniowej, realizogyan
systemem zorganizowanym.

3. Wprowadza s nastpujace warunki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) wyznacza s obowgzujace linie zwartej zabudowy pierzejowej oraz linie
obowizujace i nieprzekraczalne zabudowy,

2) wysoka¢ budynkow ustala sina maksymalnie 3 kondygnacije, z tyims,
trzech kondygnagi stanowi poddasze zytkowe, a wysok& linii
przeckcia ptaszczyzny dachu Zeiam okapow okresla sk maksymalnie
na 8 m; obowjzuje jednorodna forma obiektéw w ramach tereddiNz,
2MNz, 3MNz oraz4MNz, 5MNz, 6MNz,

3) kat nachylenia dachéw ustala sia 45,

4) taczna dilugé¢ facjat w plaszczynie s$ciany okapowe] nie me
przekroczy Y2 $ciany okapowej,

5) wprowadza s obowihzek wiegiczenia okapow gzymsem (miejski charakter
zabudowy),

6) kolory elewacji — pastelowe, ciepte barwy ziemi,

7) kolor dachow — naturalny kolor dachéwki ceramigzne

8) dla terendbwlMNz, 2MNz, 3MNz, 4MNz, 5MNz, 6MNz, 7MNz, 8MNz
dopuszcza gizabudow z dachami ptaskimi o wysoka do 2 kondygnaciji
pod warunkiem zachowania jednorodcioformy dla catego zespotu w
granicach teren0MMNz, 2MNz, 3MNz, 4MNz, 5SMNz, 6MNz i odrebnie
terenOW7/MNz, 8MNz.

822.1.Wyznacza s tereny zabudowy ustugowdu, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U,
7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U, 13U, 14U, 15U, 16U, 17U, 18U, 19U, dla ktérych
gtébwmg funkcje stanowa ustugi ogolnomiejskie z zakresu handlu detaliceneg
gastronomii, kultury, administracji, sfoy zdrowia, @wiaty, sportu oraz
rzemiosta ustugowego.
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2. Dopuszcza sifunkcje mieszkaniow, z wylaczeniem obszar6®U, 3Ui 11U
— na kondygnacjach povusj parteru.
3.1) dla terenowtU, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 12U, 13U, 14U wyznacza Si
linie obowhzujacej zwartej zabudowy pierzejowej, dla ktorej wproza
si¢ prawo i obowazek budowy w granicy, nagokaici maksymalnie
15 m w celu wytworzenia docelowo pierzei miejskiej,
2) dopuszcza si etapowanie inwestycji pod warunkiem zachowania
mozliwosci docelowego uzupetnienia pierzécigny szczytowe peine),
3) wzdtuz linii obowiazujace] zwarte] zabudowy pierzejowej ustalae si
nastpujace warunki ksztattowania zabudowy :

a) ustala s obowhzujaca wysokad¢ zabudowy w pierwszej linii od
ulicy Lwowskiej, z wyhczeniem terenowl4U i 15U — na trzy
kondygnacje, z tymze trzeca kondygnagj stanowi poddasze
uzytkowe,

b) kat dachu ustala sina 48— uktad kalenicowy w stosunku do ulicy,

c) wysoka¢ do gzymsu wigczacego $ciare okapows ustala si na
minimum 7m, maksimum 8 m od projektowanego poziatny,

d) poziom we§¢ do obiektdw ayteczndci publicznej nalgy rozwiazat
bezpdrednio z ulicy,

e) rampy, pochylnie i ewentualne schody z ul. Lwowgkmalezy
rozwiazat wewrntrz obiektu (nie dotyczy obiektow istnagych),

f) wprowadza s obowhzek wykonania dominant architektonicznych,
rozumianych jako lokalne zaakcentowanie formy w kiach
weztowych naranikow ulic,

g) taczna dlugé¢ facjat w ptaszczinie sciany okapowej nie me@
przekroczy Y2 dtugdci sciany okapowej,

h) w ksztattowaniu mansard i detali architektonicznyolalery w
nowoczesny, twoérczy sposOb namac do historycznych form
architektury starego miasta Sandomierza,

1) kolorystyke elewacji naley wykona w pastelowych, rozbielonych
kolorach,

J) kolor dachow w tonacji naturalnej terakoty abow,

k) przestrzé migdzy linia obowhzujacej zabudowy a pasem drogowym
rozwiagza¢ w formie pasau miejskiego z zielenj bez prawa
grodzenia,

4) a) dla zabudowy w drugiej linii ul. Lwowskiej oralta terenéwlU,4U,

5U, 10U ,11U,14U, 15U, 17U, 18Uustala st wysoka¢ maksymalnie
3 kondygnacji z tym,ze trzecy kondygnacgj stanowi poddasze
uzytkowe w dachu odcie 45,

b) dla zabudowy jedno — i dwukondygnacyjnej dopuszsizarealizacg
dachéw ptaskich,

c) sposéb ksztattowania formy i kolorystyki zabudowgpowiednio jak
w ust. 3, pkt. d) 1) j) k).
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5) dla zabudowy w tereni2U i 3U wyznacza s wysoka¢ na 4,5m — dachy
ptaskie

4. Na obiektach realizowanych w tererié) nalezy zamontowé syrerg
alarmowy.

823.1. Wyznacza s tereny ustug ogolnomiejskiclUP, 2UP, 3UP o
podstawowej funkcji éwiaty i wychowania, kultury, stuzby zdrowia, spartu

2. Ustala st nastpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) w granicach terenu obowaduje zachowanie minimum 50% terendw
niezabudowanych przeznaczonych na funkcje spoekreaciji i zieleni
urzadzonej,

2) wprowadza si nieprzekraczalne linie zabudowy o#lane w rys. planu,

3) wysoka¢ budynkow nie mge przekroczy trzech kondygnaciji lub 11 m,

4) nie okréla sk formy dachu,

824.1. Wyznacza s teren 1UK — teren obiektow sakralnych i funkcji
towarzyszacych istniegcej parafii rzymskokatolickiej.
2. Dopuszcza si funkcje kultury, mieszkalnictwa (w tym mieszkalivia
zbiorowego) éwiaty i wychowania, zdrowia | opieki spotecznej, ndéu
detalicznego, rzemiosta, sportu i rekreacji.
3. Ustala st nastpujace warunki ksztattowania zabudowy i zagospodaroavani
terenu:

1) wyznacza si nieprzekraczahplini¢ zabudowy od strony ul. Lwowskie]

2) wysoka¢ zabudowy ustala sina maksymalnie 3 kondygnacje lub 11 m

(nie dotyczy obiektow kultu, rozbudowy d@ota).

825.1.Wyznacza si tereny 1PR, 2PR, 3PR, 4PR, dla ktérych podstawoav
funkcje stanows ustugi rzemiélnicze z dopuszczeniem drobnego rzemiosta
produkcyjnego, handlu hurtowego i detalicznegstigaomii i administracji, z
wytaczeniem przedswzi¢¢ okreslonych w 86 pkt 1.

2. Obowikzuja nastpujace warunki  ksztaltowania zabudowy |
zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si lini¢ nieprzekraczalnej zabudowy,

2) maksymalln wysoka¢ zabudowy ustalashna dwie kondygnacje lub 8 m z
dopuszczeniem lokalnego wypizenia na 20% powierzchni zabudowy do
11m - dachy ptaskie lub o spadku do°® 1fmie dotyczy urzdzen
technologicznych),

3) obowinzuje zabudowa o charakterze zwartym pawilonowymawpr
budowy w granicy oznaczono na rysunku planu),

4) kolorystyke zabudowy rozwizywat w gamie naturalnych kolorow ziemi i
naturalnych materiatéw budowlanych,
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5) przestrzé miedzy linia zabudowy a pasem drogowym uli@KD-GP
nalezy zagospodarowazielenp izolacyjma, w czsci zimozielora, bez
prawa utwardzenia nawierzchni,

6) ogrodzenie od strony uliciKD-GP o wysokdci do 1,8m wymagaj
szczegOlnie estetycznego rozmania; zakazuje sistawiania ogrodze
prefabrykowanych betonowych.

826.1. Wyznacza s tereny 1UKS, 2UKS, dla ktérych podstawoavfunkcje
stanows urzdzenia obstugi  komunikacji samochodowej i ustug
ogolnomiejskich, w tym parkingdw i gamna wielopoziomowych do dwoch
kondygnacji, z wyczeniem przedswzig¢ okreslonych w 86 pkt.1
2. Dopuszcza si funkcje handlu detalicznego i hurtowego, gastroinaraz
rzemiosta staacego obstudze samochoddw oraz miejskich stacyvpali
3. Warunkiem budowy ustug magych pogorsz§ stansrodowiska, dla ktérych
sporzdzenie raportu me by wymagane, jest ograniczenie emisji wszelkich
ucigzliwosci zwiazanych z inwestyajdo granic obszarOWUKS, 2UKS.
4. Dla terenulUKS zatwierdzenie projektu zagospodarowania terenunase
by¢ dokonane w granicach mniejszych granica catego terenu.
5. Obowigzuja nastpujace warunki ksztattowania zabudowy :

1) maksymalna wysokg— do dwdch kondygnacii lub 8 m,

2) dla terenlRUKS wprowadza si obowihzek wykonania 5-cio metrowego

pasa zieleni izolacyjnej na styku z zabudawstugows i mieszkaniow.

827.1.Wyznacza si tereny upraw sadowniczych przydomowyich 25 3S, 4S5,
5S 6S zwiazanych z istniejca lub projektowan zabudow jednorodzing, bez
prawa zabudowy.

8§28.1. Wyznacza s tereny 1ZP i 2ZP - zieleni uradzonej stanowice
przestrzé o charakterze publicznym bez prawa zabudowy, wgzagcy 8
widokowa na stare miasto.

2. Wymagane uksztaltowanie w formie miejskiego purlego zateenia
ogrodowego — 0 wyranej kompozycji i regulowanym ksztattowaniu zieleni

3. Gtéwny cihg pieszy o szer. 4 m nalewykona z kamienia naturalnego.

4. Wyboru latarni i tawek ogrodowych dokahaszczegolnie starannie, w
nowoczesnej, funkcjonalnej stylistyce.
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Dziat IV
Postanowienia kacowe.

829. Ustala st stawle procentovy stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaraw@nzestrzennym — w
wysokasci 20% od obszar6WIN, MNz, U i PR.

§30. Niniejsza uchwata podlega ogtoszeniu w Dziennikuzgdowym
WojewodztwaSwietokrzyskiego.

§31. Niniejsza uchwata obowzuje po uptywie 30 dni od ogtoszenia jej w
Dzienniku Urzdowym Wojewddztwawigtokrzyskiego.

832.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta Sandomierz.

Przewodniczry Rady Miasta Sandomierz
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