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Uchwala Nr LII/404 /2002
Rady Miasta Sandomierza

z dnia 19 wrzesnia 2002r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu osiedla mieszkaniowego ,,OKRZEI” na obszarze miasta
Sandomierz.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591) oraz
art. 26, 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 1999 1. Nr 15, poz.139 Nr 41, poz.412, Nr 111 poz.1279 i z 2000r. Nr
12, poz.136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268 i z 2001r. Nr5, poz. 42, Nr
14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804) Rada
Miasta Sandomierza uchwala co nastepuje:



ROZDZIAL 1

Przepisy wprowadzajace

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla
mieszkaniowego ..Okrzei” na obszarze miasta Sandomierz

§2

1. Teren zawarty w granicach planu jest objety ustaleniami miejscowego planu
ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Sandomierza uchwalonego
uchwala Nr VII/33/89 Rady Miejskiej w Sandomierzu z dnia 30 czerwca 1989 r
ogloszona w Dz.Urz.Woj.Tarnobrzeskiego Nrl3 z 1989 r. wraz ze zmianami
uchwalonymi uchwalami :

Nr XLIX/253/93 Rady Miasta Sandomierza z dnia 21.06.93 r. wprowadzajaca
zmiane Nr I do w/w planu m. Sandomierza, ogloszong w
Dz.Urz.Woj. Tamobrzeskiego Nr 8 z dnia 2.08.1993 .

Nr LXVII/343/94 Rady Miasta Sandomierza z dnia 26.05.94 r. wprowadzajaca
zmiang nr II A do w/w planu ogdlnego miasta Sandomierza, ogloszong w
Dz.Urz.Woj.Tarnobrzeskiego Nr 10 z dnia 20.07.1994 r.

Nr VI/35/94 Rady Miasta Sandomierza z dnia 10.11.1994 r. wprowadzajaca
zmiane Nr II B do w/w planu ogolnego m. Sandomierza, ogloszona w
Dz.Urz.Woj.Tarnobrzeskiego Nr 14 z dnia 05.12.1994 1.

Nr XL.V/303/96 Rady Miasta Sandomierza z dnia 30.12.1996 r. wprowadzajaca
zmiane Nr III do w/w planu ogdlnego m. Sandomierza, ogloszona w
Dz.Urz. Woj.Tarnobrzeskiego Nr 2 z 1997 r.

Nr LVII/384/97 Rady Miasta Sandomierza z dnia 30.10.1997 r. wprowadzajaca
zmiane Nr IV do w/w planu ogélnego m.Sandomierza ogloszona w
Dz.Urz. Woj.Tarnobrzeskiego Nr 20 z 14.11.1997 r.

Nr LXIX/503/98 Rady Miasta Sandomierza z dnia 09.06.1998 r. wprowadzajaca
zmiane Nr VA do w/w planu ogélnego miasta Sandomierza ogloszona w
Dz.Urz.Woj.Tarnobrzeskiego Nr 19 z 20.08.1998 r.

Nr XXV/164/2000 Rady Miasta Sandomierza z dnia 24.02.2000 r. wprowadzajaca
zmiane Nr VB do w/w planu oraz uchwala Nr XXIX/195/2000 z dnia
25.052000r. o zmianie uchwaly Nr XXV/160/2000 z dnia 24,02,2000r.,
ogloszonymi w Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego Nr 70 poz. 633 z dnia
28.11.2000r.

Nr XXXI/2052/2000 Rady Miasta Sandomierza z dnia 11.102000 r.
wprowadzajaca zmiang Nr VII do w/w planu, ogloszona w Dz. Urz. Woj.
Swietokrzyskiego Nr 70 poz. 633 z dnia 28.11.2000 1.

Nr XLV/331/2001 Rady Miasta Sandomierza z dnia 15.11.2001 r. wprowadzajaca
zmiane Nr VIII Miejscowego Planu Ogélnego Zagospodarowania Przestrzennego



et

m. Sandomierza, ogloszong w Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego Nr 161, poz. 2286
z dnia 29.12.2001 r. '

2. 1) Wymieniony w ust.1 miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego
miasta Sandomierza traci moc w czesci objete] niniejszym planem, w granicach
okreslonych rysunkiem planu.

2)Zmiany dotyczace fragmentéw powiazan komunikacyjnych nie uniemozliwiajq
docelowych rozwigzan podstawowego ukladu komunikacyjnego okreslonego w
planie ogdlnym, o ktorym mowa w ust.l oraz w studium uwarunkowan 1
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

3. W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta

Sandomierza uchwalonym uchwala Nr XXV/163/2000 Rady Miasta Sandomierza z

dnia 24 lutego 2000r. teren w granicach planu polozony jest na obszarze, dla ktérego

giéwna funkcje stanowig:

- w cze$ci zachodniej — zabudowa $rédmiejska domow mieszkalnych oraz ustug
ogolnomiejskich 1 podstawowych;

- w czesci pozostale] — tereny zabudowy jednorodzinnej niskiej intensywnosci o
okreslonej wysokosci 1 procencie zabudowy dziatki;

- obszar wawozu Golebickiego studium wskazuje jako teren wylaczony z zabudowy
w granicach proponowanego Sandomierskiego Zespolu Przyrodniczo -
Krajobrazowego, obejmujacego caly obszar opracowania.

4. Teren objety planem nie stanowi gruntdow rolnych w rozumieniu ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i leSnych z dnia 3 lutego 1995 r.

§3

Cel planu

Celem niniejszego planu jest ustalenie zasad zabudowy 1 zagospodarowania terenu
dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na obszarze otwartym dla budownictwa w
dotychczasowym planie miejscowym, czgsciowo juz zurbanizowanym i uzbrojonym
wzdhuz wyznaczajacych kwartaly zabudowy ulic istniejacych.

Jednym z celéw jest stworzenie poprzez ustalenia planu zasad polityki
przestrzennej, pozwalajacej etapowac jego realizacjg.

I etap stanowia obszary ciazace bezposrednio do istniejacego ukiadu
komunikacyjnego, ktorych podzial wlasnosciowy pozwala na parcelacj¢ bez potrzeby
przeksztalcania ukladu wlasnosciowego. Pelna realizacja zabudowy na tym obszarze
musi by¢ poprzedzona wydzieleniem ulic dojazdowych oraz realizacja uzbrojenia
miejskiego.

11 etap stanowia obszary, ktérych obstuga komunikacyjna zwigzana jest z realizacja
ulicy zbiorczej stanowiacej polaczenie ul. Mickiewicza z ul. Zawichojska.

Zalozeniem planu jest jak najmniejsza ingerencja w naturalne uksztaftowanie
terenu ze wzgledu na bardzo trudne warunki gruntowe, przy roéwnoczesnym
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stworzeniu dos¢ rygorystycznych zapisow co do sposobu ksztaltowania skali 1 formy
zabudowy, majacych na celu poprawe walorow kompozycyjnych zagospodarowania,
szczegOlnie eksponowanego krajobrazowo w skali miasta obszaru.

§ 4

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa :

1) o planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg Rady Miasta Sandomierza,
wraz z rysunkiem planu — stanowiacym zataczniki do niniejszej uchwaty,

2) o przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi,

3) o rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy integralng czesé
planu, bedacy zatgcznikiem Nr 1 do planu - plansza podstawowa w skali 1:1000,

4) o przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj inwestycji,
bez realizacji ktorego nie moze byc¢ realizowane przeznaczenie dopuszczalne,

5) o przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec taki rodzaj inwestycji,
ktory moze by¢ realizowany jako funkcja uzupelniajaca w proporcjach
okreslonych w ustaleniach szczegolowych,

6) o obszarze — nalezy przez to rozumie¢ teren zawarty w granmicach linii
rozgraniczajacych tereny o r0Zznym przeznaczeniu 1 réznych zasadach
zagospodarowania, nazwany symbolem cyfrowo — literowym lub literowym,

7) o shuzebnosci gruntowej — nalezy przez to rozumie¢ dostgpnos¢ gruntowa
do przejazdu, przechodu, oraz uzbrojenia technicznego potwierdzona wpisem do
ksiggi wieczyste;j,

8) o wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni catkowitej (liczonej zgodnie z obowiazujaca norma budowlana)
wszystkich kondygnacji nadziemnych obiektow kubaturowych zlokalizowanych
na dzialce lub terenie do:

a) powierzchni tej dzialki — dla budownictwa jednorodzinnego MN
b) powierzchni terenu pomniejszonej o 25% - dla zabudowy realizowanej
systemem zorganizowanym — MW,

9) o budownictwie zorganizowanym — nalezy przez to rozumie¢ taka inwestycje,
bedacq przedmiotem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
ktorej granice obejmujg teren calego obszaru,

10) o ,budownictwie skoncentrowanym™ — nalezy przez to rozumie¢ budownictwo,
ktére moze by¢ realizowane przez indywidualnych inwestorow po dokonanym
uprzednio scaleniu i podziale gruntéw w granicach poszczegélnych obszarow, na
podstawie przepisow szczegélnych o scaleniu i podziale w ramach wyznaczonych
w planie granic obszarow,

11) o ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi charakterystyczne
dla oérodka w skali osiedla stuzace zaspokajaniu potrzeb codziennych w zakresie
handlu, gastronomii, ustug rzemieslniczych, ustug zdrowia, oswiaty, kultury,
administracji, lacznosci, o zasiggu teoretycznym obslugi gwarantujacym
rentownos$¢ w promieniu 500 m (dojscia pieszego).



ROZDZIAL 11

Ustalenia og6lne

§5

Przedmiotem ustalen planu s3 :

1) tereny istniejacej zabudowy jednorodzinnej do zachowania, i rozbudowy w
oparciu o przepisy szczegélne 1 przy wskazniku intensywnosci max. 0,8 — MN,

2) tereny zabudowy jednorodzinnej na warunkach okreslonych w ustaleniach planu i
wskazniku intensywnosci max. 0,6 — MN,

3) tereny zabudowy o charakterze wielorodzinnym, z dopuszczeniem nieuciazliwych
funkcji ogdlnomiejskich w parterach, o wskazniku intensywnosci minimum 0,8 do
maksimum 1,0 na warunkach okreslonych w ustaleniach planu — MW,

4) tereny nieuciazliwych ustug ogolnomiejskich U,

5) tereny ustug oswiaty UO,

6) tereny ustug sportowych US,

7) tereny ustug turystycznych — UT,

8) tereny istniejacych urzadzen elektroenergetycznych — EE,

9) tereny stacji transformatorowych — usytuowanie orientacyjne w obszarach
zorganizowane] dziatalnosci inwestycyjnej — E,

10) tereny ushug komunikacyjnych — KS,

11) drogi publiczne o charakterze zbiorczym — KZ,

12) drogi publiczne o charakterze lokalnym — KL,

13) drogi publiczne — o charakterze dojazdowym — KD,

14) ciagi piesze z mozliwoscia dojazdow awaryjnych oraz rowerow — KP,

15) glowny ciag pieszy urzadzony — CP,

16) zielen nieurzadzona bez prawa zabudowy — ZN,

17) zielen urzadzona — bez prawa zabudowy — ZP,

18) uzytki rolne bez prawa zabudowy — RP,

19) istniejacy cmentarz nieczynny do zachowania — ZC,

20) urzadzenia projektowanej infrastruktury technicznej i ich orientacyjny przebieg
oznaczone na rysunku planu:

- kanalizacja sanitamna,
- kanalizacja deszczowa,

21) sposob tymczasowego urzadzenia i uzytkowania terenu,

_ 22) sposob podziatu nieruchomosci,

23) spos6b ksztaltowania zabudowy, skala, intensywnos¢.

§6

1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne stanowiace ustalenia
- obowiazujace :

1) granice terenu objgtego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznych zasadach zagospodarowania,
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3) istniejaca zabudowa przeznaczona do zachowania, przebudowy, rozbudowy na
warunkach okreslonych w ustaleniach planu,
4) istniejaca zabudowa przeznaczona do wyburzenia,
5) obszary strefy bezpieczenstwa od linii elektroenergetycznych,
6) nieprzekraczalne linie zabudowy,
7) obowiazujacy kierunek ustawienia kalenicy ze wzgledéw kompozycyjnych,
8) orientacyjny, przyblizony zarys budynku,
9) obszary zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej i ich granice w tym
przeznaczone pod budownictwo skoncentrowane,
10) dopuszczalne dojazdy stuzebne,
11) projektowane gléwne sieci uzbrojenia komunalnego (usytuowanie
przyblizone),
12) granice strefy ,,B” — ochrony konserwatorskiej,
13) granice strefy ,,E” — ochrony ekspozycji,
14) granice strefy ochrony krajobrazu i powigzan widokowych.
15) projektowane gltowne sieci uzbrojenia technicznego i istnicjace.
2. Prognoza skutkow wplywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze stanowi
opracowanie dotaczone, uzgadniane i wykltadane tacznie z projektem planu.

§7

1. Na obszarach istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — ustala
sie nieprzekraczalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8.

2. Na obszarach projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN —
ustala si¢ nieprzekraczalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6.

3. Na obszarach projektowanej zabudowy wielorodzinnej MW ustala si¢ minimalny
wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,8 oraz maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy — 1,0.

§8

1. Na obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN powierzchnia terendw
zieleni na gruncie, w ramach powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 20%.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW — powierzchnia
terendw zieleni na gruncie w ramach powierzchni obszaru nie moze stanowic
mniej niz 25%.

3. Zakazuje sie utwardzania drog 1 placow oraz podjazdéw 1 parkingow
wewnetrznych nawierzchnia pylaca np. thuczen, zuzel.

4. Indywidualne zrédta ciepta nalezy rozwiazywa¢ w oparciu o paliwo uznane za
ekologiczne, np. gaz, oleje opatowe, elekirycznosc.

5. Gospodarke odpadami regulujg przepisy gminne i ustawy: z dnia 13 wrzesnia
1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. Nr 132, poz. 622 z
pb2niejszymi zmianami) oraz ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz.
U. Nr 62, poz. 628 z pdzniejszymi zmianami).



2.

39

. W granicach strefy B ochrony konserwatorskiej posredniej decyzja o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu wymaga uzgodnienia z Wojewddzka Stuzba
Ochrony Zabytkow w zakresie skali 1 formy zabudowy.

W granicach strefy ochrony ekspozycji E wprowadza si¢ ograniczenie wysokosci
zabudowy jednorodzinnej do max dwoch kondygnacji, z tym, ze druga
kondygnacj¢ stanowi poddasze uzytkowe. Budowa obiektow ustugowych wymaga
starannej analizy sylwety 1 formy w zwiazku z ekspozycja panoramy zabytkowych
zespolow starego miasta. Obowiazuje zakaz wprowadzania wysokiej zieleni
szpalerowe;j.

. 1) W granicach strefy ochrony krajobrazu wszelkie przeksztalcenia krajobrazowe

muszg by¢ podporzadkowane ochronie unikalnych wartosci zabytkowych 1
krajobrazowych Sandomierza.

2) Dla obszaréw oznaczonych w rys. planu symbolami: 20MN, IMN, 2MN,
3MN, 4MN ostateczna wysokos¢ zabudowy zostanie okreslona w decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ktoérej wniosek musi zawiera¢
koncepcje  widokowa zabudowy uzasadniajaca przyjete  rozwiazania
kompozycyjne. Koncepcja podlega uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

§ 10

. Na obszarach, na ktérych funkcje dopuszczalng stanowig ushugi podstawowe

nieuciazliwe — a ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej — zakazuje sig
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na sSrodowisko
okreslonych w przepisach szczegélnych oraz uslug produkcyjnych, baz
magazynow hurtowych, ushug samochodowych, stolarskich i slusarskich, rzezni,
przetworni, sktadowisk surowcow wtornych.

Za nieuciazliwe uwaza si¢ oprocz ustug wymienionych w ust.1 — ustugi, w tym
rzemioslo produkcyjne ktorych ewentualne uciazliwe oddzialywanie na
srodowisko w formie emisji substancji szkodliwych dla atmosfery, zapachow,
pylow, wibracji 1 halasu jest ograniczone do granic wiasnosci 1 nie uniemozliwia —
w granicach dzialki wlasnej — lokalizacji funkcji podstawowej.

Na obszarach zabudowy mieszkaniowej MN i MW nie uznaje si¢ za sprzeczne z
planem wykorzystanie pomieszczen mieszkalnych na funkcje uslugowe typu
gabinety, biura, pracownie do pracy ciche;j.

§11

. Ustala sie przebieg gléownych projektowanych ciagéw infrastruktury technicznej o

przyblizonym polozeniu, oznaczonych na rysunku planu.

Nie uznaje si¢ za sprzeczna z planem realizacj¢ infrastruktury technicznej nie
oznaczonej na rysunku planu w pasach istniejacych i projektowanych drog
publicznych, ciagéw pieszych, zieleni publicznej oraz w uzasadnionych
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przypadkach na terenach prywatnych, o ile nie narusza to generalnych zasad
uzbrojenia przyjetego w planie.

§ 12

. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji szczelnych zbiornikow Sciekow oraz
indywidualnych urzadzen do oczyszczania sciekow, ze wzgledu na lokalne
uwarunkowania geologiczne.

. Do czasu rozpoczecia realizacji miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej na
obszarach MN — obowiazuje zakaz wydawania pozwolenia na budowe budynkow
mieszkalnych lub ustugowych, wymagajacych doprowadzenia wody.

. Obowiazuje zakaz wydawania pozwolen na budowe bez zaopatrzenia obiektu w
wodg z sieci wodociagu miejskiego.

§13

. Podzial nieruchomosci jest mozliwy wzdluz linii rozgraniczajacych obszary o
r0Znym przeznaczeniu.
. Okreslony w rysunku planu sposob podzialu nieruchomosci na obszarach
planowanej zabudowy jednorodzinnej jest obowigzujacy z dopuszczeniem
tolerancji do 3 m. Moga ulec zmianie szerokosci dzialek, pod warunkiem
zachowania minimalnej szerokosci dziatki — 18 m.
. Podzial terenu w granicach zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej w ramach
obszaréw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW — moze by¢ dokonany na
podstawie zatwierdzonego projektu zagospodarowania terenu, zas w ramach
obszaru 13 MN — na podstawie przepisow szczegolnych o scaleniu 1 podziale.
. Do czasu wydzielenia przez gmine ulic lokalnych okreslonych w rysunku planu
symbolami 5 KD, 6 KD, 7 KD, 9 KD, 10 KD oraz poszerzenia ulicy 4 KD -
zakazuje si¢ wydzielania dzialek budowlanych, ktérych obstuga zgodnie z planem
odbywa si¢ z tych ulic, a wniosek wlasciciela nie uwzglednia ich wydzielenia.
. Do czasu wydzielenia lub poszerzenia ulic okreslonych w ust. 4 — ustala si¢ zakaz
wydawania decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu na
dziatkach, do ktorych dojazd przewidziany jest z tych ulic. Nie dotyczy to dzialek
juz zabudowanych lub dzialek posiadajacych dostep do drogi publicznej w
rozumieniu przepisow szczegdlnych.
. Warunkiem podzialu nieruchomosci w obszarze istniejace] zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 20 MN jest wyznaczenie stuzebnosci gruntowej do
ulicy Zawichojskiej.
. Na obszarach istniejacej zabudowy jednorodzinnej MN podzial moze by¢
dokonywany pod warunkiem zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki

przylegajacej do drogi publicznej — 9 m lub shizebnosci gruntowej oraz
zachowania nastepujacych minimalnych szerokosci 1 melkosm dzialek:

- dla zabudowy wolnostojacej — szerokos¢ — 18 m, pow. 350 m’

- dla zabudowy bliZzniaczej — szerokos¢ 12 m, pow. 250 m’

- dla zabudowy zwartej — szerokos¢ 9 m, pow.150 m’
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Obowiazuje zakaz wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu na budynki mieszkalne w drugiej linii- zabudowy w stosunku do istniejacych i
projektowanych drog publicznych. Nie dotyczy to sytuacji oznaczonych na rysunku
dopuszczajacych wydzielenie dziatek budowlanych w drugiej linii zabudowy pod
warunkiem wydzielenia drogi dojazdowe;j szer. 5 m lub stuzebnosci gruntowe;.

§ 15

1. Istniejaca zabudowa okreslona na rysunku planu jako zabudowa przeznaczona do
rozbiorki ze wzgledu na kolizj¢ z ukladem komunikacyjnym i uzbrojeniem terenu
moze by¢ do czasu realizacji funkcji docelowej — remontowana bez prawa
rozbudowy kubaturowe;j.

2. Istniejaca zabudowa przeznaczona do trwalej adaptacji moze by¢
rozbudowywana, nadbudowywana i przebudowywana z zachowaniem warunkow
okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych obszarow i
przepisach szczegolnych. Dopuszcza sig wymiang starej zabudowy na nowa.

3. Dla zabudowy istniejacej rozbudowywanej i uzupelnianej dopuszcza si¢ inny niz
w ustaleniach szczegolowych sposdb ksztaltowania bryly, jesli wymagaja tego
oczywiste wzgledy techniczne i formalne.

4. Zmiana przepisow szczegdlnych zwiazanych z trescig ustalen planu miejscowego
— nie powoduje potrzeby zmiany tych ustalen, jezeli w sposob oczywisty daje sie
Jje dostosowac do zmienionego stanu prawnego bez uszczerbku dla ich istoty.

§16

1. Na terenach zabudowy jednorodzinnej MN obowigzuje prawo budowy w granicy
dziatki lub w odleglosci mniejszej niz 3 m, ale nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
z sasiadem dla:

a) budynku mieszkalnego — jesli budynek mieszkalny sasiada znajduje si¢ w
granicy dziatki i spelnia warunki okreslone w prawie budowlanym dla
zabudowy w granicy lub szerokos$¢ dzialki uniemozliwia realizacj¢ budynku o
szerokosci 7 m,

b) budynku gospodarczego 1 garazu — jesli budynek gospodarczy sasiada znajduje
sie w granicy dzialki i spelnia warunki okreslone w prawie budowlanym dla
zabudowy w granicy lub szerokos¢ dziatki uniemozliwia budowg budynku o
szerokosci 4 m.

§17

1. Tlos¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych nalezy przyjmowac
zgodnie z analiza przeprowadzona w oparciu o aktualne zalecane w literaturze
fachowej wytyczne i wskazniki oraz zewngtrzne warunki komunikacyjne, z tym
ze dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN nalezy przyjmowac
minimum 2 miejsca postojowe na mieszkanie, na terenie dzialki, a dla zabudowy
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0 charakterze wielorodzinnym na terenach MW nalezy przyjmowa¢ wskaznik 1,2
miejsca postojowego na mieszkanie.

§18 ,

I. Warunkiem realizacji inwestycji na obszarach projektowanej zabudowy
zorganizowanej oraz drég i infrastruktury technicznej ze wzgledu na trudne
warunki gruntowe jest:

a) wyprzedzajace  dokfadne  rozpoznanie  warunkéw  geologicznych i
hydrogeologicznych oraz mozliwosci ich zmian pod wplywem czynnikow
zewnetrznych,

b) dokladne wyznaczenie fizyczno mechanicznych parametréw gruntu,

¢) zastosowanie odpowiednich metod obliczeniowych statecznosci zboczy i skarp,

d) zastosowanie odpowiednich zabezpieczen, w tym w szczegdlnosci odprowadzenia
wod powierzchniowych i szczelnosci kanalizacji,

e) analizowanie lokalizacji obiektow liniowych przecinajacych drogi naturalnego
sptywu wéd powierzchniowych i plytkiego krazenia,

2. Dopuszcza si¢ korekte linii regulacyjnych ulic projektowanych jesli wynika to z
oczywistych uwarunkowan geotechnicznych stwierdzonych w badaniach
szczegotowych.

ROZDZIAL III

Ustalenia szczegotowe
§19

1. Wyznacza si¢ obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 MN, 2 MN,
3 MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN, 7 MN, 8§ MN, 9 MN, 10 MN, 11 MN, 12 MN,
13 MN, 14 MN, 15 MN, 16 MN, 17 MN, 18 MN, 19 MN, 20 MN, 21 MN
dla ktorych podstawowym przeznaczeniem jest funkcja mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Dopuszcza si¢ funkcje uslug podstawowych nieuciazliwych w parterach
budynkéw mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojace o pow. calkowitej (wg.
normy budowlanej) do 100 m?.

3. Dopuszcza si¢ budowg wolnostojacych lub dostawianych parterowych garazy na

~ samochody osobowe i dostawcze oraz budynkow gospodarczych o lacznej

powierzchni catkowitej (wg normy budowlanej) do 60 m’. Ograniczenie

powierzchni nie dotyczy dziatek juz zabudowanych budynkiem mieszkalnym,

gdzie powierzchni¢ zabudowy reguluje wspotczynnik intensywnosci zabudowy 1
powierzchni terenu zieleni.

4. Istniejaca na obszarze MN zabudowg o funkcjach rzemiosia ustlugowego
przeznacza si¢ do pozostawienia z mozliwosciq modernizacji 1 rozbudowy na
warunkach okreslonych w niniejszym planie pod bezwzglednym warunkiem
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ograniczenia wszystkich uciazliwosci mogacych pogorszy¢ stan srodowiska — do

granic dysponowania terenem przez inwestora.

. Dla obszaréw zabudowy jednorodzinnej MN ustala si¢ nastepujace warunki

zabudowy i zagospodarowania terenu (nie uj¢te w ustaleniach ogélnych):

1) dla obszar6w 14 MN, 16 MN, 20 MN wprowadza si¢ oznaczone w rys. planu
nieprzekraczalne linie zabudowy,

2) dla pozostalych obszarow obowiazujqa minimalne odleglosci od drog
publicznych okres$lone w §32 ust. 4; pkt.1, 2, 3,

3) dla obszaréw zabudowy jednorodzinnej 4 MN, 5 MN, 8 MN, 9 MW, 12 MN,
I3 MN, 15 MW, 14 MN, 16 MN, 20 MN wprowadzono na rysunku planu
orientacyjny sposob usytuowania zabudowy z obowiazujacym kierunkiem
ustawienia kalenicy; budynki na dziatkach naroznych powinny byé
ksztaltowane w sposob podkreslajacy uklad urbanistyczny z zastosowaniem
akcentéw architektonicznych i wyréznikow w narozu budynkow,

4) dla obszaréw juz zainwestowanych: 1 MN, 2 MN, 3 MN, 6 MN, 7 MN,
wysokosci budynkow ustala si¢ na maksimum 3 kondygnacje, z tym, ze trzecia
kondygnacj¢ stanowi poddasze uzytkowe, a wysokos¢ linii przeciecia
plaszczyzny dachu ze sciang okapowa nie przekroczy 7,0 m od terenu
istniejacego (przy spadku terenu miarg jest srodek budynku),

5) dla obszarow zabudowy jednorodzinnej 4 MN, 5 MN, 8 MN, 9 MN, 10 MN,
11 MN, 12 MN, 13 MN, 14 MN, 15 MN, 16 MN, 17 MN, 18 MN, 19 MN, 20
MN, 21 MN max wysokos¢ zabudowy ustala si¢ na dwie kondygnacje (z
uwzglednieniem §9 ust. 3 pkt 1 1 2), z tym, ze druga kondygnacje stanowi
poddasze uzytkowe, a wysoko$¢ przecigcia plaszczyzny dachu ze $ciang
okapowa wynosi max 5 m, mierzone od terenu istniejacego (przy spadku
terenu miarg jest srodek dlugosci budynku),

6) kat nachylenia dachow ustala si¢ na 38° + 45°,

7) taczna dlugosé facjat w plaszczyznie Sciany okapoweJ nie moze przekroczyc¢ Y-
dhugosci sciany okapowej,

8) wprowadza si¢ obowiazek wienczenia okapow gzymsem (miejski charakter
zabudowy),

9) w ksztaltowaniu mansard i detali architektonicznych, kolorystyki zabudowy,
nalezy nawigza¢ do  historycznych form architektury Sandomierza
wystgpujacych na starym miescie,

10) kolor elewacji — pastelowe, cieple barwy ziemi,

11) kolor dachéw — naturalny kolor dachéwki ceramicznej

12) ogrodzenia lekkie, bez fundamentowania prz¢set do wys. 180 cm,

. Dla czesci obszaréw 16 MN warunkiem wydania decyzji o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu jest przebudowa kolidujace;j linii elektroenergetycznej

15kV.

. 1) Granice obszaru oznaczonego symbolem 13 MN stanowig granice

zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;j.

2) Zabudowa mieszkaniowa na tym obszarze moze byC realizowana przez

poszczegolnych inwestorow, na dziatkach wydzielonych w trybie okreslonym w

przepisach szczegolnych o scaleniu i podziale lub przez jednego inwestora w
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ramach inwestycji objetej jedna decyzja o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu.

. Warunkiem zabudowy na dzialce Nr 771 jest:

* rozbibrka istniejacego budynku w ztym stanie technicznym,

» wydzielenie calego terenu trwatym ogrodzeniem,

* przemieszczenie fragmentéw macew z obecnego ogrodzenia i umieszczenie
ich w nowym ogrodzeniu od strony cmentarza,

e wycofanie budynku mieszkalnego w glab dziatki na min. 12m,

* nasadzenie zieleni od strony ulicy i nowo wzniesionego ogrodzenia ,

¢ uzgodnienie projektu budowlanego ze Stuzba Ochrony Zabytkow.

§ 20

. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej realizowanej
systemem zorganizowanym 1 MW, 2 MW, 3 MW, 4 MW, dla ktorych
podstawowym przeznaczeniem jest budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne
lub zwarte budownictwo jednorodzinne przy zachowaniu intensywnosci
okreslonej w ustaleniach og6lnych.

. Dopuszcza si¢ funkcje podstawowych ustug nieuciazliwych w parterach

budynkéw mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojace, dobudowane, w

proporcjach nie przekraczajacych 30% pow. catkowitej obiektow.

. Zakazuje si¢ budowy wolnostojacych garazy na samochody i budynkow

gospodarczych, z wyjatkiem zespolow garazowych do obstugi zabudowy

mieszkaniowej, realizowanej systemem zorganizowanym.

. Dla zabudowy w obszarach okreslonych w planie symbolem 1 MW, 2 MW,

3 MW, 4 MW wprowadza si¢ nastepujace warunki ksztattowania zabudowy 1

zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w obszarach 1 MW, 4 MW

2) w obszarach 1 MW i 4 MW wysokos¢ budynkéw ustala si¢ na max 4
kondygnacje (z uwzglednieniem §9 ust. 3), z tym, ze czwarta kondygnacje
stanowi poddasze uzytkowe, a wysokos¢ w linii przecigcia plaszczyzny dachu
ze $ciang okapowa okresla si¢ maksymalnie na 10 m (przy spadku terenu
miarg jest srodek dlugosci budynku)

3) w obszarach 2 MW 1 3 MW — wysokos¢ budynkow ustala si¢ na max 3
kondygnacje (z uwzglednieniem §9 ust. 3), z tym, ze trzecig kondygnacj¢
stanowi poddasze uzytkowe, a wysokos¢ linii przecigcia plaszczyzny dachu ze
Sciang okapowa wynosi max 7,5 m, mierzone od terenu istniejacego (przy
spadku terenu miarg jest $Srodek dlugosci budynku)

4) kat nachylenia dachéw ustala si¢ na 45°

5) faczna dtugos¢ facjat w plaszczyznie Sciany okapowej nie moze przekroczy¢ 2
sciany okapowej

6) wprowadza si¢ obowiazek wieficzenia okapdéw gzymsem ( miejski charakter
zabudowy ) ‘
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7) uksztaitowanie mansard i detali architektonicznych, kolorystyke zabudowy
nalezy nawiaza¢ do historycznych form architektury starego miasta
Sandomierza

8) kolory elewacji — pastelowe, ciepte barwy ziemi

9) kolor dachéw — naturalny kolor dachéwki ceramicznej

10) ewentualne elementy matej architektury, ogrodzenia — bez fundamentowania
liniowego, ciaglego

. Obstuga komunikacyjna:

1) dla obszaru 1 MW komunikacj¢ wewngtrzng powiazaé z istniejaca ul.
Okrzei, rozwigzujac dojazdy i parkingi w strefie przylegajacej do
istniejacego zainwestowania

2) dla obszaru 4 MW komunikacj¢ wewngtrzng powiazaé z projektowana ulica
zbiorcza 1KZ oraz istniejaca ul. Okrzei, urzadzenia komunikacji
rozwigzywa¢ w sposob bardzo oszczedny dostosowany do naturalnego
uksztaltowania terenu,

3) dla obszaru 2 MW i 3 MW obsluge komunikacyjng nalezy powiazaé¢ z
projektowang ulicg 5 KD,

4) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji urzadzen komunikacji w strefie
wystepujacego ,,stopnia” na granicy obszarow 4 MW z3 MW i 5§ MW oraz
na wschodniej granicy 1 MW az do nieprzekraczalnej linii zabudowy

. Granice obszarow oznaczonych symbolem MW stanowig granice

zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;.

§ 21

. Wyznacza si¢ obszary istniejacych ustug ogélnomiejskich 1 UQ, 2 UO, 3 UO, dla
ktorych funkcje podstawowa stanowia funkcje o$wiaty, oraz inne funkcje o
znaczeniu publicznym.
. Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych obiektéw, oraz budowe
nowych, zwigzanych z funkcja podstawowa w oparciu o przepisy szczegolne.
. Wprowadza si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania
terenu :
1) obowigzuje zachowanie terendw niezabudowanych w nastepujacych
proporcjach:
100-30%
2U0-50%
3UO0-50%
2) wysokosé budynkow nie moze przekracza¢ III kondygnacji lub 11 m, forme
zabudowy nalezy zharmonizowa¢ z zabudowa istniejaca, ze szczegdlnym
uwzglednieniem ekspozycji od strony wawozu 1 starego miasta
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§ 22

. Wyznacza si¢ obszary nieuciazliwych ustug ogélnomiejskich 1 U, 2 U, 3 U, 41,
5 U - dla ktérych podstawowg funkcje stanowig ustugi handlu, gastronomii,
administracji, kultury oraz rzemiosta nieuciazliwego.

. Dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji mieszkaniowej w proporcjach nie
przekraczajacych 20% powierzchni catkowitej inwestycji ( lub istniejacej
zabudowy ) stanowiacej integralne uzupehienie funkcji podstawowej, powiazanej
funkcjonalnie i przestrzennie.

. Podzial terenu poszczegélnych obszar6w oznaczonych na rysunku planu
symbolem U — moze nastapi¢ wraz z podzialem na poszczegdlne samodzielne
lokale lub obiekty uzytkowe, wyodrebnione zgodnie z przepisami szczegdlnymi, z
tym, ze drogi wewngtrzne oraz wspélne urzadzenie infrastruktury technicznej
powinny zosta¢ we wspotwlasnosci.

. Wprowadza sig nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu :

1) wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczaé Il kondygnacii, a w obszarze 4 U
— Il kondygnacji. Formg zabudowy nalezy zharmonizowaé z zabudows istniejaca,
ze szczegOlnym uwzglednieniem ekspozycji od strony wawozu i starego miasta.

§ 23

. Wyznacza sig obszary ushug turystycznych 1 UT i 3 UT dla ktorych podstawowa
funkcje stanowia ustugi hotelarskie, gastronomiczne, handlu detalicznego, kultury
1 administracji, zwigzane z obstugg ruchu turystycznego.

. Dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa w proporcjach nie przekraczajacych 20%

powierzchni catkowitej inwestycji, stanowigca integralne uzupeiienie funkcji

podstawowej powiazang funkcjonalnie i przestrzennie.

. Ustala sig¢ nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy :

1) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji, z tym, ze
trzecig kondygnacjg stanowi poddasze uzytkowe. Dopuszcza sie dodatkowo
uzytkowa kondygnacj¢ przyziemia czgsciowo odstonigtego na terenie o duzym
spadku.

2) kat dachu okresla sie na 38" + 45°

3) architekturg obiektow musi cechowac harmonia, szczegodlnie staranny detal,
szlachetny materiat

4) obsluge komunikacyjng nalezy rozwiazac¢ dla obszaru 1 UT z proj. ulicy 1 KZ,
dla obszaru 3 UT — z ul.Zawichojskiej.

§24

. Wyznacza si¢ obszar ustug turystycznych 2 UT, dla ktérego gléwna funkcje
stanowi obiekt w zieleni zwigzany z obstuga ruchu turystycznego lokalnego o
funkcji — gastronomii, higieniczno — sanitarnej, drobnego handlu detalicznego,
galerii plenerowej dziet sztuki.
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. Obiekt kubaturowy rozwiaza¢ w formie parterowego pawilonu w zieleni w
charakterze architektury ogrodowe;. '

§25.

. Wyznacza si¢ obszar ushug turystycznych 4 UT, dla ktérego glowna funkcje
stanow1 pole namiotowe wraz z obiektami kubaturowymi zwiazanymi z obstuga
ruchu turystycznego.

. Obiekty kubaturowe nalezy rozwiazywaé jako parterowe pawilony w zieleni na
terenie wyzszym.

§ 26

. Wyznacza si¢ obszary ushug zwigzanych z obshiga komunikacji 2 KS, 3 KS,
ktorych podstawowa funkcj¢ stanowig urzadzenia obstugi komunikacji
samochodowej 1 ushug ogdlnomiejskich, z przeznaczeniem na realizacje programu
uzupeliniajacego parkowanie oraz garazowanie samochodow z dopuszczeniem
ustug drobnego handlu.

. Wyznacza sig¢ obszar 1 KS, dla ktérego funkcje podstawowsa stanowi parking
ogélnodostgpny  uzupelniajacy  funkcje  parkowania  obszarow  ushug
ogélnomiejskich z dopuszczeniem funkcji handlu i ushug. W ramach parkingu
nalezy zapewni¢ bezposredni dojazd do obszaru 2 U oraz do terenéw ZN i1 MW,

§27

. Wyznacza si¢ obszar ushug sportu 1 US zwiazany z istniejacym Zespotem Szkot
Zawodowych. Dopuszcza sie¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych obiektow
terenowych oraz budowe obiektow kubaturowych o funkcji rekreacyjno
sportowej. Wysokos¢ zabudowy do 11 m. Nalezy zachowa¢ odleglos¢ nowo
wznoszonej zabudowy minimum 30 m od granicy cmentarza.

. Wyznacza sig obszar ustug sportu 2 US dla ktérego podstawowa funkcje stanowig
terenowe obiekty rekreacyjno sportowe. Dopuszcza sig lokalizacje funkcji
kubaturowej zwiazanej z obslugg terenu w formie parterowego pawilonu w
zieleni.

§ 28

. Wyznacza si¢ obszary zieleni miejskiej 1 ZP, 2 ZP, 3 ZP, 4 ZP, 5 ZP, dla ktorych
gtowna funkcje stanowi zielen parkowa o charakterze publicznym.

. Tereny wykazujace ruchy osuwiskowe, stopnie, skarpy nie moga by¢
przeznaczone na lokalizacja urzadzen terenowych. Wskazana jest ich stabilizacja
poprzez nasadzenia i zachowanie naturalnego, dzikiego charakteru.

. Zielen nalezy ksztaltowa¢ w formie mocno przeswietlonej zielonej doliny z
nasadzeniami grupowymi nie utrudniajacymi splywu powietrza w kierunku
obnizenia terenu.



4. Realizacja obszarow zieleni 1 ZP, 2 ZP, 3 ZP i 4 ZP wymaga opracowania
kompleksowego projektu zagospodarowania, uwzgledniajacego przebieg sieci
magistralnych oraz powigzanie funkcji uzytkowych publicznym ciagiem pieszym
z dopuszczeniem dojazdéw awaryjnych i ruchu rowerowego w zieleni.

5. Oznaczone w rysunku planu zbiorniki wod powierzchniowych W stanowia
nieobowiazujace wskazanie na lokalizacj¢ zbiornikéw podczyszezonych wod

~ deszczowych, z roslinnoscia wodna na bazie zbiornikow istniejacych.

6. Istniejaca zabudowa przeznaczona jest do trwalej adaptacji z prawem rozbudowy i
nadbudowy z mozliwoscia wymiany starych budynkéw na nowe.

§ 29

Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej ZN. Sa to tereny nieuzytkow nie
przydatne do penetracji jako zielen publiczna. Ze wzgledu na uwarunkowania
geologiczne obszary wymagaja stabilizacji poprzez nasadzenia.

§ 30

1. Wyznacza si¢ obszary uzytkow rolnych RP.

2. Na dziatkach o pow. wigkszej od 0,5 ha dopuszcza sig wznoszenia altanek
gospodarczych o pow. calkowitej do 20 m’ i wys. do 3,5 m oraz nietrwalych
urzadzen ( szklarni ) zwigzanych z rolniczym wykorzystaniem gruntu.

3. Istniejaca zabudowa siedliskowa w obszarach RP, moze by¢ modernizowana i
rozbudowywana z dopuszczeniem wymiany starych budynkow na nowe.

§31

1. Wyznacza si¢ obszar istniejacego nieczynnego cmentarza 1 ZC, do zachowania.
- Wszelkie roboty budowlane w granicach obszaru oraz na dz. Nr 771 podlegaja
uzgodnieniu z Wojewodzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkéw w Kielcach.

§ 32

1. Wyznacza sig tereny ulic miejskich o charakterze lokalnym :

1) 1 KZ — projektowana ulica zbiorcza, powiatowa stanowiaca fragment ciagu ulic

Mickiewicza, Kosciuszki — odciazajaca od uciazliwego ruchu cigzkiego odcinek

ulic Mickiewicza — Zawichojska, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sig

na 20,0 — 30,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, w tym

- jezdnia ; szer. 7,0 m na odcinku pomiedzy ul. 5 KD, 8 KD 110,0 m na
pozostatym odcinku biegnacym na duzych spadkach podtuznych, dla
wyznaczenia pasa ruchu powolnego

- chodnik szer. Min. 2,0 m - jednostronny

- &ciezka rowerowa dwukierunkowa o min. szer. 2,0 m - jednostronna

Dopuszcza si¢ wprowadzenie komunikacji masowej z przystankami

zlokalizowanymi w zatokach autobusowych.
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Zakazuje si¢ wykonywania wjazdow bramowych, z wyjatkiem tych ktore

obstuguja tereny 4 MW, 1 UT.

2) 1 KL - fragment istniejacej ulicy Wojska Polskiego, lokalnej, o szer. w liniach

rozgraniczajacych 120 + 17,0 m przeznaczone] do trwalej adaptacji

szerokos¢ jezdni dwukierunkowej — 6,0m chodnik Jednostronny o szer. min.2,0m

3) 2 KL - istniejaca ulica St. Okrzei o charakterze lokalnym, przewidziana do
obshugi istniejacego zagospodarowania ustugowego 1 proj. osiedla
budownictwa wielorodzinnego 1 MW, 4 MW szerokosé w liniach
rozgraniczajacych 8,0 — 12,0 m, do poszerzenia zgodnie z rysunkiem planu, do
min.12,0 m szerokos¢ jezdni z uwagi na wymagane charakterem przyleglego
terenu; uspokojeniem ruchu — jezdnia — 5,0 m; chodniki dla pieszych —
adaptacja chodnika po stronie potudniowej, od strony poinocnej chodnik o
min. szer. 2.0 m

4) 3 KL - istniejacy fragment ulicy Zawichojskiej o charakterze ulicy lokalnej —
do trwalej adaptacji w istniejacych parametrach technicznych. Przewidziano
przebudowe jezdni w rejonie projektowanego skrzyzowania z ulicg zbiorczg
1KZ

5) 4 KL - istniejaca ulica Sucha; lokalna, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 15,0 m; szerokos¢ jezdni 6,0 m; chodniki obustronne
oddzielone od jezdni pasami zieleni — przewidziane do trwalej adaptac;ji

6) 1KD - istniejaca ulica Energetyczna o charakterze ulicy dojazdowej; linie
rozgraniczajace nieregularne od 7,0+20,0 m. Ustala sie lokalne poszerzenie
pasa drogowego dla wykonania poszerzenia jezdni do 5,0 m i wykonania
chodnika jednostronnego o szer. 2,0 m, przyleglego do jezdni. Ulica
zakonficzona normatywna petla do zawracania.

7) 2 KD - istniejacy fragment ulicy Kruczej przewidziany do modernizacji na
parametry ulicy dojazdowe;j. Ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy na 10,0 m —
zgodnie z rysunkiem planu. Jezdnia na odcinku od projektowanej ulicy 1 KZ
do projektowanej ulicy 7 KD o szerokosci 5,0 m, na pozostalym odcinku
Jednopasowa o min. szer. 3,5 m chodnik dla pieszych jednostronny o min.
szer. 1,5 m. Skrzyzowanie z projektowana ulica zbiorcza 1 KZ o
ograniczonych relacjach ruchu do zjazdu i wjazdu na pas ruchu powolnego.
Ulica zakonczona normatywng tarcza do zawracania.

8) 3 KD - istniejaca ulica Cegielniana o charakterze ulicy dojazdowej, we
wschodniej czgsci nieprzelotowa, przewidziana do trwalej adaptacji. Szerokosé
w liniach rozgraniczajacych — 11,0 — 13,0 m, jezdni — 6,0 m. Chodniki
obustronne..

9) 4 KD - projektowana ulica dojazdowa obstugujaca istniejaca proj. zabudowe
Jednorodzinng i laczaca istniejacq ulice Zacisze z fragmentem ulicy Kruczej
oraz proj. ulicg 1 KZ, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m; jezdni
— 5,0 m chodnik dla pieszych jednostronny o szer. min. 2,0 m, przylegly do
Jezdni

10)S KD - projektowana ulica dojazdowa, nieprzelotowa, do obshigi
projektowanej zabudowy jedno i wielorodzinnej; szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — 15,0 m; szer. jezdni — 5,0 m; chodniki dla pieszych
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obustronne;  przylegte do Jezdni, o szer. min. 20 m
Ulica zakoficzona normatywna petla do zawracania.

11)6 KD - projektowana ulica dojazdowa, nieprzelotowa, do obstugi
projektowanej  zabudowy Jednorodzinnej;  szerokoé¢ w  liniach
rozgraniczajacych — 14,0 m, szer. jezdni — 5.0 m; chodniki dla pieszych,
obustronne, przylegle do jezdni, o szer. min. 2,0 m; ulica zakonczona
normatywna petla do zawracania

12) 7 KD - projektowana ulica dojazdowa spinajaca nieprzelotowe ulice 2 KD,
S KD ,6 KD, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m, szer. jezdni —
5,0 m; chodnik jednostronny, przylegty do jezdni o min. szer. 2,0 m

13)8 KD - istniejacy fragment ulicy Wojska Polskiego o charakterze
dojazdowym, zmiennej szerokosci pasa drogowego od 9,0 do 13,0 m,
urzadzonej jezdni dwukierunkowej o szer. 5.0 m — do adaptacji. Po
zrealizowaniu projektowanej ulicy 1 KZ — ulica nieprzelotowa, zakonczona
miejscem do zawracania

14) 9 KD, 10 KD - projektowane ulice dojazdowe obstugujace projektowang
przylegla zabudowe jednorodzinna, nieprzelotowe, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych — 10,0 m; szeroko$é jezdni — 5,0 m; chodnik dla pieszych
Jednostronny o szer. min. 2,0 m, przylegly do jezdni. Ulice zakoniczone petla
do zawracania.

. Pasy ulic miejskich shiza do umieszczenia sieci uzbrojenia komunalnego. Projekty

budowy oraz modernizacji drog musza uwzglednia¢ mozliwosci prowadzenia
podstawowych sieci uzbrojenia komunalnego:
kanalizacji deszczowej,
kanalizacji sanitarne;,
wody,
gazu Sredniego 1 niskoprgznego,
kabli energetycznych sredniego i niskiego napigcia,
kabli telekomunikacyjnych.
Powyzsze uzbrojenie komunalne powinno by¢, za wyjatkiem kanalizacji
deszczowej, zlokalizowane poza jezdnia. W obrebie ulic dojazdowych i
fragmentach adaptowanych ulic lokalnych o minimalnych pasach drogowych,
dopuszcza sig za zgoda zarzadu drogi, realizacje kanatu sanitarnego pod jezdnia.
1) Minimalne odleglosci zabudowy mierzone od kraweznika jezdni okresla

tabela Nrl.
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TabelaNr 1 :

o] Odleglos¢ od kraweznika jezdni ()
ymbo Od zabudo
na rysunku Rodzaj ulicy d zabudm'..ry us}ugowe;vy
1 przeznaczonej na s
planu staly pobyt ludzi gospodarczej i
produkcyjne;j
1KZ Ulica zbiorcza  ukladu [15,0 15,0
podstawowego
1KL,2Ki,  istilgjace uilce iokalne 15,0% iu,UF
3KL, 4 KL obshugujace przylegly
teren
1KD, 3 KD, Istniejace ulice dojazdowe | 6,0 8.0
8 KD
2KD,4KD, 5 KD, |Projektowane ulice 8.0 8.0
6KD, 7KD, 9KD, |dojazdowe
10 KD

*/Dopuszcza si¢ zmniejszenie odleglosci do 8,0 m na terenach MN, pod warunkiem
jak w pkt.2.

2) Istniejaca zabudowa przeznaczona na rysunku planu do trwalej adaptacji moze by¢
rozbudowywana w odleglosciach mniejszych niz okresla tabela Nr 1, w istniejace]
lini1 zabudowy, pod warunkiem eliminacji skutkéw uciazliwosci od komunikacji,
np. przez stosowanie stolarki dzwigkoszczelnej, specjalnego ksztaltowania funkcji.

3) Rozbudowa budynkoéw istniejacych przeznaczonych do trwatej adaptacii,
powodujaca zblizenie do drogi mniejsze niz okreslone w tabeli Nr 1, wymaga
zgody zarzadu drogi.

§ 33

1. Wyznacza si¢ ciagi piesze z dopuszczeniem lokalnego ruchu pojazdow - 1 KP,
2 KP,3KP, 4 KP, 5 KP, 6 KP, 7 KP shuizace powigzaniom komunikacja piesza,
rowerowa, dojazdom do istniejacej, rozproszonej zabudowy mieszkaniowe;j,
uzytkow rolnych, projektowanej zieleni parkowej oraz przeprowadzenia
kanalizacji sanitarnej. Minimalna szeroko$¢ ciagéw zgodna z rysunkiem planu.
Minimalna szerokos¢ utwardzenia nawierzchni ciagu - 3,0 m.

§ 34

Wyznacza si¢ gtowny ciag pieszy urzadzony w zieleni CP aczacy posrednio ul.

Okrzei z ul. Nowa.
Budowa ciggu musi uwzgledniaé warunki geotechniczne zbocza. Realizacje

ciagow 1 schodow terenowych nalezy wykonaé z naturalnych materialow- kamien,
drewno.
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Szerokos¢ ciagu - 4,0 m.

§ 35

1. Wyznacza si¢ obszary lokalizacji stacji transformatorowych i urzadzen
elektroenergetycznych 1EE, 2EE.

2. Lokalizacja stacji transformatorowych w obszarach zorganizowane] dziatalnosci
inwestycyjnej E jest orientacyjna i ulegnie uscisleniu w projektach budowlanych
zagospodarowania terenu, w zaleznosci od zapotrzebowania rzeczywistego mocy.

3. Docelowy bilans potrzeb energetycznych nalezy oprze¢ na maksymalnych
wskaznikach intensywnosci zabudowy okreslonych w planie przy zalozeniu
budowy sieci kablowej NN o przekroju nie wigkszym niz 120 - 150 mm?.

4. Zasilanie stacji transformatorowych nalezy projektowac kablami SN w pasach
drogowych i ciagach przestrzeni publicznych. Istniejace linie napowietrzne 15 kV
docelowo do skablowania (kosztem i staraniem zainteresowanych).

5. Warunkiem realizacji zabudowy jednorodzinnej kolidujacej z linia w obszarze 16
MN jest rozbiorka linii napowietrznej 15 kV i budowa zasilania w pasie
drogowym.

6. Wyznacza si¢ tymczasowe pasy terenu szer. 7,5 m od istniejacych linii 15 kV po
obu jej stronach, w ktérych nie powinna byé realizowana zabudowa przeznaczona
na staly pobyt ludzi, do czasu przebudowy tych sieci w formie sieci kablowych
lokowanych w pasach drogowych. Lokalizacja obiektow nie przeznaczonych na
staly pobyt ludzi musi spetnia¢ warunki okreslone w przepisach szczegolnych i
normach.

7. Przyjmuje si¢ strefe ochrony szerokosci 40 m ( po 20 m od osi symetrii stupow
nosnych ) dla obiektéw linii WN 110 kV. W obszarze strefy dopuszcza sie
okresowe przebywanie ludzi zwiazane z dziatalnoscia gospodarcza, turystyczna,
rekreacyjng itp. Na obszarze strefy zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow
mieszkalnych, budynkow wymagajacych szczegélnej ochrony przed dzialaniem
natgzen pol elektromagnetycznych a zwlaszcza szkot, obiektow shuizby zdrowia
itp.

8. Dopuszcza si¢ odstgpstwo od ustalen ust.7 pod warunkiem nie przekroczenia
dopuszczalnych wartosci natezen pola elektromagnetycznego okreslonych w
przepisach szczegolnych oraz za zgoda wlasciwego zarzadu sieci.

§ 36

1. Rozprowadzanie sieci wodociagowej z istniejacego wodociagu miejskiego nalezy
wykonywa¢ w pasach drogowych istniejacych i projektowanych ulic z warunkiem
wykonania zamknigtych pierscieni.

2. Bilansowanie docelowego zapotrzebowania na wode nalezy dokonywaé w oparciu
o maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy przyjete w planie.
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§ 37

1. Rozprowadzanie sieci gazowej sredniopreznej nalezy realizowaé w  pasach
drogowych istniejacych i projektowanych ulic z warunkiem wykonania
zamknigtych pierscieni.

2. Bilansowanie docelowego zapotrzebowania na gaz nalezy dokonywaé w oparciu o
maksymalne wskazniki zabudowy przyjete w planie.

3. Istniejace gazociagi w miejscach kolizji z projektowanymi drogami zabezpieczy¢
lub przebudowa¢ na warunkach okres§lonych przez zarzad sieci.

§ 38

1. Kanalizacj¢ sanitarng i1 deszczowsa nalezy rozwiazywaé w oparciu o przyjety w
rysunku planu przyblizony przebieg sieci grawitacyjne;j.

2. Prowadzenie szczelnych kolektorow sanitarnych i deszczowych w terenach
zielonych nalezy wykonywa¢ na obrzezu terenéw budowlanych w sposob
uniemozliwiajacy odwodnienie terenu 1 obnizenie poziomu wod gruntowych.

3. Bilansowanie docelowej ilosci S$ciekow nalezy wykonywaé w oparciu o
maksymalny przyjety w planie wspolczynnik intensywnosci zabudowy.

ROZDZIAL 1V

Postanowienia szczegolne

§ 39

Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art.36
ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w nastegpujacej wielkosci: 0%
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